Zatacznik nr 5 do ogtoszenia Dyrektora Warszawskiego Laboratorium Innowacji Spotecznych
»Synergia” o pisemnym profilowanym konkursie ofert Nr 1/2026 na najem lokalu uzytkowego na
okres 4 lat, z dnia 21 pazdziernika 2026 r.

Wz6r umowy najmu na czas oznaczony 4 lat
Umowa nr ................ najmu lokalu uzytkowego
zawartaw dniu ..., 2026 r. w Warszawie pomiedzy

Miastem stotecznym Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00 — 950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,
reprezentowanym na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy z dnia ........cccceeeveeens 1.
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Siedzibg W . PIZY Ul. et et SNENIP e , nr
PESEL/REGON ....cocoeerieceireereeree e sve e , prowadzgcym/-cg dziatalnos$¢ na podstawie / wpisanym/-
[T 1o Lo TSRS ,

zwanym/-ng w tresci umowy , Najemca”,
reprezentowanym/- ng przez:
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca bierze do uzywania lokal uzytkowy nr 0.1
w budynku przy ulicy Markowskiej 16 w Warszawie znajdujgcym sie na dziatce ew. nr 19/1,
obreb 4-14-07, usytuowany w oficynie kamienicy, na parterze, z gtéwnym wejsciem od ulicy
Zabkowskiej, o powierzchni catkowitej 99,05 m?, zwany dalej lokalem.

2. Rzut architektoniczny z planem lokalu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
umowy.

§2

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze nieruchomosc¢ oraz lokal, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej
umowy, nie sg obcigzone jakimikolwiek prawami oséb trzecich.

2. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego
zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy, po wptaceniu kaucji i dostarczeniu oswiadczenia, o
ktorym mowa w § 17. Powyzszy protokot zawiera opis stanu technicznego lokalu, w tym
rodzaj i stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w lokalu. Stan lokalu opisany w
protokole bedzie stanowit podstawe do rozliczen Stron po zakoriczeniu umowy najmu i po
zwrocie lokalu przez Najemce.



Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegdlnosci w celu
przeprowadzenia kontroli wtasciwej eksploatacji lokalu, sprawdzenia stanu technicznego,
dokonania pomiardéw lub sporzadzenia inwentaryzacji budynku, w ktérym znajduje sie
lokal.

Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6
ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych (Dz. U. 2023 r. poz 1790) i przepisy tej ustawy bedg miaty zastosowanie

w zakresie regulacji wzajemnych praw i obowigzkdow stron niniejszej umowy.

§3

Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wytgcznie w celu prowadzenia w nim
dziatalnosci Klubokawiarni z ofertg matej gastronomii oraz realizacji dziatan lokalnych,

o ktérych mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu, zgodnie z opisem zawartym w punkcie 9
Oferty konkursowej, stanowigcej zatgcznik nr 4 do umowy.

Po zawarciu umowy Najemca w terminie do 31 grudnia 2026 r. doprecyzuje i uzgodni
przygotowang w ofercie propozycje programu wspotpracy ( dalej zwany programem)
pomiedzy Miejscem Aktywnosci Lokalnej i innymi wybranymi podmiotami realizujgcymi
funkcje spoteczne w budynku przy ul. Markowskiej 16 (tj. na przyktad z Kantyna Zielony
Rower, Piekarnig ,Praska Butka”, FabLabami), obejmujgcg zasady wspoétdziatania, wspdlne
przedsiewziecia spoteczne, podziat odpowiedzialnosci, oraz mechanizmy monitorowania i
ewaluacji efektéw wspotpracy. Program powinien odpowiadac na potrzeby lokalnej
spotecznosci oraz wspieraé integracje mieszkaricéw, przeciwdziatanie wykluczenia
spotecznego i efektywne wykorzystywanie zasobow obu podmiotéw. Program stanowic
bedzie Zatgcznik Nr 8 do niniejszej umowy. Uporczywy i dtugotrwaty brak realizacji
programu przez Najemce stanowi naruszenie umowy i moze prowadzi¢ do jej rozwigzania.
Przed rozwigzaniem umowy Wynajmujgcy wezwie pisemnie Najemce do nienaruszania
zasad umowy i realizowania zatozonych dziatan.

W okresie trwania umowy Najemca we wiasnym zakresie zapozna sie z koncepcjami
handlowych ulic Pragi i spotecznych celéw rewitalizacji Warszawy zawartymi w publikacjach
finansowanych i wspétfinansowanych przez m.st. Warszawe:
https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/110112/3 koncepcja handlowych ulic pr

agi.pdf oraz: https://sarp.warszawa.pl/wordpress/wp-
content/uploads/2014/11/Rekomendacje-OW-SARP-Praga-PN.pdf.

Najemca skonsultuje z Wynajmujgcym nazwe wtasng Klubokawiarni, w celu jak
najtrafniejszego dostosowania jej do dziatan lokalnych wskazanych przez mieszkancow
w konsultacjach spotecznych: ,Jakie dziatania lokalne w kamienicy na Markowskiej 16?”.

Najemca przeprowadzi prace adaptacyjne i wyposazeniowe w lokalu, bazujac na
przyktadowej aranzacji przedstawionej w zataczniku nr 1 do niniejszej umowy.

W ramach dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1, Najemca bedzie prowadzit dziatania lokalne
wynikajgce z Raportu konsultacji spotecznych: ,Jakie dziatania lokalne w kamienicy na
Markowskiej 16?”, dostepnego pod linkiem:
https://konsultacje.um.warszawa.pl/processes/markowskal6, w szczegdlnosci:



https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/110112/3_koncepcja_handlowych_ulic_pragi.pdf
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12.

a. *(uzupetni¢ zgodnie z ofertq),

b. *,
c. ¥
d. *
e. *
f. ¥

g. promocja wydarzen lokalnych, w szczegdlnosci dziatan realizowanych w Synergii,
w formie plakatow, ulotek.

Najemca dostosuje wystrdj lokalu do realizowanych dziatan, o ktérych mowa w ust. 6,
poprzez wyposazenie go w odpowiednie wybrane elementy, w tym przyktadowo:

a. * (uzupetni¢ zgodnie z ofertqg),
b. *,
c. *

Najemca zobowigzuje sie rozpocza¢ w lokalu dziatalnos¢, o ktérej mowa w ust. 1i 6, zgodnie
z terminem zawartym w punkcie 11 Oferty konkursowej, stanowigcej zatacznik nr 4 do

umowy.

Ponad dwumiesieczne przedtuzenie terminu, o ktérym mowa w ust. 8, z przyczyn lezgcych
po stronie Najemcy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego na
przedtuzenie tego terminu, stanowi podstawe do rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego
za wypowiedzeniem.

Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalnos¢, o ktdrej mowa w ust. 1 6, przez co
najmniej 5 dni w tygodniu, nie mniej niz 30 godzin tygodniowo, ale nie pdzniej niz do
godziny 22.00, z zastrzezeniem elastycznego dostosowania godzin otwarcia lokalu do
realizowanych dziatan, o ktérych mowa w ust. 6.

Najemca zagospodaruje i zaprojektuje witryne i szyld lokalu zgodnie z wytycznymi
zawartymi w praktycznej czesci publikacji ,Spacerownik po Pradze sladem dawnych reklam”,
powstatej w ramach projektu ,Praskie rewolucje reklamowe. Z poszanowaniem dla
dziedzictwa” wspétfinansowanego przez m.st. Warszawa oraz stowarzyszenie
,Porozumienie dla Pragi”. Publikacja jest dostepna pod linkiem:
https://issuu.com/porozumieniedlapragi/docs/praga reklamy-web 3

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszczac szyldow,
plakatéw, napiséw i innych oznaczen Najemcy na pozostatych czesciach nieruchomosci
(poza lokalem), a w przypadku czesci wspdlnych nieruchomosci — réwniez bez uprzedniej
zgody wiasciciela nieruchomosci. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest
do usuniecia wszystkich no$nikéw reklamowych, reklam, szyldéw oraz do usuniecia z szyb
wynajmowanego lokalu wszystkich folii reklamowych, napiséw oraz pozostawienia czystych
szyb bez zadnych naklejek od wewnatrz jak i na zewnatrz lokalu. Jakiekolwiek koszty


https://issuu.com/porozumieniedlapragi/docs/praga_reklamy-web_3_

zwigzane z umieszczeniem szyldow, plakatéw, napisdw i innych oznaczen Najemcy, w tym

rowniez optata reklamowa, bedg ponoszone przez Najemce.

§4

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca

zobowigzuje sie do:

a.

ponoszenia wszelkich opfat, podatkdw i Swiadczen publicznych zwigzanych z lokalem,
w tym uiszczania opfat z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi i podatku od
nieruchomosci po uprzednim zgtoszeniu w terminie 14 dni nieruchomosci bedacych
przedmiotem najmu do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci na
obowigzujgcych drukach;

uzywania lokalu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim wyfacznie dziatalnosci okreslonej w & 3 niniejszej umowy, zgodnie
z przepisami prawa;

dbatosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu
porzadku i czystosci oraz jego okresowego odnawiania;

niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych
w sposdb trwaty substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje,

w szczegolnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otwordw, trwatej
przebudowy uktadu wnetrza;

niedokonywania zmian bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego;

opracowania projektu technologicznego pomieszczen matej gastronomii, uzyskania
orzeczen lekarskich do celdow sanitarno-epidemiologicznych, Ksigzki Kontroli Sanitarnej
i wynikdw badania wody;

uzyskania stosownych pozwolen przewidzianych przepisami prawa, jesli wymaga ich
dziatalno$¢ prowadzona w lokalu, a w szczegdlnosci uzyskania przed oficjalnym
otwarciem lokalu pozwolenia od Sanepidu na prowadzenie w nim dziatalnosci
gastronomicznej;

nieoddawania lokalu lub jego czesci w podnajem lub do bezptatnego uzywania;

pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktérej
skutkiem bedzie zmiana podmiotowa Najemcy, w terminie 7 dni od ich dokonania;

przestrzegania regulaminu porzadku domowego, dobrosgsiedzkich stosunkéw oraz
zachowania ciszy w porze nocnej;

przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych, w tym wymagan techniczno-
budowlanych instalacyjnych i technologicznych, wyposazenia lokalu w wymagane
urzadzenia przeciwpozarowe i gasnicze oraz zapewnienia ich konserwacji i naprawy w



sposéb gwarantujacy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie, a takze zapoznania
pracownikéw z przepisami przeciwpozarowymi;

|. przestrzegania przepiséw BHP;
m. pomiedzy godz. 23.00 a godz. 7.00 do:

- nieorganizowania okazjonalnych uroczystosci lub imprez sportowych,
handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzen z uzyciem instalacji lub
urzadzen nagtasniajacych,

- nieprzeprowadzania pokazéw pirotechnicznych na terenie lokalu stanowigcego
przedmiot umowy;

n. pomiedzy godz. 23.00 a godz. 7.00 do nieprzeprowadzania prac organizacyjnych,
przygotowawczych i porzagdkowych zwigzanych z organizacjg wydarzen, o ktérych
mowa w lit. m niniejszego ustepu, wykonywanych z uzyciem sprzetu mechanicznego,
mogacego powodowac hatas za wyjatkiem przypadkow, w ktdrych koniecznosc
przeprowadzenia prac wynika z postanowien decyzji administracyjnych lub innego aktu
prawnego — w zakresie niezbednym do ich realizacji.

Zgodnie z zarzadzeniem nr 536/2015 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24
kwietnia 2015 r. w sprawie ograniczenia mozliwosci korzystania z niektérych nieruchomosci
w celu ochrony przestrzeni publicznej m.st. Warszawy przed hatasem, uwzgledniajgcym
zmiany wprowadzone zarzgdzeniem nr 86/2018 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 24 stycznia 2018 r., w przypadku naruszenia ktéregokolwiek z zobowigzan, o ktérych
mowa w lit. m i n niniejszego ustepu, m.st. Warszawa zastrzega sobie prawo do wytgczenia
Najemcy na okres roku liczonego od dnia naruszenia z mozliwosci korzystania

z nieruchomosci stanowigcych mienie lub pozostajgcych w zarzadzie m.st. Warszawy albo
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Paristwa, ktdrymi gospodaruje Prezydent m.st. Warszawy na
cele zwigzane z organizacjg okazjonalnych uroczystosci lub imprez sportowych, handlowych,
rozrywkowych albo innych wydarzen z uzyciem instalacji lub urzadzen nagtasniajacych,

a takze na cele przeprowadzenia pokazéw pirotechnicznych, w szczegdlnosci do wytgczenia
z mozliwosci wziecia udziatu w przetargu lub konkursie ofert, ktérych przedmiotem sg
nieruchomosci stanowigce mienie lub pozostajgce w zarzadzie m.st. Warszawy albo
stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, ktorymi gospodaruje Prezydent m.st. Warszawy.

§5

Najemca zobowigzany jest do wykonywania na witasny koszt i we wtasnym zakresie
nastepujgcych biezgcych napraw, po uprzednim pisemnym poinformowaniu o nich
Wynajmujacego i uzyskaniu od Wynajmujacego potwierdzenia, Ze naprawy nie przerywajg
biegu gwarancji lub nie kolidujg w inny sposéb z warunkami gwarancji:

a. konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych;

b. napraw okien i drzwi, zamkdéw, zamknie¢ oraz wbudowanych mebli;



c. konserwacji lub naprawy grzejnikdw wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, mis
klozetowych, urzadzen ptuczacych z wyposazeniem, zlewozmywakdéw, umywalek
z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére
wyposazony jest lokal;

d. drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie
z ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potaczonych ze
zwyktym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych;

e. uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraz o$wietlenia w lokalu;

f. usuwania niedroznosci przewoddéw odptywowych oraz urzagdzen sanitarnych do pionéw
zbiorczych;

g. naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych;

h. odnawiania lokalu gwarantujgcego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkéw oraz malowania drzwi i okien.

Przeprowadzenie przez Najemce remontu lokalu wymaga podpisania aneksu do niniejszej
umowy, chyba ze stosownie do postanowien zawartych w § 7 ust. 2 niniejszej umowy,
remont lub naprawa ma charakter nagty.

Wykaz robdét remontowych zaliczanych przez Wynajmujacego do trwale podnoszacych
warto$¢ lokalu oraz nie ulegajgcych znacznemu zuzyciu przez okres najmu, mozliwych do
rozliczenia w ramach aneksu do umowy, stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszej umowy.

Nie wczesniej niz po uptywie 1 (stownie: jednego) miesigca od rozpoczecia dziatalnosci,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1i 6 niniejszej umowy, Wynajmujgcy moze rozliczy¢ czesc
udokumentowanych naktadéw poniesionych przez Najemce na roboty, o ktérych mowa
w ustepie poprzednim, w tym podnoszgcych standard dostepnosci lokalu, poprzez
obnizenie kwoty czynszu na nastepujgcych zasadach:

a. zakres, standard oraz kosztorys naktadéw podlegajgcych rozliczeniu musi by¢
zaakceptowany uprzednio przez Wynajmujacego;

b. jednorazowe obnizenie czynszu z tytutu rozliczenia naktadéw nie moze przekroczy¢ 60%
kwoty miesiecznego czynszu najmu, okreslonego w § 8 niniejszej umowy;

c. rozliczenie pozostatej czesci udokumentowanych naktadéw na elementy state nastgpi
po zakonczeniu umowy, z uwzglednieniem amortyzacji;

d. zasady i wysokosc rozliczen, o ktérych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu beda
wymagac zawarcia aneksdw do niniejszej umowy.

Po wygasnieciu niniejszej umowy Wynajmujgcy ma prawo nieodptatnego przejecia
naktadéw dokonanych w lokalu przez Najemce albo moze zgdac ich usuniecia i
przywrdcenia stanu pierwotnego na koszt Najemcy, w terminie przez siebie wskazanym.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze dokonywac w lokalu
istotnych zmian ani ulepszen, w szczegdlnosci powodujgcych zmiane sposobu uzytkowania



obiektu, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682, z pézn. zm.), tj. polegajacych na podjeciu badz
zaniechaniu w lokalu dziatalnos$ci zmieniajgcej warunki: bezpieczeristwa pozarowego,
powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony srodowiska badz wielkos¢
lub uktad obcigzen.

§6

Wynajmujacy zobowigzuje sie do terminowego wykonywania wszelkich wymaganych
prawem przegladow i kontroli w lokalu oraz do dofozenia nalezytej starannosci w celu
zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych w lokalu, umozliwiajacych
Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, a takze
urzadzen przeciwpozarowych i gasnic, w szczegélnosci wymaganych przepisami ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.
U. 22023 r. poz. 822). Wynajmujacy zobowigzuje sie takze do realizacji obowigzkow w
zakresie ochrony przeciwpozarowej wynikajgcych z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 24 sierpnia
1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2057, z pdzn. zm.). Ponadto
zobowigzany jest do wykonania pozostatych napraw lokalu i znajdujacych sie w nim
urzadzen, ktére nie obcigzajg Najemcy, chyba ze urzadzenia te zostaty zainstalowane przez
Najemce we wtasnym zakresie na jego koszt albo gdy szkoda wynika z dziatan Najemcy albo
0s6b trzecich, za ktére Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci.

Wynajmujacy zobowigzuje sie dotozy¢ wszelkich staran, aby prace remontowe lub przeglady
instalacji w obiekcie realizowane byty po uzgodnieniu z Najemca.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
doprowadzajgcych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy albo osdb trzecich,
za ktére Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci.

Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek

Najemcy znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wtamaniem oraz
ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujgcego sie w lokalu od wszelkich ewentualnych
szkdd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

§7

W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujacego na
co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem ww. prac, umozliwi¢ swobodny dostep
do lokalu.

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagtfa i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca niezwtocznie na pismie powiadomi o tym
Wynajmujgcego. W wypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce, Wynajmujacy
moze zgdac naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie Najemcy. O ile
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to mozliwe, Strony niniejszej umowy uzgodnig na pisSmie termin wykonania naprawy przez
Wynajmujacego. W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmujgcego pomimo
uptywu uzgodnionego przez Strony na pismie terminu ich wykonania, Najemca moze
wykona¢ we wlasnym zakresie konieczne naprawy na koszt Wynajmujgcego. W takiej
sytuacji Najemca wedtug swego wyboru moze zgdaé zaptaty na jego rzecz naleznosci
powstatej z tego tytutu lub zaliczy¢ jg na poczet optat czynszowych. Rozliczenie naktadéw
poniesionych przez Najemce nastepuje na podstawie kosztorysu powykonawczego
sporzgdzonego metodg szczegétowq na podstawie KNR, obmiaréw robdt potwierdzonych
przez inspektoréw nadzoru odpowiednich branz Wynajmujgcego oraz faktur za zakupione
materiaty i zaptacong ustuge za roboty. Przedtozone kosztorysy beda zweryfikowane przez
stuzby techniczne Wynajmujacego do poziomu cen nie wyzszych niz srednie z Wydawnictwa
,SEKOCENBUD” z kwartatu, w ktérym usunieto awarie, ale nie wyzszych niz rzeczywiste.

W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu
Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie w celu dokonania niezbednej naprawy.

Za czas wytgczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujacego,
Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz optat dodatkowych.
Ustalenie w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez Wynajmujgcego najpdzniej w
ciggu miesigca od dnia ztozenia przez Najemce odpowiedniego wniosku. Termin, o ktérym
mowa w zdaniu poprzedzajgcym, moze jednak ulec przedtuzeniu do dwdch miesiecy w
sytuacjach szczegélnie skomplikowanych — w takim przypadku Wynajmujacy jest
zobowigzany zawiadomic o tym Najemce z podaniem przyczyny przedtuzenia terminu
rozpatrzenia jego wniosku.

§8

Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci netto:
.................. Zt (STOWNIE: vt ) Z@ 1 M2 pOWierzehni,
powiekszony o obowigzujacy stawke podatku od towardw i ustug VAT. Czynsz jest ptatny
z goéry do 10 dnia kazdego miesigca za dany miesigc, poczgwszy od dnia............. I.

Niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego
miesieczne optaty za energie elektryczng, pobér wody zimnej i cieptej, centralne ogrzewanie
i wentylacje oraz odprowadzanie sciekdw stosownie do obcigzen Wynajmujgcego z tego
tytutu i zgodnie ze wskazaniami odpowiednich podlicznikéw dla lokalu. Ptatnosc¢ za
wentylacje wyliczona bedzie proporcjonalnie do wyjmowanej powierzchni.

W przypadku zmiany stawek optat, wynikajacej z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego,
Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek, po
kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujgcego. Zmiana wysokosci optat
dokonana w powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.

Czynsz najmu ptatny jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca za dany miesigc, a opfaty,

o ktérych mowa w ust. 2, ptatne sg z dotu do 10 dnia kazdego miesigca za poprzedni
miesigc, bez dodatkowego wezwania do zaptaty, na podstawie comiesiecznych faktur VAT
wystawianych przez Wynajmujgcego, na rachunek bankowy Wynajmujacego nr



10.

............................................................................................ . Za date dokonania zaptaty uwazad sie
bedzie date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Strony zgodnie oswiadczajg, ze faktury bedg wystawiane za posrednictwem Krajowego
Sytemu e Faktur ( KSeF), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Faktury beda
przesytane w formie elektronicznej (PDF) za posrednictwem poczty elektronicznej na adres
email wskazany w umowie. Za dzien doreczenia faktury uznaje sie dzien faktycznego
odebrania tej faktury przez Najemce — faktyczne odebranie faktury zostanie potwierdzone
w sposéb automatyczny w momencie wptywu wiadomosci na skrzynke poczty
elektroniczne;.

Opdinienie w zaptacie czynszu najmu lub optat, o ktérych mowa w ust. 2, przekraczajgce
dwa petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez
Wynajmujgcego bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu
Najemcy na piSmie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.

W przypadku nieuiszczenia czynszu lub optat, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie
okreslonym w ust. 4 Wynajmujgcemu przystuguje, bez wezwania do zaptaty, prawo zgdania
odsetek ustawowych z tytutu opdznienia.

Wynajmujgcemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w ust. 7,
przystuguje od dtuznika, bez wezwania, rownowartos¢ kwot:

a. 40 euro — gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego nie przekracza 5.000 ztotych;

b. 70 euro — gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5.000 ztotych, ale nizsza
niz 50.000 ztotych;

c. 100 euro — gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego jest réwna lub wyzsza od 50.000
ztotych.

Réwnowartosc kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu sredniego kursu euro
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca
poprzedzajgcego miesigc, w ktérym swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne i dotyczy
kazdej miesiecznej platnosci, o ktérej mowa w ust. 4 i 10 niniejszego paragrafu.

W przypadku zalegania lub opdzniania sie przez Najemce z ptatnosciami wynikajgcymi

z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy zalicza proporcjonalnie
na poczet kwoty naleznosci giéwnej oraz kwoty odsetek w stosunku, w jakim w dniu wptaty
pozostaje kwota naleznosci gtdwnej do kwoty odsetek.

W przypadku korzystania z lokalu bez tytutu prawnego Najemca bedzie ptacit
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci stanowigcej od 120 % do
200 % kwoty czynszu brutto miesiecznie, zgodnie z dotychczasowg umowa, w okresie od
dnia zakonczenia umowy do dnia wydania lokalu, w ten sposéb, ze w okresie pierwszych 3
miesiecy od zakonczenia stosunku najmu optata ta winna wynosi¢ 120 %, nastepnie przez
kolejne 3 miesigce 150 %, a po uptywie tego okresu 200 %, niezaleznie od obowigzku
uiszczania optat, o ktérych mowa w ust. 2.



11.

12.

13.

W przypadku, gdy lokal jest przedmiotem wspdtnajmu, za zobowigzania finansowe
wynikajgce z niniejszej umowy odpowiadajg solidarnie wszyscy wspotnajemcy.

Najemca we wiasnym zakresie zawrze umowe o wywdz nieczystosci statych, a Wynajmujgcy
udostepni mu odpowiednie stanowisko w pomieszczeniu do tego przeznaczonym do
ustawienia pojemnikow na nieczystosci state. Optata z tytutu udostepnienia tych miejsc
zawarta jest w czynszu.

Wynajmujacy dopuszcza obnizenie czynszu za korzystanie z lokalu 0 10% w przypadku
petnego etatu przez okres zatrudnienia na podstawie umowy o prace w tym lokalu za 1
osobe zamieszkujgca na terenie dzielnic: Praga Pétnoc, Praga Potudnie, Targéwek.
Weryfikacja spetnienia warunku udzielenia obnizki czynszu odbedzie sie poprzez ztozenie
przez Najemce Wynajmujgcemu pisemnego oswiadczenia w tym zakresie i obowigzuje od
nastepnego miesigca po ztozeniu niniejszego oswiadczenia. Maksymalna wysokos$¢
obnizenia czynszu nie moze przekroczyé 10%. W przypadku zaistnienia sytuacji opisanej w
zdaniu pierwszym niniejszego ustepu wymaganym bedzie zawarcie pisemnego aneksu do
umowy.

§9

Czynsz najmu okreslony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji.
Zmiana wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem
Najemcy przez Wynajmujgcego — zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi
zmiany warunkow umowy.

Zmiana czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, nastepuje nie czesciej niz raz w roku i dokonywana
jest w oparciu o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogdtem za rok ubiegty ogtaszany przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu Statystycznego,

w przypadku wzrostu cen.

§10
Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas oznaczony do dnia .......ccecevcvveevevennenne. r.

Przed uptywem okresu, na jaki umowa zostata zawarta, Najemca moze ztozy¢ wniosek
o zawarcie kolejnej umowy na czas oznaczony.

Wynajmujacy na 90 dni przed wygasnieciem umowy najmu zawiadomi Najemce o
mozliwosci zawarcia kolejnej umowy najmu, ktdrej przedmiotem bedzie ten sam lokal.

W przypadku, gdy Najemca wywigzuje sie ze zobowigzan dotyczgcych lokalu, wynikajacych
m.in. z umowy najmu oraz z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym

w szczegdlnosci z terminowego uiszczania zobowigzan finansowych wobec m.st. Warszawy,
a lokal zostanie przeznaczony do wynajecia na dalszy okres, ztozenie przez Najemce
whiosku, o ktéorym mowa w ust. 2 jest wigzgce dla Wynajmujgcego, a nie zawarcie nowej
umowy wymaga uzasadnienia. Wniosek nalezy ztozy¢ najpdzniej na 30 dni przed
wygasnieciem umowy najmu. Z uprawnienia tego Najemca moze skorzystaé kilkukrotnie.
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Przepis ust. 4 niniejszego paragrafu nie znajduje zastosowania w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, wynikajgcych z polityki lokalowej m.st. Warszawy, w szczegélnosci, gdy
budynek zostanie przeznaczony do sprzedazy lub do rozbidrki albo tez, gdy zgtoszono do
niego roszczenia. O zaistnieniu szczegdlnie uzasadnionych przypadkéw Wynajmujacy
powinien zawiadomi¢ Najemce bez zbednej zwtoki.

§11
W przypadkach, gdy Najemca:

a. uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem, w tym dopuszcza
do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do wspdlnego
korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywacé lokalu w taki sposob, lub

b. zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

c. wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu, lub

d. pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym lub

e. nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu lub optat dodatkowych i zachodza
przestanki z § 8 ust. 6 niniejszej umowy, lub

f.  nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 15 niniejszej umowy, w terminie tam
oznaczonym, pomimo wyznaczenia przez Wynajmujgcego dodatkowego terminu do jej
uzupetnienia,

Wynajmujgcy moze rozwigzaé niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez

zachowania terminéw wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez
zachowania terminéw wypowiedzenia przystuguje Wynajmujgcemu takze w innych
przypadkach wskazanych w niniejszej umowie.

Wynajmujgcy moze ponadto rozwigza¢ umowe za jednomiesiecznym terminem
wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca:

a. nie dochowat obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 4 ust. 1
lit. i niniejszej umowy,

b. zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 7 ust. 2
niniejszej umowy i nie dokonat niezbednych napraw, wynikajacych z nagtej
i nieprzewidzianej potrzeby;,

c. korzysta z lokalu, nie przestrzegajac postanowieh umowy oraz przepiséw prawa,

d. nie rozpoczat dziatalnosci w lokalu w terminie okreslonym w § 3 ust. 8 niniejszej umowy,
z zastrzezeniem § 3 ust. 9,

e. nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 4 ust. 1 lit. a-h niniejszej umowy.
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W przypadku, gdy Wynajmujgcy, w czasie trwania umowy, przeniesie prawa do
nieruchomosci na rzecz bytych wtascicieli lub ich nastepcéw prawnych, nowy wtasciciel
moze wypowiedzieé niniejszg umowe w terminie jednego miesigca od dnia zawarcia umowy
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci, z zachowaniem jednomiesiecznego terminu
wypowiedzenia.

W przypadku, gdy Najemca oddat lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania,
Wynajmujacy rozwigzuje niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania
terminéw wypowiedzenia.

W przypadku, gdy Najemca prowadzi dziatalnos¢ handlowg, polegajgca na obrocie, promocji
i informowaniu o produktach powodujacych lub mogacych powodowac¢ dziatanie podobne
do substancji psychotropowych lub odurzajgcych, nawet jezeli produkty te nie sg
przeznaczone do spozycia lub dziatalnos¢ handlowa polegajgca na obrocie, promogji

i informowaniu o alkoholu, lub dziatalno$¢é polegajacg na eksploatacji automatéw do gier,
Wynajmujacy rozwigzuje niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania
terminéw wypowiedzenia.

Umowa moze zostac rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy pisemnego
porozumienia Stron.

Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1-6 wymaga zachowania — pod rygorem
niewaznosci — formy pisemnej i doreczenia drugiej Stronie za pisemnym potwierdzeniem
odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, zgodnie z § 14 ust. 3.

§12

Najemca, personel Najemcy, a takze wszelkie podmioty i osoby Swiadczace niezaleznie
ustugi lub sprzedajgce towary w lokalu Najemcy nie mogg dopuszczac sie dziatan lub
zaniedban noszgcych znamiona dyskryminacji posredniej lub bezposredniej, w szczegdlnosci
ze wzgledu na takie cechy jak pte¢, rasa, pochodzenie etniczne, narodowosé, religie,
wyznanie, swiatopoglad, niepetnosprawnos¢, wiek lub orientacje seksualna.

Réznicowanie w traktowaniu oséb ze wzgledu na obiektywnie uzasadnione przyczyny nie
stanowi przypadku dyskryminacji.

W przypadku stwierdzenia razgcego, uporczywego lub niedbatego naruszenia postanowien
ust. 1, w szczegdlnosci potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem sadu lub
powtarzajgcymi sie skargami, Wynajmujgcy ma prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy
z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia.

Przypadki naruszen, o ktérych mowa ust. 1 niniejszego paragrafu, mogg by¢ potwierdzone
przez organizacje pozarzagdowe, dziatajgce w tym zakresie w porozumieniu z
Wynajmujacym.

Wynajmujgcy ma prawo do zbierania oraz przekazywania Najemcy skarg i uwag
mieszkancéw m.st. Warszawy, jak réwniez innych oséb, ktére uwazajg, ze w lokalu Najemcy
doszto lub dochodzi do przypadkdéw dyskryminacji. Najemca dotozy wszelkich starah w celu
udzielenia odpowiedzi na przekazane skargi.

12



6. Ponadto, Najemca dotozy wszelkich staran w celu:

a. przeszkolenia personelu w zakresie znajomosci klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej
W niniejszej umowie, a takze pojecia dyskryminacji bezposredniej oraz posredniej i ich
zastosowania w sytuacjach sprzedazy towardw oraz oferowaniu ustug,

b. zapoznania o0sdéb niezaleznie Swiadczgcych ustugi lub sprzedajgcych towary w lokalu
Najemcy z podstawowymi zasadami klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej w
niniejszej umowie.

7. Najemca zobowigzuje sie do umieszczenia w regulaminie (w przypadku, gdy najemca
posiada regulamin), na gtdwnej stronie internetowej Najemcy (w przypadku, gdy Najemca
posiada strone internetowg) oraz w widocznym miejscu w lokalu deklaracji niedyskryminacji
nastepujacej tresci:

,Niniejszym, jako (nazwa podmiotu), deklarujemy, ze przyjmujemy i stosujemy

przyjete przez m.st. Warszawa zasady réwnego traktowania, mamy swiadomos¢
odpowiedzialnosci prawnej za nieprzestrzeganie przepisow zakazujgcych dyskryminacji i
prowadzimy dziatalnosé¢ wolng od dyskryminacji, w szczegdlnosci ze wzgledu na takie cechy
jak pteé, rasa (kolor skéry), pochodzenie etniczne, narodowosc, religie, wyznanie,
Swiatopoglad, niepetnosprawnosé, wiek lub orientacje seksualng, mogace stanowié podstawe
nieréwnego traktowania, a niemajgce racjonalnego uzasadnienia z punktu widzenia
prowadzonej przez nas dziatalnosci.”

§13

1. Porozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz
Wynajmujacego lokalu w stanie technicznym niepogorszonym, jednakze nie ponosi on
odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedgce nastepstwem jego prawidtowego uzywania.
Podstawe do ustalenia stanu technicznego zwracanego lokalu stanowi¢ bedzie poréwnanie
stanu lokalu wynikajgcego z protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktdrym mowa w § 2 ust. 2
niniejszej umowy i protokotu, o ktérym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.

2. Zwrot lokalu po zakoriczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania
tego protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajgce z
tresci protokotu podpisanego wytgcznie przez Wynajmujgcego.

3. Zwracany lokal winien zostaé oprdzniony z wszelkich rzeczy nalezgcych do Najemcy pod
rygorem ich usuniecia przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy. Jezeli Najemca nie usunie
ich z lokalu w terminie najpdzniej jednego miesigca od dnia wezwania go przez
Wynajmujacego, pozostawione w lokalu rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez
Najemce.

4. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt lokal bez wymaganej zgody Wynajmujacego,
Wynajmujacy w braku odmiennej umowy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac
ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu lokalu, albo zgda¢
przywrdcenia stanu poprzedniego. Podstawg obliczenia wartosci naktadow poniesionych
przez Najemce w lokalu bedzie zakres zmian i wartosc tych naktaddéw oparta na
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kosztorysach powykonawczych sporzgdzonych metodg szczegétowa na podstawie KNR,
obmiaréw robdt potwierdzonych przez inspektoréw nadzoru odpowiednich branz
Wynajmujacego oraz faktur za zakupione materiaty i zaptacong ustuge za roboty.
Przedtozone kosztorysy bedg zweryfikowane przez stuzby techniczne Wynajmujacego do
poziomu cen nie wyzszych niz srednie z Wydawnictwa ,SEKOCENBUD” dla danego okresu
wykonania robdt, ale nie wyzszych niz rzeczywiste, pomniejszone o stopien zuzycia.

Wynajmujacy nie jest rowniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadéw majacych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. To samo
dotyczy naktadéw poniesionych przez Najemce na remont lub wymiane elementéw, ktére

z uwagi na stopien ich zuzycia nie zostaty zakwalifikowane do wymiany zgodnie z
protokotem, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy, jak tez aneksem do niniejszej
umowy, o ktérym mowa w § 5 ust. 2 niniejszej umowy.

Najemca niniejszym oswiadcza, iz w przypadku wszczecia w okresie obowigzywania
niniejszej umowy postepowania administracyjnego o zwrot nieruchomosci z wniosku bytych
wiascicieli lub ich nastepcéw prawnych, od momentu powziecia tej wiadomosci na wtasne
ryzyko ponosi naktady na remont, modernizacje i ulepszenia w lokalu i z tego tytutu zrzeka
sie wszelkich roszczen wobec m.st. Warszawa, jezeli w trakcie trwania umowy najmu dojdzie
do zwrotu nieruchomosci bytemu wtascicielowi lub jego nastepcom prawnym.
Oswiadczenie w zakresie zrzeczenia sie roszczen, o ktérym mowa w poprzednim zdaniu, nie
obejmuje naktadéw pisemnie uzgodnionych z Wynajmujgcym, ktdre zostaty poczynione po
chwili powziecia informacji o wszczeciu postepowania administracyjnego, dotyczacego
prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa, jezeli naktady te zostaty
rozliczone przed dniem dokonania zwrotu nieruchomosci jej bytemu wtascicielowi lub jego
nastepcom prawnym.

§14
Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego beda doreczane na adres:
Ul. Markowska 16, 03-742 Warszawa,
zas do Najemcy — na adres:

Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres
okreslony w ust. 1 uznaje sie za doreczone prawidtowo.

Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje
sie za doreczone prawidtowo.

§15

Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczern Wynajmujgcego
wynikajgcych z umowy, Najemca zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezng w wysokosci
rownej sumie trzymiesiecznego czynszu brutto oraz trzymiesiecznych optat brutto, o ktérych
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mowa w § 8 ust. 2, tj. W WysOKOSCi ....ccccveverrenee. zt
(STOWNIE ettt et e et e e v er et e ne e ).

Kaucja zostanie wptacona w terminie 10 dni roboczych od daty zawarcia niniejszej umowy
na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany w § 8 ust. 5 niniejszej umowy.

W przypadku braku wptaty kaucji w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy,
niniejszg umowe uwaza sie za niezawarta.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczenn Wynajmujacego z tytutu wyrzagdzonych
przez Najemce szkéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci z tytutu czynszu i optat
dodatkowych, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych
roszczen, w tym odsetek ustawowych oraz rekompensaty za koszty dochodzenia naleznosci,
wynikajgcych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzarnh umownych.

Wynajmujacy moze dokonaé pokrycia z kaucji naleznosci, z tytutéw, o ktérych mowa w ust.
4, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 4 niniejszego paragrafu, Najemca zobowigzuje sie uzupetnic¢ kaucje do
wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania
od Wynajmujacego.

W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej
kaucji.

Kaucja wptacona na rachunek bankowy podlega oprocentowaniu w wysokosci rownej
oprocentowaniu wktaddéw ptatnych na kazde zgdanie na rachunku bankowym nalezgcym do
Wynajmujacego.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczer w dacie
zwrotu lokalu, kaucja wptacona na rachunek bankowy wraz z odsetkami naliczonymi przez
bank pomniejszonymi o koszty obstugi tego rachunku, podlega zwrotowi w terminie 14 dni
od daty zwrotu lokalu.

§16

W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztow
remontu jego obcigzajgcych oraz z tytutu opdznienia w zaptacie czynszu lub optat, o ktérych
mowa w § 8 ust. 2 lub wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu Wynajmujgcemu
przystuguje prawo zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych do lokalu przez Najemce.
Prawo zastawu przystuguje w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen
Wynajmujacego.

W razie nieuiszczenia w terminie naleznosci, o ktédrych mowa w ust. 1, Wynajmujgcy ma
prawo sprzedac rzeczy bedgce przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesiecy od dnia
objecia ich w posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia
Najemcy. Ewentualna nadwyzka bedzie podlegac zwrotowi na rzecz Najemcy.
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3. Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujacego w posiadanie bedzie
dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzgdzony protokét rzeczy.
Objecie w posiadanie ruchomosci moze nastgpic takze pod nieobecnos¢ Najemcy, ktory nie
stawit sie mimo prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowe] czynnosci.

§17

1. Najemca zobowigzuje sie do poddania sie rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, zgodnie z oswiadczeniem, ktérego przyktadowy wzdér stanowi
zatgcznik nr 6 do niniejszej umowy.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca ztozy w formie aktu notarialnego w
terminie 10 dni roboczych liczac od daty podpisania umowy, co stanowi warunek jej
skutecznego zawarcia. W przypadku niedostarczenia o$wiadczenia w podanym terminie
umowe uwaza sie za niezawarta.

3. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego, o ktdrym mowa w ust. 1, ponosi Najemca.
Wynajmujacy zwraca Najemcy potowe kosztéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym
oraz jednego wypisu, w formie zaliczenia na poczet czynszu po dostarczeniu przez Najemce
faktury VAT lub rachunku wystawionego na Wynajmujgcego.

4. W przypadku zmiany osoby Najemcy dokonanej na wniosek dotychczasowego Najemcy,
koszty zawarcia kolejnego aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, obcigzajg w catosci
Najemce lokalu.

5. Zafqcznikiem nr 7 do niniejszej umowy najmu jest oswiadczenie matzonka Najemcy o
wyrazeniu zgody na zaciggniecie zobowigzar wynikajgcych z umowy najmu (dotyczy osoby
fizycznej pozostajgcej w zwigzku matzeriskim).

§18

Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastgpi po wptacie na rachunek bankowy
Wynajmujgcego kaucji, o ktérej mowa w § 15 ust. 1 i dostarczeniu o$wiadczenia o poddaniu sie
rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego, o ktéorym mowa w § 17
ust. 1.

§19

Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane go
identyfikujgce (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska, ewentualnie imienia,
nazwiska i firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej),
przedmiot umowy i wysokos$¢ wynagrodzenia podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6
wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz. 902).

§20

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W przypadku wspdtnajmu, wspotnajemcy UpOWazZNiajg: ..ocveeeeeeeeeeeeeiiieeeeeiieeeeeeeeeeeeeveens
...................................................................... do reprezentowania ich wobec Wynajmujgcego
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we wszystkich sprawach zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy, w tym do dokonywania
zZmiany umowy, rozwigzania umowy i przekazania lokalu.

W przypadku braku upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 2, wszelkie czynnosci dokonywane
na podstawie niniejszej umowy wymagajg wystepowania po stronie Najemcy wszystkich
wspotnajemcow.

§21

Strony wytgczajg mozliwosé przedtuzenia umowy na czas nieoznaczony po uptywie terminu
oznaczonego w umowie albo w wypowiedzeniu, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§22

1. Wykonanie niniejszej umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych w
rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzgdzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r., dalej: RODO), dla
ktorych Administratorem danych osobowych jest Prezydent m.st. Warszawy, z
zastrzezeniem zawartym w zdaniu drugim.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora danych osobowych,
okreslone w przepisach RODO, w zakresie danych osobowych Najemcy, w sytuacji, w ktérej
jest on osobg fizyczng (w tym osobg fizyczng prowadzacg dziatalnos¢ gospodarczg), a takze
danych osobowych osdb, ktdre Najemca wskazat ze swojej strony do realizacji niniejszej
umowy.

§23

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

2. Spory mogace wyniknac¢ ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§24

Zataczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czesé.

§ 25

Umowa niniejsza sporzgdzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca
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