Zatgcznik nr 5 do umowy najmu

Szczegdtowy katalog prac remontowych oraz podnoszacych trwale wartos¢ lokalu,

w tym prac konserwatorskich podlegajgcych rozliczeniu w czynszu

Roboty ogdlnobudowlane:

1.

10.

11.

12.

Wymiana stolarki i $lusarki okiennej oraz witrynowej (w uzasadnionych przypadkach wraz z szybami
bezpiecznymi).

Wymiana stolarki i $lusarki drzwiowej — drzwi zewnetrzne i wewnetrzne,

Wymiana tynkow cementowo — wapiennych Il kategorii (przy powierzchni zakwalifikowanej do
wymiany > 50%).

Wymiana oktadziny $cian z ptytek ceramicznych w pomieszczeniach istniejgcych toalet (przy powierzchni
zakwalifikowanej do wymiany > 50%) — oraz jako dodatkowe nowe wyposazenie, w pomieszczeniach
sanitarno-higienicznych.

Podtoga — warstwa podtoza pod posadzke — wylewka betonowa lub podtoga drewniana tzw. $lepa
(zgodnie ze sztukg budowlang).

Wymiana lub wykonanie posadzki — warstwa wykonczeniowa — nowa, tj. drewno, ptytki ceramiczne,
posadzki tzw. przemystowe (epoksydowe, zywiczne, betonowe), wyktadzina typu TARKET (przy
powierzchni zakwalifikowanej do wymiany >50%).

Wykonanie bezposredniego wejscia do lokalu od strony zewnetrznej budynku w celu pominiecia wejscia
do lokalu z klatki schodowej lub korytarza piwnicznego.

Wykonanie tynkéw lub ptyt GK wewnatrz lokalu na Scianach lub suficie, gdy lokal byt w stanie surowym.
Wykonanie dodatkowych przewodéw kominowych, gdy sg wymagane z uwagi na obowigzujgce przepisy
a nie wyfacznie gdy ulepszenia wynikaja z dostosowania lokalu do potrzeb najemcy.

Roboty wptywajace na warunki termoizolacyjne i hydroizolacyjne lokalu w budynku nie bedgcym
nieruchomoscig wspdlng w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw (izolacje pionowe i poziome
fundamentoéw, ocieplenie Scian itp.).

Wymiana pokrycia dachowego z papy na dachu garazu lub budynku w ktérym znajduje sie lokal i zajmuje
powierzchnie catego budynku, a takze remont konstrukcji dachu, wymiana obrébek blacharskich,
rynien, rur spustowych.

Roboty wptywajace na wyciszenie lokalu, izolacje akustyczne zapobiegajgce przenikaniu hatasu przez
$ciany i stropy.

Instalacje sanitarne:

1.
2.

Doposazenie lokalu w instalacje wod-kan lub jej wymiana ze wzgledu na zty stan techniczny.
Doposazenie lokalu w pomieszczenie WC (doprowadzenie instalacji wod-kan, Sciany, instalacja
elektryczna) lub jego przebudowa w przypadku gdy obecne nie spetnia wymogéw okreslonych
przepisami prawa.

Doposazenie lokalu w instalacje gazowg (do gazomierza bez instalacji lokalowej) lub jej przebudowa w
przypadku gdy obecna nie spetnia wymogdéw okreslonych przepisami prawa.

Doposazenie lokalu w instalacje centralnej cieptej wody (do wodomierza) lub jej wymiana ze wzgledu na
zty stan techniczny.

Doposazenie lokalu w instalacje wentylacji mechanicznej tylko w przypadku, gdy w lokalu brak jest

wentylacji grawitacyjnej.



6. Doposazenie lokalu w instalacje grzewczg i/lub wymiana grzejnikéw w lokalu (wymiana grzejnikow
jedynie w budynku stanowigcym w 100% wtasnos¢ m.st. Warszawy lub gdy wtascicielem grzejnikdw jest

m.st. Warszawa).

Instalacje elektryczne:

1. Wymiana podtynkowe;j instalacji elektrycznej (wraz z tablicg, bez osprzetu).

2. Modernizacja podtynkowej lub natynkowej instalacji elektrycznej z dwuzytowej na tréjzytowa wraz z
tablicg bez osprzetu.

3.  Wykonanie lub wymiana odtworzeniowo WLZ (w przypadku gdy jej nie byto, obecna WLZ jest
niesprawna lub na istniejgcej WLZ nie jest mozliwe zamontowanie licznika).
Zmiana systemu sieci z TN-C na TN-S.
Doposazenie lokalu w instalacje elektryczna.

Inne roboty:
1. Roboty majgce na celu przystosowanie lokalu do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

2. Przystosowanie lokalu do potrzeb ztobka.

Prace konserwatorskie

1. Przeprowadzenie badan i prac konserwatorskich przy zabytkowym wystroju w lokalach znajdujacych sie
w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w GEZ.

2. Prace majgce na celu zachowanie historycznego wystroju lokalu lub jego przywrdcenie (dotyczy lokali
wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w GEZ).

3. Konserwacja lub restauracja zabytkowej stolarki i $lusarki okiennej i drzwiowej (wewnetrznej,

zewnetrznej) lub w przypadku ztego stanu technicznego wymiana odtworzeniowa.

Zachowanie pierwotnych tynkdw i ich uzupetnienie.

Konserwacja i ewentualne uzupetninie zabytkowych oktadzin ceramicznych sciennych, w tym mozaik.

Konserwacja lub restauracja zabytkowych posadzek i podtég.

N o v s

Konserwacja lub restauracja polichromii, sztukaterii, elementéw metaloplastyki
i innych zabytkowych elementéw znajdujacych sie w lokalu.
8. Przeprowadzenie badan konserwatorskich w celu stwierdzenia obecnosci oryginalnego wystroju lokali.

Uwagi ogodlne:

W przypadku robét, ktére ulegajg zakryciu mozliwe jest uznanie jedynie tych naktadéw, ktére zostaty odebrane
przez Wynajmujgcego (Inspektora Nadzoru) protokotem odbioru robdt ulegajgcych zakryciu.

Zwrot poniesionych naktadéw moze nastgpi¢ na podstawie kosztoryséw powykonawczych sporzgdzonych
metodg szczegétowq na podstawie KNR, obmiardow robét potwierdzonych przez inspektora nadzoru
odpowiednich branz od wynajmujgcego oraz faktur za zakupione materiaty i zaptacong ustuge za roboty.
Przedtozone kosztorysy bedg zweryfikowane przez stuzby techniczne wynajmujacego do poziomu cen nie
wyzszych niz $rednie z Wydawnictwa SEKOCENBUD (dla danego okresu, pomniejszony o stopien zuzycia), ale nie
wyzszych niz rzeczywiste.

W protokole zdawczo — odbiorczym i w protokole typowania oprdécz procentowego stopnia zuzycia musi by¢
jednoznacznie okreslone czy element zakwalifikowany jest do wymiany. W kolumnie ,stan techniczny i usterki”

protokotu zdawczo — odbiorczego konieczne jest szczegétowe opisanie stanu technicznego elementéw.

Protokot bedzie stanowit zatgcznik do aneksu do umowy najmu lokalu.



