REGULAMIN KONKURSU NA NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

§1
Organizator

Konkurs ofert na najem lokali uzytkowych (tj. lokali/garazy/boksow/miejsc postojowych) organizowany
jest przez Burmistrza Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy na podstawie § 9 i § 10 Zarzadzenia nr 136/2020
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 lutego 2020r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych.

§2
Miejsce i tryb przeprowadzenia konkursu
1. Konkurs przeprowadzany jest w siedzibie Urzedu Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, przy Placu Czerwca
1976 r. nr 1 w Warszawie.
2. Konkurs moze by¢ przeprowadzony w dwdch trybach:
a) konkursu pisemnego,
b) konkursu ustnego,
3. Informacja o wyborze przez organizatora trybu przeprowadzenia konkursu zawarta jest w ogtoszeniu
o konkursie.
4. Ogtoszenie o konkursie wraz z listg lokali uzytkowych (lokali/garazy/bokséw/miejsc postojowych)
podaje sie do publicznej wiadomosci w terminie nie krétszym niz przez 20 dni liczac od daty ogtoszenia
konkursu do daty zakonczenia przyjmowania ofert.

§3
Lokale do wynajecia

1. Wykaz lokali uzytkowych wraz informacjg o warunkach najmu zamieszczany jest w ogtoszeniu
o konkursie.

2. W celu obejrzenia lokalu uzytkowego, zapoznania sie z jego stanem technicznym, a takze z projektem
protokotu zdawczo — odbiorczego nalezy zgtosi¢ sie do Urzedu Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy Plac
Czerwca 1976 r. nr 1 02-495 Warszawa, pokdj 221, lub skontaktowac sie z pracownikiem Wydziatu
Zasobow Lokalowych dla Dzielnicy Ursus m. st. Warszawy pod nr tel. 22 443 61 31.
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Dokumenty konkursowe
1. Dokumenty konkursowe niezbedne do ztozenia oferty (druk oferty z zatacznikami, regulamin
konkursu, wzér umowy) sg dostepne w siedzibie Urzedu Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, Plac Czerwca
1976 r. nr 1, pok. 221 (Il p.) a takze na stronie internetowej urzedu https://ursus.um.warszawa.pl
2. Wzér umowy najmu stanowi zaftgcznik nr 2 do niniejszego regulaminu. Warunki umowy
nie podlegajg negocjacjom.

§5
Procedura sktadania ofert i termin konkursu

1. Oferty na najem lokali uzytkowych nalezy sktadaé w miejscu i w czasie wskazanym w ogtoszeniu
o konkursie na najem lokali uzytkowych. Oferty nie bedg przyjmowane po uptywie terminu i czasu
wskazanego w ogtoszeniu. Przyjmujacy oferty zobligowany jest do bezwzglednego przestrzegania
zasady nieprzyjmowania ofert po czasie wskazanym w ogtoszeniu.

2. Ztozone oferty umieszczane sg w kasie pancernej przeznaczonej do tego celu.

3. Oferent moze wycofa¢ oferte przed uptywem koricowego terminu sktadania ofert. Oferentowi
przystuguje mozliwos¢ zwrotu wadium.
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2.

Przewodniczacy komisji konkursowej, powotanej przez Burmistrza Dzielnicy Ursus Dzielnicy m.st.
Warszawy, wraz z osobg wyznaczong przez przewodniczgcego z posrod sktadu komisji, dokona
komisyjnego wyjecia z kasy pancernej ztozonych ofert.

Otwarcie ofert i przeprowadzenie konkursu (licytacja stawki czynszu, jezeli przeprowadzany jest
konkurs ustny), odbedzie sie w miejscu, dniu i czasie wskazanym w ogtoszeniu o konkursie na najem
lokali uzytkowych.

§6
Warunki uczestnictwa w konkursie

Warunkiem uczestnictwa w konkursie jest ztozenie oferty i wniesienie wadium, oraz obecnos¢
oferenta lub petnomocnika w terminie i miejscu otwarcia ofert, wskazanym w ogtoszeniu (wymadg
dotyczy konkursu ustnego).

Oferta (wypetniony druk oferty wraz z zatgczonymi dokumentami) powinna by¢ ztozona w zamknietej
kopercie (wewnetrznej), o formacie A4, ostemplowanej bagdz podpisanej w miejscu jej zaklejenia. Na
kopercie umieszcza sie napis ,,OFERTA” oraz informacje:

a) adres lokalu uzytkowego, oraz powierzchnie lokalu uzytkowego, ktérego oferta dotyczy,

b) nazwe oferenta.
Koperta wewnetrzna z ofertg, o ktdrej mowa powyzej, winna byé umieszczona w dodatkowej,
nieprzezroczystej kopercie (zewnetrznej), o formacie A4, zaklejonej taSmg, z oznaczeniem wytacznie
konkursu w jakim bierze udziat oferent oraz datg jego ogtoszenia (np. Konkurs 1/2020 z dnia
02.02.2020 r.). Niedopuszczalne jest uzycie koperty z nazwa lub logo firmy.
W przypadku sktadania ofert na wiecej niz jeden lokal uzytkowy (lokal/garaz/boks/miejsce
postojowe), wymagane sg odrebne oferty na kazdy z lokali (tj. zaklejona koperta A4 zawierajgca
wypetniony druk oferty wraz z kompletem wszystkich wymaganych zatgcznikéw oraz kopig dowodu
wptaty wadium, umieszczona w dodatkowej kopercie zgodnie z pkt. 3). Na kopercie wewnetrznej
nalezy takze okresli¢ preferencje wyboru lokalu uzytkowego w sytuacji, gdy oferent zamierza wynajgc
tylko jeden sposrdd lokali, na ktére ztozyt oferty.
Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed uptywem koncowego terminu sktadania ofert
jedynie w przypadku wycofania poprzednio ztozonej oferty na dany lokal uzytkowy.
Do czasu rozstrzygniecia konkursu nie bedga udzielane zadne informacje dotyczace ztozonych ofert.

§7
Wymogi dotyczace oferty
Oferta powinna zawierad:

a) imie i nazwisko oraz adres oferenta bedacego osobg fizyczng albo nazwe lub firme oraz siedzibe

jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot, adres do korespondencji, telefon
kontaktowy, adres e-mail, numery KRS / NIP / REGON / PESEL, seria i nr dowodu osobistego,

b) adresi powierzchnie lokalu uzytkowego, o ktéry ubiega sie oferent,
c) oferowana wysokosé (zapis liczbowy i stowny) stawki czynszu netto w ztotych za 1 m® powierzchni

lokalu lub wysoko$¢ optaty za miejsce postojowe (wymagane w przypadku konkursu pisemnego),

d) deklarowany rodzaj dziatalnosci, ktéra bedzie prowadzona w lokalu uzytkowym (nie dotyczy ofert

na garaze, boksy, miejsca postojowe),

e) przewidywany okres trwania prac remontowo-adaptacyjnych,
f)  wymagane oswiadczenia,

g) podanie numeru konta do ewentualnego zwrotu wadium,

h) podpis oferenta i date sporzadzenia oferty.

Za wazng uznaje sie jedynie oferte ztozong na formularzu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego
regulaminu. Oferent moze wypetni¢ druk recznie lub korzystajgc z komputera /maszyny do pisania.
Zmiana tresci wzoru oferty na najem lokalu uzytkowego skutkuje odrzuceniem oferty.
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3. Do oferty nalezy zatgczy¢ obowigzkowo n/w dokumenty:

a)

b)

f)

9)

h)
i)

oswiadczenie o prowadzeniu dziaftalnosci przez podmiot sktadajacy oferte, z wytaczeniem
ofert sktadanych przez osoby fizyczne nieprowadzace dziatalnosci gospodarczej na najem
garazy, boksdw, miejsc postojowych. W przypadku braku mozliwosci dotrzymania terminéw
proceduralnych przez oferenta bedacego osobg fizyczng i planujgcego rozpoczecie
jednoosobowe] dziatalnosci gospodarczej, dopuszcza sie ztozenie oswiadczenia, ze
w przypadku wygrania konkursu os$wiadczenie potwierdzajgce prowadzenie dziatalnosci
gospodarcze]j zostanie dostarczone przed podpisaniem umowy najmu,

petnomocnictwo szczegdlne udzielone w formie pisemnej, w przypadku gdy:

- petnomocnik bierze udziat w konkursie ustnym,

- petnomocnik podpisuje umowe najmu,

oswiadczenie, ze podmiot sktadajgcy oferte nie jest w stanie likwidacji lub upadtosci (tres¢
oswiadczenia zostata ujeta w ofercie),

oswiadczenie o braku zalegto$ci w optatach wobec Skarbu Panistwa oraz ZUS, z wytgczeniem
ofert sktadanych przez osoby fizyczne nieprowadzgce dziatalnosci gospodarczej na najem
garazy, boksow, miejsc postojowych (tres¢ oswiadczenia zostata ujeta w ofercie),
oswiadczenie o adresach innych wynajmowanych lokali stanowigcych wtasnosé¢ m.st.
Warszawy oraz o braku zalegtosci w optatach z tytutu najmu tych lokali / o$wiadczenia
wszystkich wspodlnikdéw oraz zarzadu podmiotu o adresach innych lokali stanowigcych
wtasnos¢ m.st. Warszawy wynajmowanych przez podmiot, w ktérym sg oni wspdlnikami oraz
0 wywigzywaniu sie z postanowien tych umdéw, w tym braku zalegtosci w opfatach
dotyczacych tych lokali - zatacznik nr 1 do oferty,

oswiadczenie, ze oferent nie figuruje w rejestrze dtuznikdw prowadzonym przez biura
informacji gospodarczej, o ktdrych mowa w przepisach o udostepnieniu informacji
gospodarczych (tres¢ oswiadczenia zostata ujeta w ofercie),

w przypadku oferenta bedgcego osobg fizyczng, pozostajgcego w zwigzku matzenskim —
oswiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych z umowy
najmu - zatgcznik nr 2 do oferty,

dowdd whniesienia wadium kopia lub oryginat,

oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych oferenta w zakresie
niezbednym do przeprowadzenia konkursu przy zachowaniu zasady jawnosci postepowania
konkursowego i wyniku konkursu (tres¢ oswiadczenia zostata ujeta w ofercie).

§8
Zwiazanie oferta

Oferent jest zwigzany ofertg w ciggu 60 dni od dnia otwarcia ofert lub przeprowadzenia konkursu ustnego.

§9
Wadium

1. Kwote wadium dla kazdego lokalu uzytkowego (lokalu/garazu/boksu/miejsca postojowego) wskazuje
sie w ogfoszeniu o konkursie. Wysoko$¢ wadium stanowi: iloczyn minimalnej miesiecznej stawki
czynszu za 1 m? i powierzchni catkowitej lokalu uzytkowego / wysoko$é wywotawczego miesiecznego
czynszu netto za lokal. W uzasadnionych przypadkach wysoko$¢ wadium moze by¢ podwyziszona,
jednakze nie wiecej niz do trzykrotnosci tej kwoty.

2. W przypadku ztozenia ofert na wiecej niz jeden lokal uzytkowy (lokal/garaz/boks/miejsce postojowe),
oferent zobowigzany jest do:

a) wniesienia najwyzszego z wadiéw, w przypadku checi wynajecia tylko jednego z wybranych

lokali uzytkowych,

325



b) wniesienia wadium za kazdy lokal uzytkowy, w przypadku checi najmu kilku wybranych przez
oferenta lokali uzytkowych.

3. Wadium nalezy wptaca¢ przelewem na konto Urzedu Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, Plac Czerwca
1976 r. nr 1, 02 — 495 Warszawa, nr rachunku: 07 1030 1508 0000 0005 5003 0489
Za date wpfaty uznaje sie date uznania przez Bank rachunku Urzedu Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

4. Wadium wptacone przez oferenta, ktéry wygrat konkurs nie podlega zwrotowi i zalicza sie je na poczet
czynszu.

5 W przypadku, gdy z przyczyn lezacych po stronie oferenta, oferent, ktéry wygrat konkurs nie zawart
umowy najmu w terminie 14 dni od dnia wywieszenia komunikatu Burmistrza Dzielnicy Ursus m.st
Warszawy o rozstrzygnieciu konkursu, wadium nie podlega zwrotowi.

6. Wadium oferentdéw, ktdrych oferty zostaty rozpatrzone negatywnie, zostanie zwrdcone przelewem na
wskazany w ofercie numer konta bankowego, nie pdzniej niz po uptywie 7 dni roboczych od dnia
wywieszenia komunikatu Burmistrza o rozstrzygnieciu konkursu.

§10
Waznos$¢ konkursu
Konkurs jest wazny, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca wymogi i warunki okreslone
w ogtoszeniu o konkursie pisemnym, a takze w przypadku tylko jednego postgpienia w konkursie ustnym.

§11
Zakres i tryb pracy komisji konkursowej
1. Do zakresu dziatania komisji konkursowej, o ktérej mowa w § 9 ust. 3 Zarzadzenia nr 136/2020
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 lutego 2020r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, nalezy
przeprowadzenie konkursu pisemnego i/lub konkursu ustnego na najem lokali uzytkowych
przeznaczonych do najmu na czas oznaczony.
Szczegdtowy sposéb przeprowadzania konkursu, zakres i tryb pracy komisji konkursowej okresla
Zatacznik nr 1 do w/w Zarzadzenia nr 136/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 lutego 2020r.
2. Komisja Konkursowa powotana przez Burmistrza Dzielnicy Ursus Dzielnicy m.st. Warszawy
przeprowadzajgc konkurs pisemny/ustny:
a) podaje liczbe otrzymanych ofert,
b) dokonuje otwarcia kopert z ofertami, po uprzednim sprawdzeniu czy nie noszg Sladéw
otwierania,
c) weryfikuje oferty sprawdzajgc dane podmiotow, ktére ztozyty oferty,
d) ogtasza, ktére oferty sg kompletne i spetniajg wymogi konkursu,
e) w trakcie otwarcia ofert Komisja Konkursowa przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia
zgtoszone przez oferentéw.
3. Odrzuceniu podlegaja oferty, ktére:
a) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie na sktadanie ofert,
b) nie spetniajg wymogdw konkursu,
c) nie zawierajg danych wyszczegdlnionych w § 7 niniejszego regulaminu,
d) sgniekompletne, nieczytelne, lub budzg watpliwosci co do ich tresci,
e) brak zatagczonego dowodu wptaty wadium lub wadium nie wptyneto w wymaganym terminie,
d) oferent lub inne podmioty, w ktérych wspdlnikami sg wspdlnicy podmiotu bedacego
oferentem, nie wywigzujg sie z postanowien dotychczasowych umoéw, w tym zalegajg
w optatach z tytutu najmu lokali stanowigcych wtasnos¢ m.st. Warszawy.
4. Jedynym kryterium wyboru oferty jest wysokos$¢ zaoferowanej miesiecznej stawki czynszu w zt za
1 m? powierzchni lokalu lub wysoko$¢ optaty za miejsce postojowe.
5. W przypadku konkursu ustnego komisja sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki okreslone w § 7
i kwalifikuje ich do uczestnictwa do dalszego postgpienia (licytacji stawki czynszu lub optaty za
miejsce postojowe).
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10.

Przewodniczacy komisji informuje uczestnikow konkursu, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej
zaoferowanej stawki czynszu dalsze postgpienia nie bedg przyjete.
O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy konkursu ustnego z tym, ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ustalonej stawki wywotawczej z zaokragleniem w gére, do petnych dziesigtek
groszy.
Uczestnicy konkursu ustnego zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia stawki czynszu, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.
W przypadku konkursu pisemnego i ztozenia réwnorzednych cenowo ofert, komisja konkursowa
organizuje dodatkowy konkurs ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli oferty zawierajace
rownorzedng, najwyzszg stawke czynszu.
Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w ust. 9, o terminie dodatkowego konkursu ustnego
ograniczonego, ktdry powinien sie odby¢ nie pdzniej niz w ciggu 3 dni roboczych od dnia otwarcia
ofert, w sposdb okreslony w pkt 6,7,8. Licytacje przeprowadza sie réwniez w przypadku nieobecnosci
ktoregos z oferentow.
§12

Komunikaty
Komunikat o zamknieciu prac komisji konkursowej i wstepnym wyniku konkursu zostanie ogtoszony na
stronie internetowej urzedu www.ursus.warszawa.pl oraz wywieszony na Elektronicznej Tablicy
Ogtoszen Urzedu Dzielnicy Ursus m.st Warszawy.
W terminie 3 dni roboczych od daty wywieszenia komunikatu o zamknieciu konkursu uczestnik
konkursu moze wnies¢ skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem konkursu do Burmistrza
Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.
Burmistrz rozpatruje skarge w terminie 3 dni roboczych od dnia jej otrzymania. Do czasu rozpatrzenia
skargi czynnosci zwigzane z najmem lokalu uzytkowego ulegajg wstrzymaniu. Informacja o sposobie
rozpatrzenia skargi zostaje przekazana skarzgcemu oraz wywieszona na okres 3 dni roboczych na
Elektronicznej Tablicy Ogtoszen Urzedu Dzielnicy Ursus m.st Warszawy.
W przypadku nie wniesienia skarg lub uznania wniesionej skargi za niezasadng, Komunikat Burmistrza
o ostatecznym wyniku konkursu zostanie umieszczony na okres 3 dni roboczych, na stronie
internetowej Urzedu Dzielnicy Ursus, www.ursus.warszawa.pl oraz wywieszony na Elektronicznej
Tablicy Ogtoszen Urzedu Dzielnicy Ursus m.st Warszawy.
Oferent, ktéry zostat wybrany na najemce zostanie zawiadomiony na pismie, (dopuszcza sie forme
mailowg), w terminie 3 dni roboczych od dnia podania do publicznej wiadomosci informac;ji
o ostatecznym wyniku konkursu.

§13

Umowa
Umowe najmu na czas oznaczony, z oferentem ktéry wygrat konkurs, zawiera Burmistrz Dzielnicy
Ursus m.st. Warszawy lub osoba upowazniona do dziatania w jego imieniu.
Przed podpisaniem umowy najmu lokalu uzytkowego oferent zobowigzany jest dostarczy¢ dokument
potwierdzajgcy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (jezeli nie byt zatgczony do oferty).
Przed podpisaniem umowy najmu garazu/miejsca postojowego, oferent zobowigzany jest dostarczy¢
wazny dowdd rejestracyjny posiadanego pojazdu, z ktérego wynika, ze oferent jest wtascicielem,
wspotwiascicielem pojazdu, posiada pojazd na podstawie zawartej umowy leasingowe lub inny
dokument potwierdzajacy prawo do korzystania z pojazdu, ktdry to pojazd bedzie garazowany
w przedmiocie najmu. Dopuszcza sie dostarczenie tego dokumentu w terminie 60 dni od daty
podpisania umowy. Niedostarczenie dokumentu spowoduje rozwigzanie przez Wynajmujgcego
umowy najmu, bez zachowania terminu wypowiedzenia.
Oferent zobowigzany jest podpisa¢ umowe najmu w ciggu 14 dni od dnia opublikowania Komunikatu
Burmistrza Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy o ostatecznym wyniku konkursu ofert.
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5. W terminie 10 dni od daty podpisania umowy najmu oferent zobowigzany jest dostarczyc
oswiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777
§ 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego (z wytaczeniem garazy/bokséw/miejsc postojowych)
oraz wptaci¢ kaucje gwarancyjng lub zawrze¢é umowe poreczenia kaucji. Niedostarczenie
oswiadczenia, brak wptaty kaucji lub nie zawarcie umowy poreczenia w podanym terminie oznacza, ze
umowa nie zostata zawarta.

6. Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastgpi po dostarczeniu oswiadczenia, o ktérym mowa
w ust. 5 oraz po wptacie kaucji gwarancyjnej lub po zawarciu umowy poreczenia kaucji.

7. W przypadku rezygnacji wybranego oferenta, niepodpisania umowy lub uznania umowy za niezawartg
z oferentem, ktéry wygrat konkurs, z innych przyczyn niezaleznych od wynajmujgcego, komisja ma
mozliwos$é wyboru kolejnej oferty w ciggu 60 dni od daty otwarcia ofert konkursowych (w przypadku
konkursu pisemnego) lub daty przeprowadzenia konkursu ustnego.
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Warunki najmu

1. Obowigzek wnoszenia czynszu oraz optat niezaleznych od Wynajmujgcego nastepuje od daty
protokolarnego przekazania najemcy przedmiotu najmu (lokalu/garazu/boksu/miejsca postojowego).

2. Waloryzacja stawki czynszu nastepuje corocznie o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw
i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok ubiegty.

3. Najemca zobowigzany jest ponosi¢ wszelkie optaty, podatki i Swiadczenia publiczne zwigzane
zlokalem w tym podatek od nieruchomosci, po uprzednim zgtoszeniu w terminie 14 dni
nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu do opodatkowania podatkiem o nieruchomosci na
obowigzujgcych drukach.

4. Najemca wtasnym staraniem i wtfasne ryzyko obowigzany jest uzyska¢ wszystkie niezbedne
pozwolenia konieczne do prowadzenia danej dziatalnosci w lokalu.

5. Najemca przed przystgpieniem do prac remontowych w lokalu, zobowigzany jest uzyska¢ zgode
Wynajmujgcego na przeprowadzenie prac, sktadajgc stosowny wniosek. Rozpoczecie prac nastepuje
po uzyskaniu zgody i podpisaniu porozumienia remontowego. W przypadku ingerencji w czesci
wspdlne nieruchomosci Najemca jest zobowigzany uzyskaé¢ zgode Wspdlnoty Mieszkaniowe;j.
W przypadku lokalu usytuowanego w budynku ujetym w ewidencji zabytkéow lub wpisanym do
rejestru zabytkéw Najemca zobowigzany jest do dopetnienia obowigzkéw wynikajgcych z ustawy
Prawo Budowlane oraz ustawy o Ochronie Zabytkéw i Opiece nad Zabytkami i uzyskania pozwolenia
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

6. Wytacza sie mozliwosé prowadzenia w lokalach uzytkowych punktéw gier na automatach o niskich
wygranych oraz sprzedazy tzw. ,dopalaczy” badz innego tego typu produktéw.

7. Wytagcza sie mozliwos¢ parkowania, w garazach oraz miejscach postojowych usytuowanych
w budynkach mieszkalnych, pojazdéw mechanicznych napedzanych na gaz.

§15
Prawa organizatora
Burmistrz Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy zastrzega sobie prawo do wycofania lokalu wystawionego do
konkursu, ale nie pdzniej niz na dwa dni przed ostatecznym terminem sktadania ofert oraz uniewaznienia
konkursu w catosci lub w czesci.
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