UMOWA NAJMU NA CZAS OZNACZONY
NR .../[...../LU

zawarta w dniu .....cceeeveeee w Warszawie pomiedzy Miastem Stotecznym Warszawa Pl. Bankowy
3/5, 00-950 Warszawa NIP 525-22-48-481 - Dzielnicg Ursus m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie

przy Placu Czerwca 1976r. nr 1, reprezentowanym przez:

Lo — Burmistrza Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, dziatajgcego na podstawie
Petnomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy .......ccceceeveveinrereececene. Z2dNia el
20 — Zastepce Burmistrza Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy dziatajgcego na
podstawie Petnomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy .......c.cccceveeveeneeneen Z2dNia e,
zwanymi w tresci umowy ,, WYNAJMUJACYM”,
a
........................... zamieszkatg przy Ul. ...ty v, PrOWadzacg dziatalnosé
g0sp0darczg POd NAZWQ ..cccveeeerereereereeesiesieseecesenveens , 2 siedzibg przy Ul . ,
NIP e, , REGON ..o, , P0siadajgcg PESEL ....ccceeveveveeeeceeee e, ,
zwanym w tresci umowy ,,NAJEMCA”, o nastepujgcej tresci:
§1
1. WYNAJMUJACY oddaje NAJEMCY, a NAJEMCA bierze do uzywania lokal uzytkowy nr ...,
usytuowany w piwnicy w budynku wielolokalowym przy ul. ... w Warszawie,
(dziatka ew. nr ..., obreb .......cccuvuneee. ), 0 powierzchni ogdlnej ................ m%, zwany dalej lokalem.
2. Podstawg prawng zawarcia niniejszej umowy jest Uchwata nr ... s

§2

1. WYNAJMUIJACY oswiadcza, ze nieruchomos$¢ oraz lokal, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej
umowy, nie sg obcigzone jakimikolwiek prawami oséb trzecich.

2. Lokal zostanie wydany NAJEMCY na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego
zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy po wptaceniu kaucji lub po zawarciu umowy poreczenia kaucji
dostarczeniu os$wiadczenia, o ktérym mowa w § 18. Powyiszy protokét zawiera wymiary
powierzchni lokalu wraz z planem lokalu, opis stanu technicznego lokalu, w tym rodzaj i stan
techniczny instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w lokalu. Stan lokalu opisany w protokole bedzie
stanowit podstawe do rozliczen Stron po zakornczeniu umowy najmu i po zwrocie lokalu przez
NAJEMCE.

3. WYNAJMUIJACY ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegdlnosci w celu przeprowadzenia
kontroli wtasciwej eksploatacji lokalu, sprawdzenia stanu technicznego, dokonania pomiaréw lub
sporzadzenia inwentaryzacji budynku, w ktérym znajduje sie lokal.

3. WYNAJMUIJACY ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegdlnosci w celu przeprowadzenia
kontroli wtasciwej eksploatacji lokalu, sprawdzenia stanu technicznego, dokonania pomiardéw lub
sporzadzenia inwentaryzacji budynku, w ktérym znajduje sie lokal.

§3
1. Lokal bedzie wykorzystywany przez NAJEMCE wytgcznie jako: .....cccceveeevececece e,
2. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu, o ktdrym mowa w ust. 1, wymaga uprzedniej pisemne;j
zgody WYNAJMUJACEGO.



. Ponad dwumiesieczne przedtuzenie terminu, o ktérym mowa w ust. 3, z przyczyn lezgcych po

stronie Najemcy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, na przedtuzenie tego
terminu, stanowi podstawe do rozwigzania umowy przez Wynajmujacego za wypowiedzeniem.
NAJEMCA uzyska, przed zmiang przeznaczenia lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, wszelkie
zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje niezbedne do prowadzenia innej dziatalnosci.

Brak lub cofniecie zaswiadczen, zezwolen lub koncesji, o ktérych mowa w ust. 5, moze stanowic
przyczyne wypowiedzenia niniejszej umowy przez WYNAJMUJACEGO.

NAJEMCA zobowigzany jest w najkrétszym mozliwym czasie poinformowaé WYNAJMUJACEGO na
pismie o braku lub cofnieciu zaswiadczen, zezwolen lub koncesji, o ktérych mowa w ust. 5.
NAJEMCA nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO umieszczaé szyldéw,
plakatéw, napiséw i innych oznaczern NAJEMCY na nieruchomosci (poza lokalem), a w przypadku
czesci wspdlnych nieruchomosci — rdwniez bez uprzedniej zgody wtasciciela nieruchomosci —
wspoélnoty mieszkaniowej. Po zakoriczeniu stosunku najmu NAJEMCA zobowigzany jest do
usuniecia wszystkich nosnikow reklamowych, reklam, szylddw oraz do usuniecia z szyb
wynajmowanego lokalu wszystkich folii reklamowych, napisdw oraz pozostawienia czystych szyb
bez zadnych naklejek od wewnatrz jak i na zewnatrz lokalu. Jakiekolwiek koszty zwigzane
z umieszczeniem szyldéw, plakatow, napiséw i innych oznaczern NAJEMCY, w tym réwniez optata

reklamowa, bedg ponoszone przez NAJEMCE.

. W przypadku lokalu znajdujgcego sie w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw lub znajdujacego

sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
umieszczenie przez najemce szyldow, plakatow, napiséw i innych oznaczen na nieruchomosci
wymaga uzyskania pozwolenia Stotecznego Konserwatora Zabytkow. W przypadku umieszczenia
takich oznaczen na czesci wspdlnej nieruchomosci, pozwolenie moze zosta¢ wydane na wniosek
wspotwiasciciela czesci wspdlnej lub najemcy, ktéry zawart odrebng umowe najmu lub dzierzawy
na tg czes¢ wspdlna.

NAJEMCA ma obowigzek wstrzymania prac i niezwtocznego zawiadomienia WYNAJMUJACEGO
i Stotecznego Konserwatora Zabytkdw o nowych okolicznosciach m.in. odkrycie elementdéw
historycznych wystroju, ujawnionych w trakcie prowadzenia prac remontowych w obiektach
wpisanych do rejestru zabytkdéw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

§4

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa NAJEMCA

zobowiazuje sie do:

1.

uzywania lokalu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia
w nim wytacznie dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami

prawa,

. dbatosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu porzadku

i czystosci oraz jego okresowego odnawiania,

. niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAJIMUJACEGO zmian naruszajgcych w sposéb

trwaty substancje lokalu lub budynku, w ktorym lokal sie znajduje, w szczegdlnosci wymiany
witryn, okien, drzwi, przebudowy otwordw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza,
niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO oraz pozytywnej opinii

Stotecznego Konserwatora Zabytkow zmian, jesli w lokalu znajdujg sie elementy zabytkowe,



10.

11.
12.

13.

. uzyskania stosownych pozwolen przewidzianych przepisami prawa, ktdrych wymaga dziatalnosé

prowadzona w lokalu,

nieoddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w czesci bez
uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO,

pisemnego powiadomienia WYNAJMUJACEGO o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktérej skutkiem bedzie zmiana
podmiotowa NAJEMCY - w terminie 7 dni od dnia ich dokonania,

uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci przez NAJEMCE

takie pozwolenia beda konieczne,

. przestrzegania regulaminu porzadku domowego, dobrosasiedzkich stosunkéw oraz zachowania

ciszy w porze nocnej,

przestrzeganie przepisdbw przeciwpozarowych, w tym wymagan techniczno-budowlanych
instalacyjnych i technologicznych, wyposazenie lokalu w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe
i gasnicze, oraz zapewnienie ich konserwacji i naprawy w sposdb gwarantujgcy ich sprawne
i niezawodne funkcjonowanie, a takie zapoznanie pracownikédw i podnajemcéw z przepisami
przeciwpozarowymi,

przestrzeganie przepiséw BHP,

ponoszenie wszelkich optat, podatkéw i swiadczen publicznych zwigzanych z lokalem, w tym
uiszczanie podatku od nieruchomosci po uprzednim zgtoszeniu w terminie 14 dni nieruchomosci
bedacej przedmiotem najmu do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci na obowigzujacych
drukach, z wytaczeniem optat z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi,

zawarcia bezposredniej umowy na sprzedaz energii elektrycznej i Swiadczenia ustug

przemystowych do najmowanego lokalu.

§5

NAJEMCA zobowigzany jest do wykonywania na wtfasny koszt i we wilasnym zakresie

nastepujacych biezacych napraw:

1) konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, Sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkdéw, zamknie¢ oraz wbudowanych mebli,

3) konserwacji lub naprawy podgrzewaczy wody, mis klozetowych, urzadzen ptuczacych
z wyposazeniem, zlewozmywakow, umywalek z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal,

4) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie z ogrzewania
lokalu, doptyw i odptyw wody oraz drobnych napraw potgczonych ze zwyktym uzywaniem
instalacji i urzadzen sanitarnych,

5) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w lokalu,

6) usuwania niedroznosci przewoddéw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionéw
zbiorczych,

7) naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

8) odnawiania lokalu gwarantujgcego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci, w tym malowania

catego lokalu, naprawy tynkéw oraz malowania drzwi i okien,



9) osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej, poczawszy od punktu przytgczenia
instalacji lokalu do instalacji budynku lub ztgcza kablowego.
. Przeprowadzenie przez NAJEMCE remontu lokalu wymaga podpisania ,Porozumienia
remontowego” z WYNAJMUJACYM chyba, ze stosownie do postanowien zawartych w § 7 ust. 2
niniejszej umowy remont lub naprawa ma charakter nagty.
. ,Porozumienie remontowe”, o ktérym mowa w ust. 2 powinno by¢ podpisane przez Strony
w terminie 21 dni od chwili przedtozenia przez NAJEMCE wszelkich zgdd pozwolen iinnych
wymaganych przez prawo dokumentéw, umozliwiajgcych NAJEMCY rozpoczecie prac
remontowych.
. NAJEMCA bez zgody WYNAJMUJACEGO wyrazonej na piSmie, nie moze dokonywa¢é istotnych
zmian ani ulepszen lokalu.
. NAJEMCA nie moze dokonywa¢ w lokalu zadnych zmian rozktadu, rozbidrek, przebié $cian
i sklepien oraz podtég, bez wyrazinej, uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO i na
warunkach przez niego okreslonych.
. Elementy wykonczeniowe, ulepszajace lub instalacyjne wykonane przez NAJEMCE w lokalu, ktére
sg na trwale z nim zwigzane, stanowig czes$¢ sktadowa lokalu.
. Po zakonhczeniu niniejszej umowy NAJEMCA nie ma prawa odtaczenia i zabrania urzadzen,
ulepszen i instalacji wykonanych za jego staraniem w lokalu, jezeli te urzadzenia, ulepszenia
i instalacje staty sie czescig sktadowg lokalu. Jednakze WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo
zadania przywrdcenia lokalu do stanu zgodnego z protokotem zdawczo-odbiorczym stanowigcym
zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.
. W przypadku, gdyby w wyniku zmian obowigzujgcego ustawodawstwa lub przepiséw
wykonawczych albo polecenia uprawnionych stuzb (Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, Strazy Pozarnej, SANEPID-u itp.) lokal musiat zosta¢ poddany adaptacjom lub
dodatkowym robotom wykornczeniowym, a bytoby to skutkiem zmian dokonanych w lokalu przez
NAJEMCE, prace te beda obcigza¢ NAJEMCE.
. Na kazde planowane prace remontowe w lokalu usytuowanym w budynku wpisanym do rejestru
zabytkéw, lub ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw konieczne jest ztozenie przez NAJEMCE
stosownego projektu prac celem otrzymania zgody WYNAJMUJACEGO a nastepnie uzyskania na
tej podstawie wymaganych prawem dokumentéw tj. pozwolenia Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w przypadku obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz opinii
Stotecznego Konserwatora Zabytkéw w przypadku obiektéw ujetych w gminnej ewidencji

zabytkéw.

§6

. WYNAJMUIJACY zobowigzuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia
sprawnego dziatania urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajgcych NAJEMCY
korzystanie z energii elektrycznej, instalacji gazowej, zimnej i cieptej wody, c.o. o ile media takie sg
doprowadzone do przedmiotu najmu. Ponadto odpowiedzialny jest za odprowadzanie $ciekéw,
a takze zobowigzany jest do wykonania pozostatych napraw lokalu i znajdujgcych sie w nim
urzadzen, ktére nie obcigzajg NAJEMCY chyba, ze urzadzenia te zostaty zainstalowane przez

NAJEMCE we wtasnym zakresie, na jego koszt.



. WYNAJMUIJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
doprowadzajgcych media do lokalu, spowodowanej dziataniami NAJEMCY albo osoéb trzecich, za
ktére WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci.

. WYNAJMUIJACY nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec NAJEMCY za majatek NAJEMCY
znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wiamaniem oraz ewentualne
ubezpieczenie majatku znajdujacego sie w lokalu od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa

wytgcznie na NAJEMCY i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

§7

. W przypadku konieczno$ci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajacych
WYNAJMUJACEGO, NAJEMCA zobowigzany jest, po powiadomieniu go przez WYNAJIMUJACEGO
na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem w/w prac, umozliwi¢ swobodny dostep do
lokalu.

. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajgcych  WYNAJMUJACEGO, NAJEMCA niezwtocznie na pisSmie powiadomi o tym
WYNAJMUJACEGO. W wypadku zaniechania tego obowigzku przez NAJEMCE, WYNAJMUJACY
moze zgda¢ naprawienia przez NAJEMCE szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie
NAJEMCY — na jego koszt.

. W przypadku powiadomienia WYNAJMUJACEGO przez NAJEMCE, o nagtej potrzebie wykonania
czynnosci obowigzujgcej WYNAJMUJACEGO Strony niniejszej umowy, o ile to mozliwe, uzgodnia
na pismie termin wykonania naprawy przez WYNAJMUJACEGO. W przypadku niewykonania tych
napraw przez WYNAJIMUJACEGO pomimo uptywu uzgodnionego przez Strony na piSmie terminu
ich wykonania, NAJEMCA moze wykona¢ we wtasnym zakresie konieczne naprawy na koszt
WYNAJMUJACEGO. W takiej sytuacji NAJEMCA moze zgdac zaptaty na jego rzecz naleznosci
powstatej z tego tytutu, z zaliczeniem jej na poczet optat czynszowych. Rozliczenie naktaddéw
poniesionych przez NAJEMCE nastepuje na podstawie kosztorysu powykonawczego,
sporzadzonego metoda szczegdtowa na podstawie KNR, obmiaréw robdt potwierdzonych przez
inspektorow odpowiednich branz WYNAJMUJACEGO, oraz faktur za zakupione materiaty
i zaptacong ustuge za roboty. Przedtozone kosztorysy beda zweryfikowane przez stuzby techniczne
WYNAJMUJACEGO do poziomu cen nie wyzszych niz srednie z Wydawnictwa , SEKOCENBUD”
z kwartatu w ktérym usunieto awarie, ale nie wyzszych niz rzeczywiste.

. W przypadku awarii, NAJEMCA zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu
WYNAJMUJACEMU lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbednej naprawy.

. Za czas wytgczenia lokalu z uzywania, z przyczyn lezgcych po stronie WYNAJMUJACEGO, NAJEMCY
przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz optat za Swiadczenia dodatkowe.
Ustalenie w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez WYNAJMUJACEGO najpdzniej
w okresie miesigca od dnia ztozenia przez NAJEMCE odpowiedniego wniosku. Termin ten moze
jednak ulec przedtuzeniu do dwdch miesiecy w sytuacjach szczegdlnie skomplikowanych. W takim
wypadku WYNAJMUIJACY jest zobowigzany zawiadomi¢ o tym NAJEMCE z podaniem przyczyny
przedtuzenia terminu rozpatrzenia jego wniosku.

. WYNAJMUIJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujgcych sie

w lokalu, zaistniatych w wyniku zdarzen przez niego niezawinionych.



§8

. NAJEMCA ptaci¢ bedzie WYNAJMUJACEMU miesieczny czynsz najmu w wysokosci netto ......... zt
(STOWNIE: e e ) za 1m? powierzchni podstawowej lokalu.
Ogdétem czynsz miesieczny wynosit bedzie ................. zt stownie: e, ,

............................................. powiekszony o obowigzujgcg stawke podatku od towardow i ustug VAT.

. Z zastrzezeniem tresci ust. 4, niezaleznie od czynszu NAJEMCA zobowigzuje sie uiszczaé na rzecz
WYNAJMUJACEGO miesieczne optaty, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy, stosownie
do obcigzen WYNAJMUJACEGO z tego tytutu i proporcjonalnie do zajmowanej przez NAJEMCE
powierzchni lokalu - wedtug stawek okreslonych w tym zatgczniku.

. W przypadku zmiany stawek optat za w/w $wiadczenia dodatkowe lub obowigzujgcej stawki
podatku od towardow i ustug VAT, wynikajace z przyczyn niezaleznych od WYNAJMUJACEGO,
NAJEMCA zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek, po
kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu przez WYNAJMUJACEGO. Zmiana wysokosci optat za
Swiadczenia dodatkowe dokonana w powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.

. W przypadku zawarcia przez NAJEMCE uméw z dostawcami medidw we wtasnym zakresie, za
odpowiednie swiadczenia dodatkowe, optaty okres$lone w ust. 2 nie beda pobierane przez
WYNAJMUJACEGO.

. Czynsz najmu i optaty za swiadczenia dodatkowe ptatne sg z goéry, na podstawie
comiesiecznych faktur VAT wystawianych przez WYNAJMUJACEGO, w terminie do 10 dnia
kazdego miesigca, przelewem na rachunek bankowy WYNAJMUJACEGO:

Czynsz najmu i optat za Swiadczenia dodatkowe, ptatne sg do dnia przekazania lokalu protokotem
zdawczo-odbiorczym. Za miesigc, w ktérym nastgpito przekazanie lokalu, w terminie okreslonym
w wystawionej przez WYNAJMUJACEGO fakturze, jednak nie dtuzszym niz 14 dni od daty
przekazania.

Za date dokonania zaptaty uwazaé sie bedzie date uznania rachunku bankowego
WYNAJMUJACEGO.

6. WYNAJMUIJACY oswiadcza, ze bedzie wystawiat faktury w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF)

7. Strony zgodnie oswiadczajg, ze faktury bedg wystawiane i odbieranie za posrednictwem

Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Za dzien
dostarczenia faktury uznaje sie dzien przydzielenia jej numeru w KSeF, z zastrzezeniem § 8 ust. 9.
W przypadku awarii KSeF, faktury bedg tymczasowo przesytane w formie elektronicznej w
formacie PDF za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail : .......ccooeeeeeeeeiecicieieeee,

. W przypadku niedostepnosci KSeF po stronie WYNAJMUJACEGO za dzien dostarczenia faktury
uznaje sie dzien przydzielenia jej numeru w KSeF. Przez tryb niedostepnosci KSeF nalezy rozumiec
niedostepnosc, o ktorej stanowi przepis art. 106 ust. 4 Ustawy o podatku od towaréw i ustug, a
takze tryb offline24, o ktérym stanowig przepisy art. 106 ust. 1 i 2 Ustawy o podatku od towarow i
ustug.



9. Opdinienie w zaptacie czynszu najmu oraz optat za Swiadczenia dodatkowe przekraczajgce dwa

petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez WYNAJMUJACEGO
bez zachowania termindw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu NAJEMCY na piSmie

dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.

10.W przypadku nie uiszczenia czynszu oraz optat za Swiadczenia dodatkowe, w terminie okreslonym

w ust. 5 — WYNAJMUJACEMU, przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych za opdznienia

w transakcjach handlowych.

11.WYNAJMUJACEMU od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w ust. 8 przystuguje

12.

13.

N

w

od dtuznika, bez wezwania, rownowartos¢ kwot:

1) 40 euro — gdy wartos¢ Swiadczenia pienieznego nie przekracza 5.000 ztotych,

2) 70 euro — gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5.000 zi, ale nizsza niz 50.000
ztotych,

3) 100 euro — gdy wartos¢ S$wiadczenia pienieznego jest rowna lub wyzsza od 50.000 ztotych.

Réwnowartos¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu sredniego kursu euro

ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego

miesigc, w ktérym swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne.

W przypadku zalegania lub opdzZniania sie przez NAJEMCE z ptatnosciami wynikajacymi z niniejszej

umowy, dokonane przez NAJEMCE wptaty, WYNAJMUJACY zalicza proporcjonalnie na poczet

kwoty naleznosci gtéwnej oraz kwoty odsetek w stosunku w jakim, w dniu wptaty pozostaje kwota

naleznosci gtdwnej do kwoty odsetek.

Opfata za wywéz odpaddéw komunalnych ustalona na podstawie obowigzujgcych przepiséow

i okreslona w zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy, ptatna jest w terminie do 10 dnia kazdego

miesigca, przelewem na rachunek bankowy WYNAJMUJACEGO:

Za date dokonania zaptaty uwaza¢ sie bedzie date uznania rachunku bankowego
WYNAJMUJACEGO.
§9

Czynsz najmu okre$lony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji. Zmiana
wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem NAJEMCY przez
WYNAJMUJACEGO — zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany warunkéw
umowy.

Zmiany czynszu, o ktorych mowa w ust. 1, nastepujg nie czesciej niz raz w roku i dokonywane s3
one w oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych za rok

ubiegty, ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego, w przypadku wzrostu cen.

§10
Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas oznaczony .................. lat, Z mocg obowigzywania od
dnia oo, (o [o TN [ o1 - TR
Przed uptywem okresu, na jaki umowa zostata zawarta NAJEMCA moze ztozy¢ wniosek o zawarcie

kolejnej umowy na czas oznaczony.

Zatgcznikiem do niniejszej umowy jest swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu.



3. Wynajmujacy na 90 dni przed wygasnieciem umowy najmu zawiadomi NAJEMCE o mozliwosci
zawarcia kolejnej umowy, ktérej przedmiotem bedzie ten sam lokal.

4. W przypadku, gdy NAJEMCA wywigzuje sie ze zobowigzan dotyczgcych lokalu, wynikajgcych m.in.
Z umowy nhajmu oraz z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym w szczegdlnosci
z terminowego uiszczania zobowigzan finansowych wobec m.st. Warszawy, a lokal zostanie
przeznaczony do wynajecia na dalszy okres, ztozenie przez NAJEMCE wniosku, o ktdrym mowa
w ust. 2 jest wigzace dla WYNAJMUJACEGO a nie zawarcie nowej umowy wymaga uzasadnienia.
Whiosek nalezy ztozy¢ najpézniej na 30 dni przed wygasnieciem umowy najmu. Z uprawnienia
tego NAJEMCA moze skorzystac kilkukrotnie.

5. Przepis ust. 4 nie znajduje zastosowania w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych
z polityki lokalowej m.st. Warszawy, w szczegdlnosci, gdy lokal zostanie przeznaczony do
sprzedazy lub do rozbidrki albo tez gdy zgtoszono do niego roszczenia. O zaistnieniu szczegdlnie
uzasadnionych przypadkéw WYNAJMUJACY powinien zawiadomi¢ NAJEMCE bez zbednej zwtoki.

§11
1. W przypadkach, gdy NAJEMCA:

1) uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem, w tym dopuszcza do
powstania szkdd lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do wspélnego korzystania
i mimo upomnienia nie przestaje uzywac lokalu w taki sposdb, lub

2) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

3) wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu,
lub

4) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony WYNAJMUJACEGO przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym, lub

5) nie wywiazuje sie z obowigzku zaptaty czynszu, optat dodatkowych i zachodzg przestanki z § 8
ust. 7 niniejszej umowy,

6) nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 16 ust.5 niniejszej umowy, w terminie tam
oznaczonym, pomimo wyznaczenia przez WYNAJMUJACEGO dodatkowego terminu do jej
uzupetnienia,

WYNAJMUJACY moze rozwigza¢ niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania

termindw wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminéw

wypowiedzenia przystuguje WYNAJMUJACEMU takie w innych przypadkach wskazanych

W niniejszej umowie.

2. WYNAJMUIJACY moze ponadto rozwigza¢ umowe za jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia

w przypadku, gdy:

1) lokal posiada wady, ktére ujawnity sie w trakcie najmu, uniemozliwiajgce wykorzystanie lokalu
na dziatalnos¢, o ktorej mowa w § 3 ust. 1, lub

2) z przyczyn niezaleznych od WYNAJMUJACEGO w lokalu nie moze by¢ prowadzona dziatalnos¢
okreslonaw § 3 ust. 1, lub

3) zachodzi konieczno$¢ przeznaczenia lokalu na inne cele, niz okreslone w niniejszej umowie,
w tym na potrzeby wtasne m.st. Warszawy, lub

4) NAJEMCA zaniedbat obowigzku powiadomienia WYNAJMUJACEGO, o ktéorym mowa w § 4 pkt

7 niniejszej umowy, lub



5) NAJEMCA zaniedbat obowigzku powiadomienia WYNAJMUJACEGO, o ktérym mowa w § 7
ust. 2 niniejszej umowy i nie dokonat niezbednych napraw, wynikajgcych z nagtej
i nieprzewidzianej potrzeby, lub

6) NAJEMCA korzysta z lokalu nie przestrzegajac postanowien umowy oraz przepiséw prawa, lub

7) NAJEMCA nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 4 pkt 1-4 niniejszej umowy, lub

8) nie dopetnit obowigzku, o ktérym mowa w § 3 ust. 3, a w szczegdlnosci rozpoczat prowadzenie
sprzedazy napojow alkoholowych, bez stosownego zezwolenia.

. W przypadku, gdy NAJEMCA oddat lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub

czesci bez zgody WYNAJMUJACEGO, WYNAJMUJACY rozwigzuje niniejsza umowe w trybie

natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

. W przypadku, gdy NAJEMCA prowadzi dziatalno$¢ handlowa, polegajgcg na obrocie, promoc;ji

i informowaniu o produktach powodujgcych lub mogacych powodowaé dziatanie podobne do

substancji psychotropowych lub odurzajacych, nawet jezeli produkty te nie sg przeznaczone do

spozycia, lub dziatalnos¢ polegajacg na eksploatacji automatéw do gier o niskich wygranych,

WYNAJMUJACY rozwigzuje niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania

termindw wypowiedzenia.

. Umowa moze zostaé rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy pisemnego porozumienia

Stron.

. WYNAJMUJACY moze dokona¢ wypowiedzenia niniejszej umowy najmu za trzymiesiecznym

okresem wypowiedzenia w przypadku powziecia decyzji przez m.st. Warszawa o sprzedazy lokalu

lub budynku w ktérym lokal sie znajduje.

. Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1-6 wymaga zachowania - pod rygorem niewaznosci -

formy pisemnej i doreczenia drugiej Stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub

listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, zgodnie z § 15 ust. 3.

§12

. NAJEMCA, personel NAJEMCY, a takze wszelkie podmioty i osoby Swiadczace niezaleznie ustugi
lub sprzedajgce towary w lokalu NAJEMCY nie mogg dopuszczaé sie dziatan lub zaniedban
noszgcych znamiona dyskryminacji posredniej lub bezposredniej, w szczegdlnosci ze wzgledu na
takie cechy jak pteé, rasa, pochodzenie etniczne, narodowosé, religie, wyznanie, $wiatopoglad,
niepetnosprawnosé, wiek, orientacje seksualna.

. Rdznicowanie w traktowaniu oséb ze wzgledu na obiektywnie uzasadnione przyczyny nie stanowi
przypadku dyskryminacji.

. W przypadku stwierdzenia razgcego, uporczywego lub niedbatego naruszenia postanowien ust. 1,
w szczegdlnosci potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem sadu lub powtarzajgcymi sie
skargami, WYNAJMUJACY ma prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem
1-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

. Przypadki naruszenia postanowien ust. 1 mogg by¢ potwierdzone przez organizacje pozarzagdowe,
dziatajgce w tym zakresie w porozumieniu z WYNAJMUJACYM.

. WYNAJMUIJACY ma prawo do zbierania oraz przekazywania NAJEMCY skarg i uwag mieszkancow

m.st. Warszawy jak réwniez innych osdb, ktére uwazajg, ze w lokalu NAJEMCY doszto lub



dochodzi do przypadkéw dyskryminacji. NAJEMCA dotozy wszelkich staran, w celu udzielenia

odpowiedzi na przekazane skargi.

. Ponadto, NAJEMCA dotozy wszelkich staran w celu:

1) przeszkolenia personelu w zakresie znajomosci klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej
w niniejszej umowie najmu lokalu uzytkowego a takze pojecia dyskryminacji bezposredniej
oraz posredniej i ich zastosowania w sytuacjach sprzedazy towardw oraz oferowaniu ustug,

2) zapoznania oséb niezaleznie $wiadczgcych ustugi lub sprzedajgcych towary w lokalu NAJEMCY
z podstawowymi zasadami klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej w niniejszej umowie.

. NAJEMCA zobowigzuje sie do umieszczenia w regulaminie (w przypadku gdy najemca posiada

regulamin), na gtéwnej stronie internetowej NAJEMCY (w przypadku gdy NAJEMCA posiada strone

internetowg) oraz w widocznym miejscu w lokalu deklaracji niedyskryminacji nastepujace;j tresci:

,Niniejszym, (nazwa firmy) deklarujemy, ze nasza firma przyjmuje i stosuje

przyjete przez m.st. Warszawa zasady rownego traktowania, ma swiadomos¢ odpowiedzialnosci
prawnej za tamanie przepisdOw zakazujgcych dyskryminacji i prowadzi dziatalnos¢ wolng od
dyskryminacji, w szczegdlnosci ze wzgledu na takie cechy jak pte¢, rasa (kolor skory), pochodzenie
etniczne, narodowos¢, religie, wyznanie, Swiatopoglad, niepetnosprawnosé¢, wiek, orientacje
seksualng mogace stanowi¢ podstawe nieréwnego traktowania, a niemajgce racjonalnego

uzasadnienia z punktu widzenia prowadzonej przez nas dziatalnosci.”

§13

. Po rozwigzaniu niniejszej umowy NAJEMCA zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz WYNAIJIMUJACEGO
lokalu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu
bedace nastepstwem jego prawidtowego uzywania. Podstawe do ustalenia stanu technicznego
zwracanego lokalu stanowié¢ bedzie poréwnanie stanu lokalu wynikajgcego z protokotu zdawczo-
odbiorczego, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 i protokotu przekazujgcego przedmiot najmu
WYNAJMUJACEMU.

. NAJEMCA zobowiazuje sie przekaza¢ lokal podpisanym przez obie Strony protokotem zdawczo-
odbiorczym, o ktérym mowa w ust. 1 do dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu,
a w przypadku wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w ciggu
14 dni od daty ustania stosunku najmu. W razie odmowy podpisania przez NAJEMCE tego
protokotu, NAJEMCE obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajgce z tresci protokotu podpisanego
wytacznie przez WYNAJMUJACEGO.

. W przypadku opuszczenia lokalu przez NAJEMCE bez protokolarnego przekazania lokalu
WYNAJMUJACEMU, stosownie do ust. 2, WYNAJMUJACY ma prawo jednostronnego przejecia
lokalu, po uprzednim powiadomieniu NAJEMCY na piSmie o wyznaczonym terminie przejecia, na
adres do doreczen ustalony pomiedzy Stronami.

. Zwracany lokal winien zosta¢ oprdzniony ze wszelkich rzeczy nalezgcych do NAJEMCY — pod
rygorem ich usuniecia przez WYNAJMUJACEGO na koszt NAJEMCY, o ile NAJEMCA nie usunie ich
z lokalu w terminie najpdzniej jednego miesigca od dnia wezwania go przez WYNAJMUJACEGO. Po
uptywie tego terminu pozostawione w lokalu rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez
NAJEMCE - za ktdre nie ponosi odpowiedzialnosci odszkodowawczej WYNAJMUJACY.

. Jezeli NAJEMCA zmienit lub ulepszyt lokal bez wymaganej zgody, WYNAJMUJACY w braku

odmiennej umowy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy



odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu lokalu, albo zgdac przywrdcenia stanu poprzedniego.
Podstawg obliczenia wartosci naktadéw poniesionych przez NAJEMCE w lokalu bedzie zakres
zmian i wartosc¢ tych naktaddw oparta na kosztorysach powykonawczych sporzagdzonych metodg
szczegdtowg na podstawie KNR, obmiaréw robdt potwierdzonych przez inspektoréw nadzoru
odpowiednich branz WYNAJMUJACEGO oraz faktur za zakupione materiaty i zaptacong ustuge za
roboty. Przedtozone kosztorysy bedg zweryfikowane przez stuzby techniczne WYNAJMUJACEGO
do poziomu cen nie wyzszych niz srednie z Wydawnictwa ,SEKOCENBUD” dla danego okresu
wykonania robét, ale nie wyzszych niz rzeczywiste, pomniejszone o stopien zuzycia.

. WYNAJMUIJACY nie jest rowniez zobowigzany do zwrotu NAJEMCY poniesionych przez niego
naktadéw majgcych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. To samo
dotyczy nakfaddéw poniesionych przez NAJEMCE na remont lub wymiane elementéw, ktore
z uwagi na stopien ich zuzycia nie zostaty zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokotem,
o ktérym mowa w § 2 ust. 2. jak tez ,,Porozumieniem remontowym”, o ktérym mowa w § 5 ust. 2.
NAJEMCA zrzeka sie w tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku do WYNAJMUJACEGO.

. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu, NAJEMCA zobowigzuje sie do
rozwigzania kompleksowej umowy na sprzedaz i dystrybucje energii elektrycznej
z dotychczasowym dostawcg oraz demontazu licznika do dnia przekazania lokalu do dyspozycji
WYNAJMUJACEGO. W przypadku niezdemontowania licznika dotychczasowy NAJEMCA bedzie
obcigzony kosztami w wysokosci optat dystrybucyjnych jakimi Dystrybutor obcigzy m.st.

Warszawe.

8. W przypadku wszczecia w okresie obowigzywania niniejszej umowy postepowania

administracyjnego o zwrot nieruchomosci z wniosku bytych wifascicieli lub ich nastepcéw
prawnych, albo ewentualnego zwrotu tej nieruchomosci na rzecz bytego wiasciciela lub jego
nastepcow prawnych, NAJEMCA od momentu powziecia tej wiadomosci na wtasne ryzyko ponosi
naktady na remont, modernizacje i ulepszenia w lokalu i z tego tytutu zrzeka sie wszelkich
roszczed wobec m.st. Warszawy, jezeli w trakcie trwania umowy najmu dojdzie do zwrotu

nieruchomosci bytemu wtascicielowi lub jego nastepcom prawnym.

§14

. W przypadku korzystania z przedmiotu najmu bez tytutu prawnego najemca bedzie pfacit
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, w wysokosci stanowigcej od 100
% do 150 % kwoty czynszu brutto miesiecznie, zgodnie z dotychczasowa umowa, w okresie od
dnia zakonczenia umowy, w ten sposdb, ze w okresie pierwszych 3 miesiecy od zakonczenia
stosunku najmu wynagrodzenie naliczane bedzie w wysokosci 100 % kwoty czynszu brutto
miesiecznie, nastepnie przez kolejne 6 miesiecy wynagrodzenie naliczane bedzie w wysokosci 120
% kwoty czynszu brutto, a po uptywie tego okresu wynagrodzenie naliczane bedzie w wysokosci
150 % kwoty czynszu brutto miesiecznie do dnia wydania przedmiotu najmu protokotem zdawczo-
odbiorczym. Wynagrodzenie naliczane i pobierane bedzie za petny miesigc, réwniez w przypadku
wydania lokalu w trakcie miesigca. Niezaleznie od wynagrodzenia, do dnia protokolarnego
wydania lokalu, NAJEMCA obowigzany jest wnosi¢ optaty za Swiadczenia dodatkowe, o ktérych
mowa w § 8 ust. 2.

. Naleznosci wymienione w ust. 1 bedg wnoszone w sposdb i w terminie okreslonym w § 8 ust. 5

i § 8 ust. 11.



§15
. Wszelkie pisma kierowane do WYNAJMUJACEGO bedg doreczane na adres :
Urzad Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy,
Plac Czerwca 1976 r. nr 1, 02-495 Warszawa
za$ do NAJEMCY — na adres:

. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pisma wystane na adres okreslony w ust. 1
uznaje sie za doreczone prawidtowo.

. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje sie za
doreczone prawidtowo.

§16

. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen WYNAJMUJACEGO
wynikajgcych z umowy, NAJEMCA zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezng w wysokosci réwnej
trzymiesiecznemu czynszowi brutto oraz trzymiesiecznych optat brutto niezaleznych od
Wynajmujgcego, o ktdrych mowa w § 8 ust. 2 tj. w wysokosSCi .....cceeeueeeee. zt (stownie:
....................................................................................... lub zawrzeé¢ umowe poreczenia w tej wysokosci.

. Kaucja zostanie wptacona przelewem na rachunek bankowy WYNAJMUJACEGO:

07 1030 1508 0000 0005 5003 0489

w terminie 10 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

. W przypadku braku wptaty kaucji w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy, umowe
uwaza sie za niezawarta.

. Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastgpi po wptacie na rachunek WYNAJMUJACEGO
kaucji lub zawarcia umowy poreczenia kaucji, o ktérej mowa w ust. 1 i dostarczeniu oswiadczenia
o poddaniu sie rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu poreczenia cywilnego, o ktérym
mowa w § 18 ust. 1.

. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen WYNAJMUJACEGO z tytutu wyrzadzonych
przez NAJEMCE szkéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtos$ci z tytutu czynszu i optat za
Swiadczenia dodatkowe, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych
roszczen wynikajgcych z nie dotrzymania przez NAJEMCE zobowigzan umownych.

. WYNAJMUIJACY moze dokonaé pokrycia z kaucji, naleznosci z tytutow, o ktérych mowa ust. 5, na
co NAJEMCA niniejszym wyraza zgode.

. W przypadku wykorzystania przez WYNAJMUJACEGO czesci lub catosci kaucji na cele wymienione
w ust. 5, NAJEMCA zobowigzuje sie uzupetnic¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie
14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od WYNAJMUJACEGO.

W czasie trwania najmu NAJEMCA nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.

9. Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci, réwnej oprocentowaniu wktadéw ptatnych na

kazde zgdanie na rachunku bankowym nalezgcym do WYNAJMUJACEGO.



10.W przypadku, gdy WYNAJMUJACY nie ma w stosunku do NAJEMCY zadnych roszczen w dacie
zwrotu lokalu, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajgcym z rachunku bankowego
pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty

zwrotu lokalu lub od daty stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich roszczen.

§17

1. W przypadku niezaptacenia przez NAJEMCE naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw remontu
jego obcigzajgcych oraz z tytutu opdznienia w zaptacie czynszu, optat za $wiadczenia dodatkowe,
o ktéorych mowa w § 8 ust 2, wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu,
WYNAJMUJACEMU przystuguje prawo zastawu na rzeczach NAJEMCY wniesionych do lokalu przez
NAJEMCE. Prawo zastawu przystuguje w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen
WYNAJMUJACEGO.

2. W razie nie uiszczenia w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, WYNAJMUJACY ma prawo
sprzedaé rzeczy bedace przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesiecy od dnia objecia ich
w posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia NAJEMCY.
Ewentualna nadwyzka bedzie podlegaé zwrotowi na rzecz NAJEMCY.

3. Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez WYNAJMUJACEGO w posiadanie bedzie
dokonane w obecnosci NAJEMCY i z czynnosci tej zostanie sporzadzony protokdt ustalajgcy
wartos¢ poszczegdlnych rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomosci moze nastgpi¢ takze pod
nieobecnos¢ NAJEMCY, ktéry nie stawit sie mimo prawidtowego zawiadomienia go
o przedmiotowej czynnosci.

§18

1. NAJEMCA zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, zgodnie z oSwiadczeniem, ktérego przyktadowy wzér stanowi zatgcznik
do niniejszej umowy.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, NAJEMCA ztozy w formie aktu notarialnego w terminie
10 dni roboczych liczac od dnia podpisania umowy i stanowi warunek jej skutecznego zawarcia.
Niedostarczenie oswiadczenia w podanym terminie oznacza, ze umowa nie zostata zawarta.

3. Koszt zawarcia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, ponosi NAJEMCA. WYNAJMUJACY
zwraca NAJEMCY potowe kosztédw, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym oraz jednego
wypisu, w formie zaliczenia na poczet czynszu po dostarczeniu przez NAJEMCE faktury VAT.

4. W przypadku zmiany osoby NAJEMCY dokonanej na wniosek dotychczasowego NAJEMCY, koszty
zawarcia kolejnego aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, obcigzajg w catosci NAJEMCE
lokalu.

5. Zatacznikiem do niniejszej umowy najmu jest oswiadczenie matzonka NAJEMCY o wyrazeniu zgody
na zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu (dotyczy osoby fizycznej pozostajgcej
w zwigzku matzeriskim).

§19

NAJEMCA oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane go

identyfikujgce (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia,

nazwiska i firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej),
przedmiot umowy i wysokos¢ wynagrodzenia podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia

6 wrzesnia 2001 r. o dostepnie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 poz. 902).



§20

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§21

Strony wytaczajg mozliwosé przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz wygasnieciu

w sposdb, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

N

§22

Przedmiot niniejszej umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie
ochrony o0soéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzgdzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z 04 maja 2016 r., dalej: RODO).

Strony udostepniajg sobie wzajemnie dane osobowe 0s6b, ktdre zostaty umocowane do zawarcia
niniejszej umowy oraz wskazanych do jej realizacji. Od chwili pozyskania tych danych, kazda ze
stron staje sie ich odrebnym Administratorem.

Strony oswiadczajg, ze realizujg obowigzki Administratora, okreslone w przepisach RODO, w

zakresie danych osobowych oséb, wymienionych w ust. 2

§23
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
Spory mogace wynikngé ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad wtasciwy

dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie.

§24

Zataczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.

§25

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
otrzymuje WYNAJMUJACY i jeden NAJEMCA.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



