Wéjt Gminy Wigzowna
Wigzowna, dnia 2 pazdziernika 2026 r.
WSN.6220.15.2023.JK

DECYZJA nr 15/2023
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 1, art. 82 ust. 1 oraz art.
85 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U, z 2026 r. poz. 670, ze zm.), zwane] dalej ,ustawg
008", oraz w zwigzku z art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), zwanego dalej ,Kpa",
po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na $rodowisko dia przedsigwzigcia
mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, na podstawie raportu o
oddziatywaniu na §rodowisko oraz po uzyskaniu wymaganych przepisami prawa
uzgodnieni i opinii, w tym:

1. uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie ~
postanowienie z dnia 18 sierpnia 2026 r., znak: WOO0S-1.4221.163.2026.AL.3,
wigzgce organ prowadzacy postepowanie na podstawie art. 77 ust. 10 ustawy
00§;

2. opinii Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w trybie art, 77 ust.
1 pkt 2 ustawy ooé — po dorgczeniu organowi uzupeinienia raportu o
oddziatywaniu na §rodowisko w dniu 22 czerwca 2026 r. Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny nie wniést uwag, co na gruncie art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy
00§ uznaje sie za brak uwag do warunkéw realizacji przedsigwziecia;

3. opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie, Pafistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, z dnia 14 marca 2024 r, znak
WW.ZZ25.4901.9.2024 KN/EJ.2,



na wniosek Pana [N D ziatajacego w imieniu i na rzecz Pana

I N (-v/anego dalej ,Inwestorem™),
ustalam srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia pod nazwa:

,Realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej,
szeregowe] i blizniaczej, potozonych na dzialce ewidencyjnej nr 65 z obrebu 0015
Majdan w gminie Wigzowna, powiat otwocki"

i okreslam nastepujace warunki:

I. OCHRONA FAUNY DZIKICH ZWIERZAT — OGRODZENIE, PRZEJSCIA |
ZABEZPIECZENIA

1. Ogrodzenie zewnetrzne terenu inwestycji nalezy zaprojektowac i wykonaé z
materiatéw azurowych (krata, siatka zgrzewana), bez podmuréwki wynoszacej
ponad poziom terenu lub z podmuréwka, w ktorej co 2 metry wykonane zostang
otwory przepustowe o $rednicy co najmniej 15 cm. Dolna krawgdZ ogrodzenia
musi zachowywa¢ minimainy prze$wit 20 c¢m pomigdzy krawedzig a
powierzchnig  gruntu  lub  podmuréwki, umozliwiajgcy  swobodne
przemieszczanie sie drobnych zwierzat pod ogrodzeniem.

2. Zakohczenia wszystkich stupkéw, pretéw i innych pionowych elementow
nosnych ogrodzenia nalezy zabezpieczyé zaokraglonymi naktadkami
ochronnymi (kapturkami) wykonanymi z materialtbw elastycznych lub
piastikowych, uniemozliwiajacymi nakiucie lub zranienie zwierzat, w tym ptakow
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3. W ogrodzeniu zewnetrznym terenu inwestycji nalezy zaplanowa¢ i wykona¢ co
najmniej dwie bramy migracyjne - odcinki przesuwne, rozsuwane lub uchyine
o szerokosci co najmniej 1 m kazda, zlokalizowane mozliwie blisko granicy z
terenami zadrzewionymi, zakrzaczonymi lub sasiadujgcymi z terenami
niezabudowanymi. Bramy migracyjne pozostawia¢ otwarte lub uchylone w
godzinach nocnych (o ile nie narusza to bezpieczefistwa terenu), a ich
lokalizacje i harmonogram otwierania zatwierdzi¢ winien nadzor przyrodniczy
przed oddaniem inwestycji do uzytkowania.



4. Wszelkie glebokie wykopy i rowy (fundamentowe, instalacyjne, drenaz),
pozostawione bez cigglego nadzoru po zmierzchu lub dtuzej niz przez jedng
dobe, nalezy obowigzkowo zabezpieczy¢ w jeden z nastepujacych sposobdw:

1) umieszczenie wewnatrz wykopu drewnianych pochylni (desek,
bierwion) o nachyleniu nieprzekraczajacym 30°, siggajacych co
najmniej do potowy gtebokosci wykopu, umozliwiajgcych
samodzielne wyjécie zwierzat, ktére wpadly do srodka;

2) montaz tymczasowego ogrodzenia ochronnego o wysokoéci co
najmniej 30 cm wzdluz krawedzi wykopu, zapobiegajacego
wpadaniu zwierzat.

5. Glebokie studnie, zbiorniki, piwnice i inne trwale zagiebienia terenu nalezy
zabezpieczaé kratami lub zamknieciami do czasu ostatecznego wyposazenia
ich w docelowe pokrywy lub wiazy, uniemozliwiajgce wpadanie do nich
drobnych zwierzat (jeze, norniki, ryjowki, ptazy).

6. Przed zasypaniem kazdego wykopu nalezy skontrolowaé jego dno pod katem
obecnosci zwierzat | w razie ich stwierdzenia — ewakuowa¢ je w bezpieczne
miejsce poza placem budowy, z zastosowaniem przepisow odrebnych w
zakresie ochrony gatunkowe;.

7. Po zakoriczeniu prac budowlanych, na obrzezach terenu inwestycji — w
szczegoinosci przy granicach 2z sasiednimi terenami zielonymi i
niezabudowanymi - nalezy urzadzi¢é co najmniej dwa ,dzikie zakatki” o
powierzchni minimum 15 m? kazdy, stanowigce schronienia dla drobnych
ssakéw i prazéw. W tym celu nalezy pozostawi¢ lub utozy¢ pryzmy gatezi i
chrustu, stosy kamieni lub zestawéw desek o gruboéci pozwalajgcej na
tworzenie szczelin schronieniowych.

8. Na etapie eksploatacji w ramach zagospodarowania terenow zielonych
towarzyszacych inwestycii, nasadzenia nalezy realizowaé z udziatem
rodzimych gatunkéw krzewéw owocujgcych, stanowigcych baz¢ pokarmows
dla ptakéw i drobnych ssakéw, w tym m.in.: giég jednoszyjkowy (Crataegus
monogyna), tarnina (Prunus spinosa), dzika réza (Rosa canina), kalina
koralowa (Vibumum opulus), §liwa tarnina lub bez czarny (Sambucus nigra).

9. Na budynkach lub ogrodzeniu wewnetrznym terenu inwestycji nalezy
zamontowaé co najmniej 8 skrzynek lggowych dla ptakéw dziuplastych (typ A

— otwor wiotowy @ 32 mm, dla sikory bogatki i wrébla; typ B — otwor wiotowy @
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28 mm, dla sikory modraszki) oraz co najmniej 4 schronienia dia jezy
(drewniane domki lub gotowe budki jezowe), umieszczone w miejscach
zacisznych, przy krzewach lub ptotach.

10.Na etapie eksploatacji zakazuje sig stosowania trutki na gryzonie wylozonej na
zewnatrz budynkéw lub w miejscach dostgpnych dla dzikich zwierzat,
Zwalczanie gryzoni na terenie inwestycji dopuszczalne jest wyigcznie w
uszczelnionych putapkach zywotownych lub wewnatrz budynkéw, w sposdb
uniemozliwiajacy ekspozycje substancji toksycznych na dzikie zwierzeta
(wtérne zatrucia).

Il. WARUNKI NA ETAPIE REALIZACJI | EKSPLOATACJI PRZEDSIEWZIECIA

11. Bezpoérednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy
dokonaé kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong i
ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowsj. Analiza
winna byé prowadzona réwniez w kontekScie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajgcej na odstepstwa od zakazéw obowigzujgeych w stosunku do ww.
formy ochrony przyrody.

12.Wycinke drzew i krzewow prowadzi¢ w okresie od poczatku wrzes$nia do korica
lutego lub poza tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty
posiadajacego wiedze z zakresu ornitologii i chiropterologii, po dokonaniu przez
nadzor przyrodniczy bezposrednio przed podjgciem prac (maksymalnie 3 dni)
weryfikacji co do braku wystepowania czynnych (zasiedlionych) siedlisk

13.Kofony, prie ofaz koicenie Uicew pizewilZiaiyCil du Zavhiowania naiezy
zabezpieczyé zgodnie ze sztukg ogrodnicza, wedtug wskazan i przy udziale
nadzoru przyrodniczego specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu
dendrologii. Zakazuje sie skladowania urobku, kruszyw, materiatow
budowlanych i odpadéw w zasiegu koron ww. drzew.,

14.W trakcie prowadzenia robot budowlanych nalezy kontrolowaé teren budowy
pod katem obecnosci zwierzat i umozliwi¢ im ucieczke lub przenie$é je poza
teren budowy w bezpieczne dla nich miejsce, z zastosowaniem przepisow
odrebnych w zakresie ochrony gatunkowe;j.

15.Przed rozpoczeciem i w trakcie trwania prac budowlanych (w szczegoinosci w
sgsiedztwie zbiornika wodnego zlokalizowanego w pétnocno-wschodniej czesci
dziatki nr 65) nalezy zabezpieczyé siedliska i potencjalne trasy sezonowych
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migracji ptazéw oraz miejsca mozliwego ich rozrodu poprzez montaZ
tymczasowych plotkéw ochronno-naprowadzajacych; ostateczng decyzjg o
koniecznosci zastosowania wygrodzen i ich lokalizacji podejmuje nadzér
przyrodniczy specjalisty posiadajacego wiedze z zakresu herpetologi.

16.Do zabezpieczenia w postaci plotkéw herpetologicznych nalezy uzyé
tymczasowych wygrodzen o minimalnej wysokoéci 50 cm, wykonanych z litgj
foli o duzej gestosci przywigzanej do palikéw i wkopanych w podioZze na
glebokoéé co najmniej 10 cm, posiadajgcych minimum 10 cm przewieszke
wygieta w kierunku ,na zewnatrz" placu budowy. Zakoriczenia wygrodzer
nalezy wyposazyé w zawracacze zakoriczone putapkg z pochylniami (np.
gatazka, drewniana listewka) umozliwiajacymi wydostanie sig innych gatunkéw
— malych ssakéw i bezkregowcow. Putapki musza byé kontrolowane kilka razy
dziennie, w zaleznoéci od natezenia migracji plazéw i gadéw oraz warunkow
pogodowych.

17.Na placu budowy nalezy stosowat os$wietlenie charakteryzujgce sie
parametrem ULR (Upward Light Ratio) zblizonym do 0. Oprawy o$wietleniowe
powinny by¢ wyposazone w Zrodio $wiatta o cieplej barwie, najlepiej typu LED,
przy czym parametr barwy éwiatta (CCT) powinien miescié sig w zakresie 2700~
3000 K. Lampy nalezy, o ile to mozliwe, wyposazy¢ w reduktory mocy
zmniejszajace emisje $wiatta w okresach o niewielkim ruchu.

18.Zdjeta urodzajng warstwe gleby zdeponowaé w pryzmach, zabezpieczy¢ przed
przesuszeniem w czasie skladowania | wykorzysta¢ do rekultywacji terenu
inwestycji po zakoticzeniu realizagji.

. WYMAGANIA DO UWZGLEDNIENIA W DOKUMENTACJI WYMAGANEJ DO
WYDANIA DECYZJI, 0 KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1 USTAWY 00S
19.Docelowe oéwietlenie terenu inwestycji nalezy wykona¢ z wykorzystaniem

srodla  éwiatta o niskiej emisji promieniowania UV, z oprawami
charakteryzujgcymi sie parametrem ULR zblizonym do O (skierowanymi w dot,
nieprzepuszczajacymi $wiatla w gore). Oprawy oéwietleniowe powinny zostaé
wyposazone w Zrodio $wiatta o cieptej barwie, najlepiej typu LED, przy czym
parametr barwy $wiatta (CCT) powinien mieécié si¢ w zakresie 2700-3000 K.
Lampy nalezy, o ile to mozliwe, wyposazy¢ w reduktory mocy Zmhiejszajace
emisje swiatla w okresach o niewielkim ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowac
szczelne, uniemozliwiajgce owadom kontakt z rozzarzong zarowka.



20.W przypadku elementéw przeszklonych, takich jak szyby, nalezy stosowaé
szkio o obnizonym wspétczynniku odbicia $wiatta, w celu ograniczenia ryzyka
kolizji ptakéw z budynkami.

21.0grodzenie zaprojektowaé i wykona¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w pkt
1.1-1.2 niniejszej decyzji, z materiatéw azurowych, bez podmurowki lub z
podmuréwka z otworami przepustowymi o $rednicy co najmniej 15 cm (w
odstepach nie mniejszych niz 2 m), z minimalnym 20 cm prze$witem pomiedzy
dolng krawedzig ogrodzenia a powierzchnig terenu lub podmuréwki, z
zaokraglonymi zakoriczeniami elementéw pionowych, bez ostrych krawedzi i
wystajacych elementéw. W ogrodzeniu uwzgledni¢ co najmniej dwie bramy
migracyjne zgodnie z warunkiem okreslonym w pkt [.3.

IV. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA WODNO-GRUNTOWEGO

22.Przestrzegaé odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu
budowlanego, co zapobiega wyciekom paliw, olejow [ub innych plyndw
eksploatacyjnych, a tym samym zapobiega przedostaniu sie ich do gleby lub
wod podziemnych.

23.Zaplecze budowy, a w szczegdinosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn,
zabezpieczy¢ przed przedostaniem sie substanciji ropopochodnych do gruntu i
wod.

24. Teren inwestycji zabezpieczy¢ przed mozliwoscig awaryjnego wycieku paliwa i
smaréw poprzez zapewnienie stanowiska z sorbentem stuzgcym do likwidacji

25. Natychmiastowo usuwac zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w ceiu
zabezpieczenia Srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniem.
26.Przygotowaé¢ miejsce do selektywnej zbidrki odpadéw i odpowiednio
zabezpieczyé odpady przed wplywem czynnikow atmosferycznych, w sposéb
uniemozliwiajgcy przedostawanie sie zanieczyszczenh (odciekéw) do
$rodowiska wodno-gruntowego.

27.Odpady niebezpieczne oraz inne niz niebezpieczne magazynowad selektywnie
w sposéb zabezpieczajgcy srodowisko przed przedostaniem sie odciekdw, a
nastepnie przekazywaé do odzysku lub unieszkodliwiania uprawnionym firmom.

28.Prace ziemne wykonywaé¢ w okresach © malym nasileniu opaddw
atmosferycznych oraz chroni¢ wykopy przed tworzeniem sie w nich zastoisk.



29.Roboty ziemne, w tym ewentualne odwodnienie budowlane, wykonywaé nie
powodujac trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych.

30.Na etapie budowy zaopatrzyé zaplecze budowy w odpowiednig ilosé
przenoénych urzgdzeri sanitarnych, z ktorych $cieki bedg odbierane przez
uprawnione podmioty.

31.Na etapie budowy i realizacji inwestycji wode pobiera¢ z gminnej sieci
wodociggowej na podstawie umowy zawartej z gestorem sieci.

32.Na etapie eksploatacji cieki socjalno-bytowe do czasu podtgczenia do siec
kanalizacji sanitarnej odprowadzaé do szczelnych zbiornikow, nie dopuszczajac
do ich przepetnienia, a scieki wywozi¢ wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni
$ciekow.

33.Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw, wewnetrznych drég
dojazdowych i chodnikéw odprowadzaé na powierzchnie biologicznie czynne w
sposob niepowodujacy zalewania terenow sgsiednich.

34.Wody opadowe i roztopowe odprowadzone do $rodowiska wodno-gruntowego
muszg speiniaé warunki okre$lone w przepisach dotyczacych substancii
szczegbinie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz warunkéw
wprowadzania woéd opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzeh
wodnych,

35. Teren budowy uporzadkowaé po zakoriczeniu etapu realizacji robét.

V. STANOWISKO W SPRAWIE PONOWNEJ OCENY ODDZIALYWANIA NA
$RODOWISKO
Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdza sie konieczno&ci
przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na $§rodowisko W ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00§.

UZASADNIENIE
Pan [N W dzictajacy w imieniu i na rzecz Pana I
B vystapit w dniu 28 listopada 2023 r. do Woéjta Gminy Wiazowna z
wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji
polegajacej na realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej, polozonych na dziaice ewidencyjnej nr 65 z
obrebu 0015 Majdan w gminie Wigzowna, powiat otwocki.



Planowane przedsigwzigecie kwalifikuje sie do kategorii przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, stosownie do art. 59 ust.
1 pkt 2 ustawy oo$ oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839, ze zm.). Inwestycja dotyczy budowy nie wiecej
niz 36 budynkéw mieszkalnych na powierzchni okoto 1,55 ha stanowigcej cze$é dziatki
nr 65 o fgcznej powierzchni ok. 2,79 ha. Teren ten zlokalizowany jest w strefie ochrony
zwykte] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w granicach otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa t.aszka.

Postanowieniem tutejszego organu natozono na Inwestora obowigzek sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko. Raport ten, wraz z kompletem wymaganej
dokumentacji, zostat zlozony i przekazany do organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych,

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia
18 sierpnia 2026 r. znak WOO0S$-1.4221.163.2026.AL.3, wydanym na podstawie art.77
ust.1 pkt.1, ust.3 i 4 ustawy oo$ oraz art. 106 § 1 Kpa, uzgodnit realizacje
przedsiewziecia i okreslit warunki jego realizacji. Postanowienie to stosownie do art.
77 ust.10 ustawy oo$, wigze organ prowadzacy postepowanie w sprawie niniejszej
decyzji 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach. Warunki okreslone w postanowieniu
RDOS zostaty uwzglednione w tresci niniejszej decyzji.

Organ wystagpit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o
wydanie opinii, o ktérej mowa w art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy 00§. PPIS wezwat do

dorgczone organowi sanitarnemu w dniu 22 czerwca 2026 r. Po jego otrzymaniu
Parstwowy Powiatowy inspektor Sanitarny nie wni6st uwag do warunkéw realizacii
przedsiewziecia. Powyzsze uznaje si@ na gruncie art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ za
brak uwag organu sanitarnego.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Warszawie, Parnstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, opinig z dnia 14 marca 2024 r., znak: WW.ZZ$.4901.9.2024 KN/EJ.2,
wyrazong na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy 00$, stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko i wskazat na
konieczno$§¢ okreslenia w decyzji 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw w
zakresie ochrony §rodowiska wodno-gruntowego.

Obwieszczeniem z dnia 20.03.2026 r., znak: WSN.6220.15.2023.JK Woijt
Gminy Wigzowna na podstawie art. 33 ust. 1, w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 0o$
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podat do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz przedstawit wymagane informacje, w tym
uprawnienia przysiugujace spoleczenstwu w tym zakresie. Informacje te zostaly
podane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Wigzowna: www.bip.wiazowna.pl, wywieszone na tablicy ogloszert Urzedu Gminy
Wigzowna, wywieszone na tablicach soteckich w Majdanie oraz na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu m.st. Warszawy dla dzielnicy Wawer. W
wymaganym terminie nie wplynely Zadne uwagi do prowadzonego postepowania.
Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie strefy ochrony zwykiej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujgcym aktem
prawnym jest rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007
roku w sprawie Warszawskiego Obszaru  Chronionego  Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870, z p6ézn. zm.) oraz w granicach otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka ustanowionej uchwaia
Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2024 r. dotyczacej
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 7443, z p62n. zm.).
Realizacja inwestycji, przy uwzglednieniu zatozeri opisanych w raporcie oraz dziafan
minimalizujgcych  natozonych na Inwestora, nie spowoduje naruszenia
obowigzujacych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zakazdw
wynikajacych z przepisdw art. 24 ustawy zakazéw z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z p6Zn. zm.) - dalej ,,uoop *, tj. nie spowoduje:
1. zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronier i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego pofowu
ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonaing gospodarkg rolng, lesng,
rybacka | towiecka - inwestycja z zastosowaniem warunkéw nie bedzie naruszata
zakazu;
2. realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy oo$, gdyz inwestycja nie dotyczy przedsiewzied
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko;
3. likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych - realizacja i eksploatacja inwestycji nie



wymaga usuwania zadrzewien &rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, gdyz
zadrzewienia takie nie wystepujg na terenie inwestycyjnym;

4, wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatoéci, w
tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu - inwestycja
nie jest zwigzana z wydobywaniem skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkbw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych 2z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budows, odbudowg, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych - planowane prace nie powodujg trwatej zmiany uksztattowania
terenu;

6. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leénych oraz racjonaina
gospodarka wodna lub rybacka - inwestycja nie zmieni stosunkéw wodnych;

7. likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych - na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz
obszardw wodno- biotnych;

8. lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 20 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow
stuzacych inwestycja bedzie prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej zlokalizowana w odlegio$ci wigkszej niz 20 m od linii brzegdw rzek, jezior i

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdziC rowniez nalezy, ze przedmiotowa
inwestycja nie wplynie negatywnie na ochrone przyrody i krajobraz Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka. Najblizszy obszar Natura 2000 Las Jana
Ill Sobieskiego PLH140031 oddalony jest o ok. 6,1 km od granic nieruchomosci, na
ktérej planowana jest przedmiotowa inwestycja. Odlegtos¢ od najblizszego obszaru
Natura 2000, sgsiedztwo terenéw przeksztalconych antropogenicznie oraz brak
wptywu planowanej inwestycii na zmiang stosunkoOw wodnych na obszarze
sgsiadujgcym z inwestycjg zapewnia, ze realizacja i funkcjonowanie inwestycji nie
wplynie znaczgco negatywnie na cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000.
Obszar inwestycji znajduje sie w odlegtosci okoto 8,0 km od najblizszego korytarza
ekologicznego o znaczeniu ponadiokalnym Dolina $rodkowej Wisty GKPnC-10A.
Lokalizacje korytarzy ekologicznych ustalono na podstawie strony internetowej

10



https://mapa.korytarze.pl. Niemal 90% terenu (fragmentu dziatki przeznaczonego pod
inwestycje) to dawny grunt orny, ktéry w wyniku zaprzestania uzytkowania ulegt
zaro$nieciu w toku sukcssji, giéwnie przez nawloé pézng Solidago gigantea.

Teren inwestycji charakteryzuje sie dominacjg pospolitych zbiorowisk
ruderalnych i nitrofilnych, sa to roéliny preferujgce gleby bogate w azot, typowe dla
obszaréw silnie przeksztatconych przez dziataino$é cztowieka, pozbawionych wartoéci
przyrodniczych. Roslinnoéé na terenie inwestycji ma charakter typowo ruderalny,
zdegradowany, zwigzany z gruntami porolnymi i przeksztatconymi przez cztowieka.
Brak gatunkéw chronionych lub rzadkich. Wszystkie stwierdzone zbiorowiska sg
pospolite i nie przedstawiaja warto$ci przyrodniczych wymagajgcych ochrony.

W bezposrednim sasiedziwie terenu inwestycji — wzdiuz ulicy Zagérskiej oraz
od strony zachodniej i potudniowej ~ znajduje sie okolo 60-letni drzewostan o
charakterze boru wilgotnego, w ktérym dominuja brzoza i sosna, a w podszyciu
kruszyna. Drzewostan ten wykazuje jednak duze oznaki degeneraciji. Od strony ulicy
Zagérskiej wystepuje bér §wiezy z udzialem debu bezszyputkowego, brzozy i sosny -
réwniez z wyraznymi cechami degeneracyjnymi. W liniach rozgraniczajgcych przysziej
inwestycji brak jest drzew mogacych stanowi¢ potencjalne siedlisko dla gatunkow
zwigzanych z prochnowiskami, takich jak pachnica (Osmoderma sp.). Whioskujac
otaczajgcy drzewostan, choé obecny, jest zdegradowany i nie stanowi siedliska dla
gatunkéw chronionych wymagajacych starych drzew z préchnowiskami.

Na terenie przeznaczonym pod inwestycje nie stwierdzono gatunkéw
bezkregowych wymagajgcych szczegoinej ochrony. Odnotowane gatunki (trzmiele) sg
pospolite i nie sg zwigzane z konkretnym siedliskiem na tym terenie.

We wschodniej czeéci dziatki (ktéra nie jest przeznaczona pod inwestycje) znajduje sie
staw, w ktérym wystepuja: plocie, karasie i karpie — wpuszczane przez wiasciciela
nieruchomosci oraz zaby zielone (Rana esculenta complex).

Na terenie przeznaczonym pod inwestycje (zachodnia cze$¢ dziatki nr 65) brak
jest warunkéw do statego przebywania i rozrodu ptazéw — nie ma zbiornikow wodnych
ani wilgotnych siedlisk. Reasumujac plazy wystepuja wylgcznie poza obszarem
inwestycji, w miejscu, ktdre nie bedzie objete pracami budowlanymi. Teren inwestycii
nie stanowi siedliska dla ptazéw.

Na badanym terenie i w buforze stwierdzono gcznie 24 gatunki ptakéw, w tym
21 legowych i prawdopodobnie legowych w buforze inwestycji (nie na samym terenie

przeznaczonym pod inwestycie). Wiekszoé¢ gatunkéw zaliczono do grupy
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zalatujgcych — pojawiajg sie w poszukiwaniu pokarmu, podczas przemieszczania sie
miedzy biotopami lub w trakcie migracji. Sg to gatunki preferujace tereny synantropijne
- zwiazane z obecnoscig cziowieka, przystosowane do zycia w $rodowisku
zurbanizowanym. Na budynkach nie stwierdzono gniazd — brak dowodéw na legi
ptakéw bezposrednio na terenie inwestycji. Ptaki wykorzystujg teren inwestycii
sporadycznie, giéwnie jako miejsce Zerowania.

W obrebie dziatki stwierdzono cztery gatunki ssakéw: lis (Vulpes vulpes), kuna
domowa (Martes foina), nomik (polnik) zwyczajny (Microtus arvalis), kret (Talpa
europaea) s3 to gatunki pospolite, zwigzane z terenami otwartymi i przeksztatconymi
przez cztowieka.

Obecne, wylacznie poza terenem inwestycji, obserwuje si¢ wystgpowanie
nietoperzy, gdyz nie istnieja struktury moggce stuzy¢ jako ich schronienia na terenie
przedsiewziecia. Gatunkéw z zatacznika Dyrektywy Siedliskowej nie stwierdzono.

Realizacja inwestyciji nie spowoduje negatywnego wpfywu na gatunki chronione
ani ich siedliska, poniewaz takie nie wystepujg na terenie przeznaczonym pod
inwestycje. Wszystkie wartodciowsze elementy przyrodnicze (staw z ptazami,
nietoperze, ptaki legowe) znajdujg si@ poza obszarem objetym planowanymi pracami
i pozostang nienaruszone.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ naleZy, Zze realizacja i funkcjonowanie
planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaC na przedmioty
ochrony i integralno$é ww. obszaru Natura 2000, jak réwniez na spdjno$¢ Europejskie]

zmniejszenia réznorodnosci  biologiczne] terenu, do zwigkszenia wrazliwosci
elementéw $rodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru
oraz nie wplynie znaczaco negatywnie na siedliska fegowe. Na terenie
przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizacji inwestycji moziiwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrong.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko
wystepujgcych zwierzat objetych ochrona, obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny
Dyrektor lub Generainy Dyrektor Ochrony Srodowiska mogg wyda¢ decyzje
zezwalajgcyg na czynnosci podlegajgce zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych
przepisami uoop. Regionainy Dyrektor Ochrony Srodowiska miedzy innymi moze
zezwoli¢ na obszarze swojego dziatania na odstgpstwa od zakazdw: niszczenia
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siedlisk lub ostoi, bedgcych obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku,
migracji lub Zerowania gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia
gniazd w stosunku do gatunkéw ptakow objetych czeéciowy i scistg ochrona.
Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnoéci podlegajgce zakazom w
stosunku do zwierzat gatunkéw objetych ochrong moze byé wydane w przypadku
braku rozwigzan alternatywnych, jezeli czynnoséci te nie sg szkodliwe dia zachowania
we wiasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkéw
zwierzat oraz w przypadku zaistnienia jednej z przesianek wskazanych w art. 56 ust.
4 pkt 1-7 uoop, fj.:

1) lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkéw roslin, zwierzat,
grzybéw lub ochrony siedlisk przyroedniczych lub

2) wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkéd w odniesieniu do upraw
rolnych, inwentarza zywego, laséw, rybostanu, wody lub innych rodzajow mienia, lub
3) lezy w interesie zdrowia lub bezpieczeristwa powszechnego, lub

4)  jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatafi edukacyjnych lub celéw
zwigzanych z odbudows populacji, reintrodukcjg gatunkéw roslin, zwierzat lub
grzybéw, albo do celéw dziatari reprodukeyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania
roslin, lub

5) umozliwia, w $cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym
stopniu, zbiér pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw roslin lub grzybéw oraz
chwytanie, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw zwierzat gatunkéw objetych
ochrong w liczbie okrelonej przez wydajgcego zezwolenie, lub

6) w przypadku gatunkéw objetych ochrong $cistq, gatunkéw ptakéw oraz
gatunkéw wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja
1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z
koniecznych wymogéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogow o
charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogéw zwigzanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska, lub

7) w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego
interesu strony lub koniecznych wymogéw nadrzednego interesu publicznego, w tym
wymogow o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogow zwigzanych z
korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dia $rodowiska. W tym miejscu
nalezy zwrécié uwage, 2e przywotane wyzej przepisy sg szczegolnie rygorystyczne

wobec gatunkéw objetych ochrona &cista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkéw
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wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w
sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie
maja jedynie przestanki indywidualne okre$lone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty
1-6 wskazano powyzej). Co istotne, przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust.
4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakéw dotyczy jedynie wydania zezwolenia
na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania
zezwolenia na czynno§ci niszczenia, usuwania gniazd badZ schronieri ptakow
objetych ochrong gatunkowa, zastosowanie majg jedynie przestanki indywiduaine
okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyzej). Wnikliwa
analiza mozliwoséci realizacji planowanych dziatah w kontekScie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii
inwestora. Jednocze$nie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat
lub grzybdw objetych ochrong gatunkowsg podlega karze aresztu lub grzywny.
Przeprowadzenie planowanej wycinki drzew i krzewow poza sezonem legowym
lub poprzedzone bezposrednia kontrolg nadzoru przyrodniczego wyeliminuje
mozliwo$é¢ nieumys$inego spowodowania utraty legow przez ptaki lub przypadkowego
usmiercenia nietoperzy w zwiazku z wycinkg roslinnosci wysokiej i sredniej. W celu
ograniczenia wplywu przedsiewzigcia na zieler znajdujacy si¢ w strefie oddzialywania
inwestycji, wprowadzono warunki w zakresie postgpowania z drzewami. Warunki te

w dalszej perspektywie pozwoli takze na jej utrzymanie we wiasciwym stanie
zdrowotnym. Z uwagi na mozliwos¢ pojawienia sie zwierzat na placu budowy
wprowadzono warunki ograniczajgce ryzyko nieumysinego ich uémiercania podczas
wykonywania prac budowlanych,

Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako
taka powinna byé zabezpieczona na czas realizacji inwestycji | wykorzystana do
zagospodarowania otoczenia inwestycji.

Warunek dotyczgcy oswietlenia ma na celu ograniczenie przywabiania owadow
nocnych i ograniczenie ich Smiertelnosci w wyniku bezposredniego kontaktu z
rozzarzong zaréwkg oraz przywabiania ptakéw i nietoperzy, ktbre sie nimi zywia.
Ponadto warunek ten ma ograniczyé zanieczyszczenie S$Srodowiska $wiattem.
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Zabezpieczenie  przezroczystych  struktur  ograniczy ryzyko  wystapienia
przypadkowych kolizji ptakow z budynkami.

Sposéb wykonania ogrodzenia ma na celu umozliwienie swobodnego
przemieszczania sie drobnych zwierzat przez teren inwestycji, po jej realizacii.
Zastosowanie powyzszych rozwiazan pozwoli zachowaé funkcje lokalnego korytarza
ekologicznego.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wystapi emisja Sciekow
zwigzana gtéwnie z bytowaniem pracownikéw. Ucigzliwosci zwigzane z realizacjg
inwestycji beda okresowe | ustgpig po zakonczeniu prac budowlanych.
Przeprowadzona w raporcie 0o$ analiza oddzialywania w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej i ochrony wéd wykazata, ze eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie
bedzie miata negatywnego wptywu na $rodowisko gruntowo-wodne oraz na wody
powierzchniowe i podziemne.

W przediozonej dokumentacji oméwiono gospodarke odpadami na etapie
realizacji | eksploatacji planowanej inwestycji. Na podstawie raportu 00é mozna ocenic,
ze gospodarka odpadami prowadzona w ramach przedmiotowej inwestycji nie bgdzie
miata negatywnego wplywu na srodowisko.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wystapi emisja substancji do
powietrza zwiazana giéwnie z eksploatacja sprzetu budowlanego i $rodkow transportu.
Ucigzliwosci zwigzane z realizacjg inwestycji beda okresowe i ustapig po zakoriczeniu
prac budowlanych. Gléwnymi Zrodtami emisji substancji do powietrza na etapie
eksploatacji planowanego przedsiewziecia bedzie ruch pojazdéw samochodowych i
proces ogrzewania budynkéw. Przeprowadzona w raporcie o0o$ analiza
rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu wykazata, ze dopuszczaine poziomy
substancji w powietrzu zostang dotrzymane. Ze wzgledu na skale i charakter
planowanej inwestycji nie przewiduje sie jej istotnego wplywu na klimat.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wystapi emisja hatasu,
zwigzana gléwnie z eksploatacja sprzetu budowlanego i $rodkéw transportu.
Ucigzliwosci zwiazane z realizacja inwestycji bedg okresowe i ustapig po zakoficzeniu
prac budowlanych. Giéwnym zrédiem emisji hatasu na etapie eksploatacj
planowanego przedsiewziecia bedzie gtéwnie ruch pojazdéw samochodowych po
terenie inwestycyjnym. Przeprowadzona w raporcie oo$ analiza oddzialywania w
zakresie emisji hatasu wykazata, ze eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie
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spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach chronionych
akustycznie.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia, a takze jego
lokalizacje, nie stwierdzono mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

Z przediozonej dokumentacji wynika, ze na terenie przedsigwziecia i w jego
otoczeniu nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Regionainy Dyrektor Ochrony Srodowiska prowadzgc postepowanie nie
stwierdzit koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w
ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust, 1
ustawy 00§, biorgc pod uwage w szczegolnosci nastepujgce okolicznosci:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego
przedsiewzigcia i elementow przyrodniczych $rodowiska objetych zakresem
przewidywanego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na Srodowisko
pozwalajg wystarczajaco ocenié jego oddziatywania na srodowisko i ustali¢ warunki
jego realizacji;

2)  ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsigwziecia oraz
powiazania z innymi przedsigwzigciami nie stwierdzono obechie mozliwosci
ponadnormatywnego kumulowania sie oddzialywan tego przedsigwzigcia innymi
przedsiewzieciami zlokalizowanymi poza terenem inwestycyjnym,

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddziafywania planowanego

wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Etap budowy przedsiewzigcia wigzat sie bedzie z oddzialywaniem na
srodowisko w zakresie powstawania Sciekéw socjalno-bytowych, pochodzacych z
zaplecza socjainego dia pracownikow. Scieki bytowo-gospodarcze z zaplecza budowy
bedg gromadzone w szczelnych zbiornikach i regularnie oprézniane przez uprawnione
stuzby. Negatywne oddziatywanie planowanego przedsigwziecia bedzie wigzac sie z
wszelkimi pracami ziemnymi oraz poruszaniem si¢ ciezkiego sprzetu mechanicznego.
Wszystkie prace budowlane bedg wykonywane przy uzyciu sprawnego technicznie
sprzetu, eksploatowanego i konserwowanego prawidtowo, ktéry zapewni
zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami plyndw technicznych
i paliw. Zaplecze budowy oraz miejsce sktadowania materiatdw zostanie zlokalizowane
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na utwardzonym podiozu. Planowane budynki mieszkalne zostang posadowione na
glebokosci do 1,5 m p.p.t. Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP wody gruntowe na
terenie inwestycji znajduja sie na glebokoséci od 2,8 do 4,1 m. p.p.t. i nie zachodzi
koniecznoéé wykonania odwodnienia budowlanego.

Istotnym elementem ochrony gruntu i wéd gruntowych przed
zanieczyszczeniami jest skladowanie odpadéw powstalych w czasie realizacji
inwestycji. Wszystkie odpady beda segregowane i do czasu przekazywania
specjalistycznej firmie, gromadzone w wyznaczonych miejscach w oznakowanych
kontenerach i pojemnikach, a takze pryzmach dla odpadéw. Opady niebezpieczne
przechowywane bedg w szczelnych pojemnikach badZz workach odpornych na
dziatanie substancji niebezpiecznych zawartych w odpadzie. Nastgpnie odpady bedg
przekazywane odpowiednim formom posiadajgcym wymagane zezwolenia na
zbieranie lub przetworzenie odpadow.

W trakcie eksploatacji inwestycji woda na potrzeby mieszkaficow bedzie
pobierana z gminnej sieci wodociagowej po wybudowaniu sieci w ul. Zagorskiej w m.
B Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, Scieki socjalno-bytowe z
projektowanych budynkéw bedg gromadzone w szczelnych zbiornikach |
systematycznie oprézniane przez wyspecjalizowane firmy. Wody opadowe i roztopowe
z dachéw budynkéw, chodnikéw i drég dojazdowych bedg odprowadzane
powierzchniowo na przylegle powierzchnie biologicznie czynne nalezace do inwestora.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi
oraz poza obszarami gérskimi.

Przedsiewziecie znajduje sie poza strefa ochronng ujeé wéd oraz poza
obszarami ochronnymi zbiornikéw wod $rédligdowych. Planowane przedsiewziecie nie
jest polozone na obszarach wodno-biotnych lub innych obszarach o niskim poziomie
wéd gruntowych w tym siediiskach fegowych oraz przy ujéciu rzek. W zwigzku z
wejéciem w 2ycie 17 lutego 2023r. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r. poz.
300) przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisly w obszarze
zlewni jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP): RW20001025949 o nazwie
Kanat Nowe Ujécie “, ktéry stanowi silnie zmieniona czedé wod. Dia JCWP Kanat
Nowe Ujscie potencijat ekologiczny okreslono jako umiarkowany, natomiast stan
chemiczny ponizej dobrego. Dla JCWP Kanat Nowe Ujécie celem srodowiskowym jest

osiggnaé dobry potencjat ekologiczny, zapewnié droznosci cieku dla migracji
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ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D, dobry stan chemiczny z
odstepstwem dla wskaznikow [benzo(g,h,i)perylen(w)] ponizej stanu dobrego. Termin
osiagniecia celow $rodowiskowych wyznaczono do 2027 roku, przy czym dla
substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE do roku 2039r. Dia
ww. JCWP wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 oraz ust. 5 Ramowe]
Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci
wod podziemnych o europejskim kodzie GW200066, ktorej stan ogdiny, stan
chemiczny oraz stan iloSciowy okreSlono jako dobry, a osiggniecie celéw
srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla speinienia wymogu niepogarszania
stanu czesci wod, dla czesci wod bedgcych w co najmniej dobrym stanie chemicznym
i ilo§ciowym, celem Srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu. Planowana inwestycja
nie znajduje sie na obszarze zagrozenia powodzig wynikajgcym z map zagrozenia
powodziowego oraz ze studiéw ochrony przeciwpowodziowe] okreslonych w art. 549
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2023 poz. 1478 ze zm.). Zgodnie
z art. 549 ustawy Prawo wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dia
poszczegbinych rzek zachowujg waznos¢ do czasu przekazania organom okre§lonym
w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo Wodne map zagroZenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego dla tych rzek.

Na podstawie zgromadzonego materiatu dowodowego, w tym raportu o
oddziatywaniu na érodowisko, uzgodnienia RDOS i opinii pozostatych organéw, organ

zachowaniu warunkow okreslonych w niniejszej decyzji, nie bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywaé na Srodowisko, w tym na obszary Natura 2000, cele
srodowiskowe jednolitych czesci wod oraz formy ochrony przyrody, na ktérych terenie
lub w otulinie ktérych jest zlokalizowane.

Realizacja inwestycji przy uwzglednieniu natozonych warunkéw nie spowoduje
naruszenia zakazow obowigzujgcych na terenie Warszawsklego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w zakresie, o ktérym mowa w arf. 24 ustaWy z‘ d;ﬂa i6
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, ze m,f);, \.‘.Tf,;,g
Majgc powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji decyzji. !

i
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POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie ul. Obozowa 57; 01-161 Warszawa, za
posrednictwem Woéjta Gminy Wigzowna, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia (art. 127 § 1 i art. 129 § 1i 2 Kpa).

2. Stosownie do art. 49 Kpa, w przypadku zawiadomienia stron postepowania w
drodze obwieszczenia, za date doreczenia decyzji uznaje sie dzien, w ktérym
uptynat 14-dniowy termin od dnia publicznego ogtoszenia.

3. Niniejsza decyzja nie zwalnia Inwestora z obowigzku uzyskania wymaganych
odrebnymi przepisami decyzji, uzgodnien, pozwoleri i zezwolen.

4, Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajgcy decyzje
wymieniong w art. 72 ust. 1 ustawy o0o§, w zakresie dotyczacym
srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedsiewzigcia (art. 86 ustawy 00$).

2 up, WOJTA

v g
Zastepea Wojta

Otrzymuja:
1. I rcnomocnik I N
2. Strony postepowania — w trybie art. 49 Kpa,
3. Aa.
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w

Warszawie,
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku.

o Gmina Wigzowna

NIP: 532-0000-234

Urzad Gminy Wigzowna
godziny pracy: pon. 10.00 — 18.00, wt. — pt. 8.00 ~ 16.00
Bank Spétdzielczy w Otwocku nr konta: 54800100052003 002005920005
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Zalacznik do Decyzji Nr 15/2023 Wéjta Gminy Wigzowna z dnia 1 pazdziernika
2026 r. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia sporzadzona na
podstawie art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (Dz.U. z2 2026 r. poz.
670).

Przedsigwziecie obejmuje realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej na dzialce ewidencyjnej nr 65 z
obrebu 0015 Majdan w gminie Wiazowna, powiat otwocki. inwestycja obejmuje
fragment dziatki o powierzchni ok. 1,55 ha (fgczna powierzchnia dziatki nr 65 wynosi
ok. 2,79 ha) i przewiduje realizacje nie wiecej niz 36 budynkéw mieszkalnych.

Teren przeznaczony pod zabudowe zajmuje zachodnig cze$¢ dziatki, natomiast
pozostata, niezabudowana cze&¢ nieruchomosci (w tym staw polozony we wschodniegj
czesci dzialki) pozostaje poza zakresem prac inwestycyjnych. Teren inwestycji stanowi
dawny grunt rolny, obecnie zdominowany przez roslinnosé ruderalna i nawtoé pézna,
bez stwierdzonych gatunkéw chronionych i bez wartosci przyrodniczych
wymagajacych ochrony.

Osiedle zaprojektowane zostalo jako zintegrowany zespot mieszkaniowy
jednorodzinny, w ktérym poszczegoine formy zabudowy bedg wzajemnie sie przenikaé
w celu urozmaicenia struktury urbanistycznej terenu. Przewiduje sie realizacje
budynkéw wolnostojgcych usytuowanych na dziatkach o wieksze] powierzchni,
przeznaczonych zwyczajowo dla jednej rodziny, z indywidualnym dojazdem i miejscem
parkingowym w obrebie wiasnej parceli; realizacje budynkéw w zabudowie blizniaczej
- dwoéch segmentéw mieszkalnych polgczonych wspéing $ciana, z odrebnymi
wjazdami i niezalezng obstugg komunikacyjng kazdego z lokali; a takze budynki w
zabudowie szeregowej — cigg kilku segmentéw mieszkalnych potgczonych $cianami
bocznymi. Poszczegbine budynki beda realizowane jako obiekty niskie,
dwukondygnacyjne.

Obstuga komunikacyjna osiedla zostanie zapewniona poprzez sieé
wewnetrznych drég dojazdowych, prowadzacych od giéwnego wjazdu na teren
inwestycji. Drogi wewnetrzne beda utwardzone, 0 nawierzchni  umozliwiajace
odprowadzanie wod opadowych na przylegajace tereny biologicznie czynne, bez
koniecznosci budowy kanalizacji deszczowej. Wzdtuz drég wewnetrznych



przewidziano chodniki dla pieszych oraz miejsca parkingowe towarzyszace
poszczegbinym segmentom zabudowy.

Teren inwestycji zostanie ogrodzony ogrodzeniem zewnetrznym oddzielajgcym
osiedle od terendéw sasiednich, z zachowaniem przej$¢ umozliwiajacych migracje
drobnej fauny.

Inwestycja znajduje sie w strefie ochrony zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dia ktorego obowigzujgcym aktem prawnym jest
rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku, oraz w
otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa taszka, ustanowionej
uchwatg Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2024 r.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji, wzdiuz ulicy Zagdrskiej oraz od
strony zachodniej i poludniowej, znajduje sie¢ drzewostan o charakterze boru
wilgotnego (dominacja brzozy i sosny) oraz boru $wiezego z udziatem debu
bezszyputkowego — drzewostany te wykazujg jednak wyrazne oznaki degeneracii i nie
stanowig siedliska dla gatunkéw chronionych wymagajgcych starych drzew z
prochnowiskami. Na terenie przeznaczonym pod inwestycje stwierdzono jedynie
pospolite gatunki ssakéw (lis, kuna domowa, nornik zwyczajny, kret) oraz ptaki
wykorzystujgce teren sporadycznie, gtéwnie jako miejsce zerowania.

Przewidziano zaopatrzenie w wode z sieci gminnej, odprowadzanie §ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu podigczenia kanalizacji, a wody
opadowe majg byé rozsgczane na terenie inwestora. Na etapie budowy woda

a sCieRl S0CaIino-oylowe < <Lapiecca bullwy giomaucone Dgug w szczeinych
zbiornikach i regularnie oprozniane przez uprawnione podmioty. Wody opadowe i
roztopowe z dachéw budynkéw, wewnetrznych drég dojazdowych i chodnikéw beda
odprowadzane powierzchniowo na przylegajace powierzchnie biologicznie czynne,
bez ryzyka zalewania terendw sgsiednich.

Analiza rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu oraz emisji hatasu,
przeprowadzona w raporcie o oddzialywaniu na $rodowisko, wykazata, ze
dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu oraz dopuszczalne poziomy hatasu na
terenach chronionych akustycznie zostang dotrzymane. Ze wzgledu na charakter i
lokalizacje przedsiewzigcia nie stwierdzono mozliwosci wystapienia oddziatywania
transgranicznego, a ucigzliwosci zwigzane z etapem budowy majg charakter okresowy

i ustapig po zakoriczeniu prac.
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