Warszawa, dnia 14.09.2026 r.

OGLOSZENIE

DYREKTOR ODDZIAtU REGIONALNEGO
AGENCII MIENIA WOJSKOWEGO
W WARSZAWIE

dziatajgc na podstawie art. 54 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 10 lipca 2015 roku o Agencji Mienia
Wojskowego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 817) oraz na podstawie art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399 z pdin.)
w zwigzku z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.). Dz. U.
z 2021 r. poz. 2213) podaje do publicznej wiadomosci, ze:

oglasza | przetarg ustny nieograniczony nr 139/2026
na sprzedaz czesci nieruchomosci bedacej w zasobie
Agencji Mienia Wojskowego Oddziatu Regionalnego w Warszawie.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos¢ potoiona w Warszawie przy ul. Dzierzby 14,
objeta ksiega wieczysta nr WA2M/00320828/0, stanowigca dziatke ewidencyjna nr 86
z obrebu 1-09-25 o powierzchni 0,1156 ha (dalej zwana ,nieruchomoscig” lub ,dziatka”).
Ksiega wieczysta prowadzona jest przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, XIll Wydziat Ksigg Wieczystych.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos¢ ujeta w wykazie z dnia 22.07.2026 r., ktory byt
wywieszony w dniach od 27.07.2026 r. do 17.08.2026 r. na tablicy ogtoszen w siedzibie Agencji
Mienia Wojskowego Oddziatu Regionalnego w Warszawie oraz przekazany do opublikowania
w tym samym okresie na Elektronicznej Tablicy Ogloszed Urzedu Miasta Stotecznego
Warszawy. Ponadto, zostal zamieszczony na stronie internetowej www.amw.com.pl
i Biuletynie Informacji Publicznej. Informacje o wywieszeniu wykazu opublikowano w dniu
27.07.2026 r. w dzienniku Puls Biznesu. Termin na zgfaszanie wnioskéw w trybie art. 34 ust. 1
pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami uptynat w dniu
07.09.2026 r. Roszczen nie zgtoszono.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest zabudowana 2 budynkami. W ewidencji gruntéw
i budynkdw, dziatka ewidencyjna nr 86 oznaczona jest symbolem B - tereny mieszkaniowe.
Nieruchomos¢ posiada dostep do wszystkich sieci infrastruktury technicznej. Budynek
mieszkalny wyposazony jest w kottownie gazowsa, instalacje centralnego ogrzewania,
instalacje elektryczng, instalacje wodociggowg oraz instalacje gazowa. Na terenie
zlokalizowane jest rowniez szambo. Stan sieci nie jest znany. Przedmiotem sprzedazy bedzie
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nieruchomo$¢ wraz z uzbrojeniem. Nieruchomos$¢ ma zapewniony bezposredni prawny
i faktyczny dostep do drogi publicznej tj. do ul. Dzierzby, ktéra stanowi droge publiczng
w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.
889 z poin. zm.).

Nieruchomos¢ potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, w potudniowo-wschodniej czesci
dzielnicy Ursyndw, w obrebie osiedla Pyry, w niewielkiej odlegtosci od skrzyzowania
z ulica Putawska. Ulica Dzierzby stanowi droge osiedlowa urzadzong i utwardzong
o znaczeniu lokalnym i jest prostopadta do ulicy Putawskiej. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest
na terenie otoczonym zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, a takie na terenie ustug
lokalnych oraz Lasu Kabackiego. W niewielkiej odlegtosci od nieruchomosci zlokalizowana jest
granica administracyjna gminy Piaseczno. Przystanki komunikacji miejskiej oddalone sg
0 ok. 400 m od nieruchomosci. Centrum administracyjne dzielnicy oraz Urzad Dzielnicy
oddalone sg o ok. 3,1 km. Dziatka ewidencyjna nr 86 posiada regularny ksztatt zblizony
do prostokata. Teren dziatki jest uregulowany i ptaski. Teren porosniety jest trawa, krzewami
i drzewami.

Na nieruchomosci zlokalizowane sg 2 budynki. Jeden budynek to budynek mieszkalny,
w ktorym wydzielone zostaty 2 lokale mieszkalne trwale zbedne o tgcznej powierzchni
uzytkowej 173,61 m?2. Pozostata powierzchnie uzytkowg budynku stanowig czesci wspdlne
oraz piwnica. tgczna powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego wynosi 275,24 m?,
powierzchnia zabudowy wynosi 135,00 m?, powierzchnia ogélna wynosi 345,00 m?, a kubatura
wynosi 1357,00 m3. Budynek wedtug KST oznaczony zostat jako budynek mieszkalny. Jest
to budynek murowany trwale zwigzany z gruntem o trzech kondygnacjach, w tym jednej
podziemnej. Jest to pustostan o licznych s$ladach zniszczenia. Aktualnie zabezpieczony jest
ptytami zlokalizowanymi w czesci okien, majgcymi na celu uniemozliwienie wejscia
do budynku osobom postronnym. W budynku zlokalizowane s3 kotly grzejne zeliwne. Drugi
z budynkéw to budynek gospodarczy o powierzchni uzytkowej 39,16 m? i powierzchni
zabudowy 50,00 m?, spetniajgcy funkcje garazu/pomieszczern gospodarczych. Jest
to podzielony na 3 czesci jednokondygnacyjny budynek gospodarczy (garazowy), w bardzo
ztym stanie technicznym, nienadajacym sie do uzytku. Budynek nadaje sie do rozbiorki.
Wedtug KST oznaczony zostat jako budynek transportu i tacznosci. Zgodnie
ze Swiadectwem charakterystyki energetycznej budynku mieszkalnego wskaznik EU wynosi
44,09 kWh/m? w skali roku, EK wynosi 80,88 kWh/m? w skali roku, EP wynosi
133,06 kWh/m? w skali roku, Uoze wynosi 0,00 %, a Ecoz jest rowne 0,0189 t CO2/m? w skali
roku. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku wazne jest do dnia 17.06.2036 r.
i zostanie wydane przysztemu nabywcy przy podpisaniu umowy sprzedazy sporzadzonej
w formie aktu notarialnego. Dla budynku gospodarczego nie jest wymagane swiadectwo
charakterystyki energetycznej zgodnie z art. 3 ust. 4 pkt 3 i 5 ustawy z dnia 29 sierpnia
2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkoéw (t.j. z 2024 r. poz. 101).
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Postanowieniem nr [IWT/275/2025 z dnia 07.05.2025 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla m.st. Warszawy natozyl na Agencje Mienia Wojskowego obowigzek
przediozenia ekspertyzy stanu technicznego budynku mieszkalnego oraz budynku
gospodarczego usytuowanych na nieruchomosci przy ul. Dzierzby 14 w Warszawie. W dniu
4 |lutego 2026 roku przedmiotowa ekspertyza zostata przekazana do ww. PINB-u. Nastepnie
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy przestat pismo
nr PINB.IIWT.5144.117.2025.PMT z wezwaniem do uzupetnienia przedmiotowej ekspertyzy
technicznej. Sprawa jest w toku.

Dziatka nie jest wpisana do rejestru i ewidencji zabytkdw. Nieruchomosé nie jest potozona
w Specjalnej Strefie Ekonomicznej ani w Specjalnej Strefie Rewitalizacji, nie jest zlokalizowana
rowniez na obszarze rewitalizacji. Nieruchomos¢ nie jest objeta takze decyzjg o warunkach
zabudowy ani decyzj o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Gminie nie przystuguje prawo
pierwokupu nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 109 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399 z pdin. zm.). Dla nieruchomoéci
nie wydano decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zagospodarowaniu terenu oraz decyzji
o pozwoleniu na budowe.

Obszar, na terenie ktdrego zlokalizowana jest nieruchomosé, objety jest Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonym Uchwatg Rady Miasta Stotecznego Warszawy
Nr LXXXVI/2533/2010 z dnia 15.07.2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu tzw. Pyr Le$nych. Obszar oznaczony zostat symbolem MU | - tereny
o funkcji mieszkaniowo-ustugowej i maksymalnej wysokosci zabudowy do 10,5 m. Dla
przedmiotowego obszaru przewiduje sie zabudowe w formie wolnostojacych budynkdéw
jednorodzinnych i blizniaczych (dwurodzinnych). Dopuszcza sie takze w tych budynkach
prowadzenie dziatalnosci ustugowej. Dziatka ewidencyjna nr 86 z obrebu 1-09-25 znajduje sie
w granicy ochrony hydrologicznej zlewni Lasu Kabackiego oraz w granicy Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu w strefie ochronnej Lasu Kabackiego. Na dziatce
zlokalizowane jest drzewo o wysokich wartosciach przyrodniczych, zatem ustala sie nakaz jego
bezwzglednego zachowania. Ustalono nakaz zachowania minimalnie 80% powierzchni
biologicznie czynnej. Zakazuje sie na nieruchomosci budowe wigcej niz jednego domu
mieszkalnego. Obecnie nie trwajg prace nad zmiang obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Trwaja natomiast prace projektowe nad planem ogdlnym
m.st. Warszawy.

Cena wywotawcza nieruchomosci: 1 210 000,00 ztotych netto
(stownie: jeden milion dwiescie dziesig¢ tysiecy ztotych).
Wadium: 121 000,00 ztotych
(stownie: sto dwadziescia jeden tysiecy ztotych).
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Postgpienie nie moze byc¢ nizsze niz 1% ceny wywotawczej w zaokragleniu w gore do petnych
dziesigtek ztotych tj. 12 100,00 zt. O wysokosci postapienia decyduje uczestnik przetargu.

Do sprzedazy wyzej opisanej nieruchomosci majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 775 z pdin. zm.)
obowigzujgce w dniu podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci sporzadzonej w formie
aktu notarialnego. Na dzien sporzadzenia wykazu, sprzedaz nieruchomosci jest zwolniona
z podatku od towardw i ustug na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy.

W przetargu mogg uczestniczy¢ krajowe i zagraniczne osoby fizyczne i prawne, jezeli wptaca
wadium w wysokosci podanej w ogfoszeniu na rachunek bankowy Agencji Mienia
Wojskowego nr 86 1130 1017 0020 1232 3720 0008 prowadzony przez Bank Gospodarstwa
Krajowego. W tytule wptaty wadium nalezy wskaza¢ nr przetargu tj. 139/2026 oraz dane

uczestnika przetargu tj. imie i nazwisko osoby fizycznej (w przypadku prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej rowniez jej dane) lub firme osoby prawnej.

Termin wptaty wadium upfywa w dniu 27.11.2026 r.

Wadium nalezy wptaci¢ w pienigdzu na wskazany powyzej rachunek bankowy. Za termin
wniesienia wadium uwazia sie dzien jego wplywu na rachunek bankowy Agencji Mienia
Wojskowego. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat, zostanie zaliczone
na poczet zaptaty wylicytowanej ceny sprzedazy nieruchomosci. W przypadku uchylenia sie
uczestnika przetargu wytonionego jako nabywca od podpisania protokotu przetargowego
lub/oraz zawarcia umowy sprzedazy sporzadzonej w formie aktu notarialnego w terminie
podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstapi¢ od jej zawarcia, a wadium
ulega przepadkowi na rzecz Agencji Mienia Wojskowego. Pozostatym uczestnikom przetargu
wadium zostanie zwrécone niezwlocznie, nie pézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia
odwotania, uniewaznienia, zamknigcia przetargu lub jego zakoriczenia wynikiem negatywnym.

Zwalnia sie z obowigzku wptacenia wadium osoby fizyczne, o ktérych mowa w art. 14 ust. 1
ustawy z dnia 08.07.2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia
nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczpospolitej Polskiej (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 2097) do wysokosci kwoty nieprzekraczajgcej wysokosci potwierdzonego prawa
do rekompensaty, jezeli ztozg na rece przewodniczacego komisji przetargowej w terminie
ustalonym do wptaty wadium tj. do dnia 27.11.2026 r. do godz. 15.00 w siedzibie Agencji

Mienia Wojskowego w Warszawie przy ul. Chetmzynskiej 9:

- pisemne zgtoszenie uczestnictwa w przetargu,

- pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci niewniesionego wadium
w przypadku uchylenia sie od podpisania protokotu z przetargu lub/oraz od zawarcia umowy
sprzedazy,

- oryginat zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajacej prawo do rekompensaty opatrzone
adnotacjg wojewody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 08.07.2005 r. o realizacji
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prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2097), ktéra okresla forme realizacji prawa
do rekompensaty poprzez zaliczenie wartosci nieruchomosci pozostawionych na poczet ceny
sprzedazy oraz wysokosci rekompensaty,
w_przypadku spadkobiercéw oséb wskazanych w zaswiadczeniach lub decyzjach
takze postanowienie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku lub o podziale spadku oraz
dokumenty potwierdzajgce spetnienie warunku okreslonego w art. 2 lub 3 ustawy
z dnia 08.07.2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia
nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej;
petnomocnicy wyzej wskazanych 0séb (oséb uprawnionych lub ich spadkobiercéw)
obowigzani s3 przedtozy¢ dokumenty potwierdzajgce prawo Mocodawcy
do rekompensaty (dokumenty opisane wyzej) oraz dodatkowo przedstawié
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego;

osoba uprawniona, zwolniona z obowigzku wniesienia wadium w czeéci, aby zostaé
dopuszczonym do przetargu, zobowigzana jest wnies¢ pozostaty czesé wadium
na ogolnych warunkach, okreslonych w tym ogtoszeniu.

Wszystkie wyzej wskazane osoby winny przedstawié aktualny dokument tozsamoéci.

Zaswiadczenie lub decyzja przedfoiona przez uczestnika przetargu pozostaje w dyspozycji

Oddziatu Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego w Warszawie:

- w przypadku osoby, ktéra wygrata przetarg - do czasu zawarcia umowy sprzedaiy
sporzadzonej w formie aktu notarialnego lub uiszczenia przez nig kwoty réwnej wysokosci
nie wniesionego wadium w przypadku uchylenia sie od podpisania protokotu z przetargu
lub/oraz zawarcia umowy sprzedazy;

- w przypadku osoby, ktora nie wygrata przetargu - dokumenty zostajg zwrdcone niezwtocznie
po zamknieciu przetargu, za pokwitowaniem odbioru.

Odbiér dokumentéw osobiscie lub przez petnomocnika.

Cudzoziemiec, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) obowigzany jest
przedstawi¢ komisji przetargowej promese wydang przez ministra wtasciwego do spraw
wewnetrznych na nabycie nieruchomosci. Agencja zastrzega, iz cudzoziemiec, ktory wygra
przetarg, przed podpisaniem umowy sprzedazy zobowigzany bedzie, pod rygorem utraty
wadium, przedstawi¢ zezwolenie (z wytgczeniem przypadkéw, w ktérych nie wymagane jest
zezwolenie na podstawie powotanej ustawy) na nabycie nieruchomosci wydane przez ministra
wladciwego do spraw wewnetrznych. Przypadki, w ktérych nie jest wymagane zezwolenie
na nabycie nieruchomosci, wymienia art. 8 ww. ustawy.

Przetarg odbedzie sie w dniu 03.12.2026 r. o godzinie 11:00

w siedzibie Agencji Mienia Wojskowego
Oddziatu Regionalnego w Warszawie przy ul. Chetmiyniskiej 9 w sali nr 005.
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Celem zakwalifikowania podmiotu jako uczestnika przetargu, konieczne jest przedfozenie
komisji przetargowej w dniu przetargu wskazanych dokumentow:

1) osoby fizyczne - dokument potwierdzajgcy ich tozsamos¢;

2} osoby fizyczne prowadzace dziatalnosc gospodarczga - aktualne zaswiadczenie/wydruk
z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, wydane nie wczesniej
niz 6 miesiecy przed przetargiem lub umowe spétki cywilnej;

3) osoby prawne - aktualny odpis/wydruk z Krajowego Rejestru Sagdowego wydany nie
wczesniej niz 6 miesiecy przed przetargiem;

4) cudzoziemcy - promesa wydana przez ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych;

5) petnomocnicy - petnomocnictwo notarialne lub z podpisem notarialnie
poswiadczonym;

6) osoby fizyczne, réwniez prowadzgce dziatalnos¢ gospodarcza, pozostajace w zwigzku
matzeriskim i posiadajagce ustréj wspoélnosci majatkowej - pisemne oswiadczenie
wspoimatzionka © wyrazeniu przez niego zgody na nabycie nieruchomosci
po wylicytowanej cenie przez mationka przystepujgcego do przetargu;

7) osoby fizyczne, rowniez prowadzgce dziatalnos¢ gospodarcza, posiadajgce
rozdzielnos¢ majatkowaq - umowa rozdzielnosci majatkowej;

8) osoby, o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 08.07.2005 r. o realizacji prawa
do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczpospolitej Polskiej (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2097) - oryginat zaswiadczenia lub
decyzji potwierdzajgcej prawo do zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych
poza obecnymi granicami panstwa polskiego, z zamieszczong adnotacjg o wybrane;j
formie realizacji prawa do rekompensaty oraz wysokosci tej rekompensaty, a takze
wypisy z rejestrow, o ktorych mowa w art. 19 w zwigzku z art. 7 ust. 3 ww. ustawy.

Wszystkie osoby biorgce udziat w przetargu, w tym reprezentujjce inne osoby fizyczne lub
prawne, winny przedstawic aktualny dokument tozsamosci pod rygorem niedopuszczenia
do udziatu w przetargu.

Kazdy uczestnik przetargu zobowigzany jest ztozy¢ oswiadczenie o zapoznaniu sie przed
przetargiem z petng trescig ogioszenia, stanem faktycznym i prawnym przedmiotu przetargu
i ze nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen, a takze oswiadczenie o swoim stanie cywilnym
na dzien przetargu. Kazda osoba przystepujaca do przetargu zobowigzana jest ztozy¢ pisemne
os$wiadczenie, ze w zwigzku z prowadzonym przetargiem wyraza zgode na przetwarzanie przez
Agencje Mienia Wojskowego danych osobowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja
2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781 z pdin. zm.).

Jezeli zaden z uczestnikow przetargu nie zaoferuje ceny wyiszej od wywotawczej ceny

sprzedazy przynajmniej o jedno postapienie lub nikt nie wptaci wadium, wowczas przetarg
zakonczy sie wynikiem negatywnym. Agencja Mienia Wojskowego zastrzega, ze do chwili
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rozpoczecia przetargu ma prawo do jego odwotania z waznego powodu, informujac o tym
w formie wilasciwe] dla ogtoszenia o przetargu. Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni
od dnia zakonczenia przetargu zaskarzy¢ czynnosci komisji przetargowej zwigzane z jego
przeprowadzeniem do Prezesa Agencji Mienia Wojskowego za posrednictwem Dyrektora
Oddziatu Regionalnego w Warszawie. Jezeli przetarg zostatby przeprowadzony z naruszeniem
prawa, Dyrektor Oddziatu odstapi od podpisania umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego. Wszelkie koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci, w tym koszty sporzadzenia
aktu notarialnego, ponosi nabywca. Okazanie lub wznowienie granic moze odby¢ sie na koszt
nabywcy.

Organizator przetargu zawiadomi uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg o miejscu
i terminie sporzadzenia i podpisania umowy sprzedazy, najpdiniej w ciggu 21 dni
od dnia rozstrzygniecia przetargu. Wylicytowana cena winna by¢ odnotowana na rachunku
bankowym Oddziatu Regionainego AMW w Warszawie, najpdzniej na trzy dni przed
podpisaniem umowy.

Szczegdtowe informacje o nieruchomosci mozna uzyska¢ w dniach od poniedziatku do pigtku
w godzinach od 9:00 do 15:00 pod nr telefonu 609 350 172 oraz (22) 314 98 46. Okazanie
nieruchomosci mozliwe jest po umdwieniu terminu z administratorem dostepnym pod
nr telefonu 511 789 917.

Niniejsze ogfoszenie zostalo wywieszone od dnia 18.09.2026 r. do dnia 26.11.2026 r.
na tablicy ogtoszern Agencji Mienia Wojskowego Oddziatu Regionalnego w Warszawie oraz
przekazane do opublikowania w tym samym okresie na Elektronicznej Tablicy Ogloszen
Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy. Ponadto ogltoszenie zostato opublikowane na stronie
internetowej www.amw.com.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej. Wyciag z ogtoszenia
opublikowano w dniu 18.09.2026 r. w dzienniku Puls Biznesu.
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