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OBWIESZCZENIE O DRUGIEJ ELEKTRONICZNEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW SI1M/00068251/3

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Minsku Mazowieckim Krzysztof Staszewski na podstawie
art. 986(4)§3 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze:

w dniu 15 pazdziernika 2026 r. o godz. 12:00

na portalu https://e-licytacje.komornik.pl/ rozpocznie si¢ druga licytacja nieruchomoséci potozone;j: 05-071
Sulejéwek, ul. 3 Maja 7, dla ktérej Sad Rejonowy w Minsku Mazowieckim V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KW SI1M/00068251/3 [NKW: SIIA/00068251/3]

zakonczy si¢ za$ w dniu 22 pazdziernika 2026 r. o godz. 12:00.

Opis nieruchomosci:

Przedmiotem licytacji jest prawo wiasnosci nieruchomoscei gruntowej zabudowanej, oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 34 (obreb ewid. nr 8) o powierzchni 0,0632 ha, potozona w Sulejowku, przy ul.
3-go Maja 7, powiat minski, wojewddztwo mazowieckie, objeta ksiega wieczysta nr SIIM/00068251/3
prowadzong przez Sad Rejonowy w Mifisku Mazowieckim V Wydzial Ksiag Wieczystych.

Przedmiotowa nieruchomosé objeta jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego dla
poludniowej czeéci Milosny w Sulejowku, uchwalonym uchwala nr XV/146/2019 Rady Miasta
Sulejéwek z dnia 24 pazdziernika 2019r. (publikacja: Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego z
2019-12-23, poz. 15636), zmienionym uchwatg nr LIX/621/2023 Rady Miasta Sulejéwek z dnia 25 maja
2023r. (publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2023-07-24, poz. 8596) wraz z
Rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego nr WNP-1.4131.203.2019.MW1 z dnia 27
listopada 2019r. (publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2019-11-29, poz. 13745). Zgodnie
z ustaleniami w/w planu miejscowego przedmiotowa dzialka polozona jest w strefie UMN2 — tereny
ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Sposob zagospodarowania i korzystania z nieruchomosei jest zgodny z ustaleniami zawartymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek. Dziatka nr 34, stanowigca
nieruchomo$¢ gruntowg zabudowana, zlokalizowana jest w centralnej czg¢sci miasta, przy ulicy 3-go Maja
o nawierzchni bitumicznej, charakteryzujacej si¢ umiarkowanym natgzeniem ruchu. Nieruchomosé
zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 400 m od stacji kolejowej Sulejowek-Milosna, gdzie skupiajg si¢
punkty ustugowo — handlowe oraz ok. 1 km od ul. Okuniewskiej (droga wojewddzka nr 637) stanowiacej
jeden z gléwnych ciggéw komunikacyjnych miasta. Park miejski ,,Glinianki” oraz stadion sportowy
oddalone o ok. 400 m. W bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa handlowo-ustugowa. Dziatka gruntu o powierzchni 0,0632 ha, w ksztalcie
zblizonym do trapezu usytuowana jest u zbiegu ulicy 3-go Maja i ulicy Krotkiej (wjazd na dziatke
odbywa si¢ z ul. Krotkiej). Teren dzialki plaski, czg$ciowo utwardzony kostkg brukows, ogrodzony od
frontu ogrodzeniem z przesel stalowych, z cokolem i stupkami murowanymi z cegly klinkierowej oraz
murem z cegly, z furtkg oraz bramg stalowa przesuwna z napgdem elektrycznym. Na dzialce posadowiony
jest murowany, pietrowy, podpiwniczony budynek o mieszkalny przystosowany na potrzeby zakladu
opiekunczego oraz przylegajacy do niego murowany budynek pomocniczy. Teren dziatki uzbrojony jest w
sie¢ elektroenergetyczna, wodociggows, kanalizacyjna, gazows, telekomunikacyjng. Nieruchomosé¢
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obcigzona jest ograniczonym prawem rzeczowym — shuzebnoscia przesylu polegajaca na korzystaniu ze
znajdujacych sie na dzialce urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w postaci kanalizacji kablowej 1
studni kablowej, w tym nieograniczonego dostepu do w/w urzadzen celem dokonywania ich obstugi.
Urzadzenia objete wykonywaniem prawa stuzebnodci usytuowane sa pod ziemig W potudniowo
wschodnim narozniku dziatki.

Budynek mieszkalny:

Budynek o funkcji mieszkalnej, przystosowany na potrzeby zakladu opiekunczego, ostatnio
wykorzystywany jako dom spokojniej starosci, obecnie nieuzytkowany, 3 kondygnacyjny nad ziemig (w
tym poddasze uzytkowe), podpiwniczony. Obiekt wzniesiony w latach 70-tych ubieglego wieku w
technologii tradycyjnej murowanej, nadbudowany (uzytkowe poddasze) w latach ok. 2005-2007,
przykryty dachem dwuspadowym pokrytym blachodachéwka. Obiekt wyposazony jest W instalacje
elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania i cieptej wody,
telekomunikacyjna, monitoring. Budynek usytuowany jest w ostrej granicy dzialki z pasem drogowym,
przylega do budynku pomocniczego, z ktorym tworzy jedng funkcjonalna catos¢. Szacowany budynek
posiada nastepujace wskazniki powierzchniowe (ustalone na podstawie dokumentacji inwentaryzacyjnej
przedstawionej przez diuznika, danych zawartych w ewidencji budynkéw oraz pomiarOw dokonanych
podczas ogledzin nieruchomosci):

- powierzchnia zabudowy: 157,0 m2;

- powierzchnia uzytkowa: 268,6 m2;

- powierzchnia netto: 392,0 m2;

- powierzchnia catkowita: 498,5 m2.

Program uzytkowy budynku wyglada nastepujaco:

- podpiwniczenie: pomieszczenia gospodarczo-skladowe (wysokos¢ pomieszczeti W piwnicy wynosi 1,5
m);

- parter: 5 pokoi, tazienka z WC, hall, klatka schodowa;

- pietro: 4 pokoje, swietlica, tazienka z WC, hall, klatka schodowa,

- poddasze: 6 pokoi (w tym pokoj pielegniarki, biuro), tazienka z WC, hall, klatka
schodowa.

Dane konstrukcyjne budynku:

- lawy i §ciany fundamentowe zelbetowe;

- éciany podziemia i nadziemia murowane z cegly;

- stropy: nad nizszymi kondygnacjami stropy Kleina; nad poddaszem strop drewniany z wykorzystaniem
wiezby dachowej, obudowany plytami gips.-karton.;

- schody zewnetrzne i wewngtrzne monolityczne, Zelbetowe, wylewane;
- dach dwuspadowy z lukarnami od strony wschodniej oraz oknami potaciowymi od strony

zachodniej; wiezba drewniana, kryty blachodachowka; rynny i rury spustowe z PCV;
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- stolarka okienna z PCV;
- drzwi zewngtrzne z PCV i stalowe; drzwi wewngtrzne plytowe;

- elewacja zewnetrzna otynkowana — tynk nakrapiany z elementami ozdobnymi (sztukateria wokot okien i
drzwi); schody zewngtrzne i podjazd obtozone gresem, balustrady schodéw, podjazdu i tarasu stalowe.

Wykonczenie wnetrz:
- §ciany: tynki cem.-wap., malowane; w pomieszczeniach sanitarnych glazura do pelnej wysokosci Scian;
- sufity: tynki cem.-wap., na poddaszu plyty gips.-karton. — malowane;

- podlogi: w pokojach i korytarzach wyktadzina PCV (medyczna), w pomieszczeniach sanitarnych, na
klatkach schodowych terakota.

Instalacje:

- instalacja wodociagowa zasilana z sieci miejskiej, armatura i przybory sanitarne typowe,w lazienkach
zainstalowane brodziki z natryskami;

- instalacja kanalizacyjna z odprowadzeniem $ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;
- instalacja elektryczna o$wietleniowa i gniazd wtykowych, podtynkowa;
- instalacja gazu ziemnego;

- instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z dwoma kotlami gazowymi
dwufunkcyjnymi zainstalowanymi w lazienkach (na parterze i pigtrze); grzejniki zebrowe — aluminiowe,
rury z PCV;,

- instalacja telekomunikacyjna;

- instalacja monitoringu zewngetrznego i wewngtrznego;

- rozprowadzone przewody instalacji p.poz. (bez czujek dymu);
- wentylacja grawitacyjna.

Oceny zuzycia technicznego budynku biegly sadowy dokonat na podstawie ogledzin polaczonych z ocena
wizualng stanu poszczegélnych jego elementow, a takze w powigzaniu z zastosowang technologia,
jakoscia wykonania robét, jako$cig uzytych materiatdw, sposobem prowadzenia gospodarki remontowej,
okresem trwatosci oraz eksploatacji budynku. W wyniku ogledzin biegly sadowy stwierdzil, iz elementy
budynku charakteryzuja si¢ Srednim zuzyciem wynikajagcym z okresu eksploatacji budynku, jakosci
wykonania robdt, zastosowanych materialow i technologii oraz sposobu prowadzenia gospodarki
remontowej. Poszczegdlne elementy i czesci budynku charakteryzujg si¢ zréznicowanym stopniem
zuzycia. Elementy konstrukcyjne budynku, powstate w latach 70-tych ubieglego wieku, wykazujg wigksze
zuzycie wlasciwe dla okresu eksploatacji. Sciany podziemia z miejscowymi zawilgoceniami, odpadaniem
tynkéw. Sciany nadziemia bez widocznych zawilgocen, bez odchylen od pionu, bez zauwazalnych
peknieé. Brak izolacji termicznej $cian zewngtrznych. Pokrycie dachu w stanie dobrym, pochodzace z ok.
2005-2007 roku, kiedy dokonano nadbudowy poddasza. Miejscowe odpadanie okladzin schodow
zewnetrznych. Elementy wykonczeniowe wnetrz w  stanie umiarkowanego zuzycia, czgsciowo
pochodzace z lat ok. 2017-2018 kiedy w budynku wykonano remont i adaptacj¢ do obecnego stanu.
Oktadziny $cian z plytek glazury w sanitariatach na parterze i 1 pigtrze pochodzace sprzed kilkunastu lat,
na poddaszu w lepszym stanie, pochodzace sprzed kilku lat. Stolarka okienna i drzwiowa w stanie
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érednim; okna kilkanascie lat temu wymienione na PCV. Instalacje w stanie dobrym i $rednim,
wymienione badz zmodernizowane podczas modemizacji budynku.

Budynek pomocniczy

Budynek o funkcji pomocniczej dla budynku mieszkalnego, przylegajacy do niego i tworzacy z nim jedna
funkcjonalng calos¢, parterowy, niepodpiwniczony. Obiekt wzniesiony w latach 70-tych ubieglego wieku
w technologii tradycyjnej murowanej, przykryty stropodachem plaskim z zielonym tarasem na dachu.
Obiekt wyposazony jest w instalacje elektroenergetyczng, wodociagowa, kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania i cieplej wody, telekomunikacyjng, monitoring. Szacowany budynek posiada nastgpujace
wskazniki powierzchniowe (ustalone na podstawie dokumentacji inwentaryzacyjnej przedstawionej przez

dhuznika, danych zawartych w ewidencji budynkéw oraz pomiaréw dokonanych podczas ogledzin
nieruchomosci):

- powierzchnia zabudowy: 66,0 m2;
- powierzchnia uzytkowa: 37,5 m2;
- powierzchnia netto: 50,1 m2;

- powierzchnia catkowita: 66,0 m2.

W budynku miesci si¢ kuchnia, pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenia socjalne, WC, komunikacja,
pomieszczenie sktadowe.

Dane konstrukcyjne budynku:
- lawy i $ciany fundamentowe zwirobetonowe;
- §ciany nadziemia murowane z cegly;

- stropodach plaski typu Teriva, na dachu urzadzony zielony taras z wejsciem z budynku mieszkalnego;
balustrada stalowa, rynny i rury spustowe z PCV;

- stolarka okienna z PCV; drzwi zewnetrzne stalowe, drzwi wewnetrzne plytowe;

- elewacja zewnetrzna otynkowana — tynk nakrapiany z elementami ozdobnymi (sztukateria wokot okien i
drzwi).

Wykonczenie wnetrz:

- §ciany i sufity: tynki cem.-wap., malowane, czesciowo (w WC) glazura;

- podiogi: terakota.

Instalacje:

- instalacja wodociggowa zasilana z sieci miejskiej, armatura i przybory sanitarne typowe;

- instalacja kanalizacyjna z odprowadzeniem $ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
- instalacja elektryczna o§wietleniowa i gniazd wtykowych, podtynkowa;

- instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej zasilane z budynku mieszkalnego; grzejniki
zebrowe — aluminiowe, rury z PCV;



- wentylacja grawitacyjna.

Okreslenie stopnia zuzycia budynku - oceny zuzycia technicznego budynku biegly sadowy dokonat na
podstawie ogledzin potaczonych z ocena wizualng stanu poszczegélnych jego elementow, a takze w
powigzaniu z zastosowang technologia, jakoscig wykonania robédt, jakoscig uzytych materialow,
sposobem prowadzenia gospodarki remontowej, okresem trwatosci oraz eksploatacji budynku. W wyniku
ogledzin stwierdzono, iz elementy budynku charakteryzuja si¢ srednim zuzyciem wynikajacym z okresu
eksploatacji budynku, jakosci wykonania robét, zastosowanych materialéw i technologii oraz sposobu
prowadzenia gospodarki remontowej.Poszczegdlne elementy i czgsci budynku charakteryzuja sig
zroznicowanym stopniem zuzycia. Elementy konstrukcyjne budynku, powstale w latach 70-tych
ubieglego wieku, wykazuja wieksze zuzycie wlasciwe dla okresu eksploatacii. Sciany nadziemia bez
widocznych zawilgocen, bez odchylen od pionu, bez zauwazalnych pgknigé. Brak izolacji termicznej
scian zewnetrznych. Elementy wykonczeniowe wnetrz w stanie umiarkowanego zuzycia, czgSciowo
pochodzace sprzed kilku lat kiedy w budynku wykonano remont i adaptacje do obecnego stanu.
Okladziny i wyprawa $cian w stanie srednim. Stolarka okienna i drzwiowa w stanie srednim; okna
kilkanascie lat temu wymienione na PCV. Instalacje w stanie dobrym i $rednim, wymienione badz
zmodernizowane podczas remontu i modernizacji budynku.

Suma oszacowania wynosi 3 177 550,00zt (slownie: trzy miliony sto siedemdziesigt siedem tysigcy
pigeéset pieédziesigt zt 00/100), za$ cena wywolania jest réwna 2/3 sumy oszacowania i wynosi
2 118 366,67zl (slownie: dwa miliony sto osiemnascie tysigcy trzysta szeS¢dziesiat sze$é z1 67/100).

Licytant przystepujacy do przetargu powinien ztozy¢ rekojmie w wysokosci jedne) dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 317 755,00z (stownie: trzysta siedemnascie tysigcy siedemset pigédziesiat pigé zi
00/100). Rekojmie nalezy zlozy¢ na rachunek bankowy komornika 47 1600 1462 1872 3453 0000 0004
najpdzniej na 2 dni robocze przed rozpoczeciem przetargu (przy wplacie nalezy poda¢ sygnature sprawy
Km 673/25). Za date zlozenia rekojmi przyjmuje si¢ dziefi uznania rachunku bankowego komornika.
Przepisu art. 964 nie stosuje sig.

Zgodnie z art. 986(7) § 3 kpc w toku przetargu licytanci ofiaruja ceng nabycia za posrednictwem
systemu teleinformatycznego. Stosownie do tresci art. 986(7) § 3(1) kpe, jezeli w ciggu 5 minut przed
planowanym terminem zakonczenia przetargu zgloszono postapienie, termin ten ulega odroczeniu o 3
minut. Jezeli w dodatkowym czasie zgloszono dalsze postgpienie, termin zakonczenia przetargu podlega
kazdorazowo odroczeniu o kolejne 5 minut, az do momentu gdy ustang postapienia.

Wraz z r¢kojmig licytant zobowigzany jest do podania w systemie teleinformatycznym danych
niezbednych do wydania postanowienia o przybiciu: numeru PESEL, numeru dokumentu stwierdzajacego
tozsamos$¢ i o§wiadczenia, czy pozostaje w zwigzku malzenskim, a jezeli tak, czy nieruchomos¢ zamierza
naby¢ do majgtku wspdlnego czy osobistego, oraz do wskazania, czy licytuje we wlasnym imieniu czy
jako pelnomocnik innej osoby, a takze innych danych, jezeli potrzeba ich podania wynika z przepisow
odrebnych ustaw.

W razie potrzeby komornik niezwlocznie wzywa licytanta, pod rygorem niedopuszczenia do udziatu
w przetargu, za posérednictwem systemu teleinformatycznego do uzupelnienia danych, a jezeli udzial w
przetargu wymaga zezwolenia organu wladzy publicznej lub wykazania umocowania do wystgpowania w
imieniu innej osoby - do przedtozenia utrwalonych w postaci elektronicznej kopii wymaganych
dokumentéw w terminie 3 dni, nie pdZniej niz dzien przed terminem licytacji.

Nalezy wskazaé, iz zgodnie z art. 930 § 1 kpc rozporzadzenie nieruchomoscig po jej zajgciu nie ma
wplywu na dalsze postepowanie, a kolejni wierzyciele dtuznika moga przylaczy¢ si¢ do prowadzonej
egzekucji. Nabywca moze uczestniczyé w postgpowaniu w charakterze dtuznika. W kazdym razie
czynnosci egzekucyjne sg wazne tak w stosunku do dtuznika, jak i w stosunku do nabywcy.

Warunkiem udziatu w przetargu jest utworzenie indywidualnego konta w systemie teleinformatycznym.

Zgodnie z przepisem art. 976 § 1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢: dtuznik, komornik, ich
malzonkowie, dzieci, rodzice i rodzefistwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym,
licytant, ktéry nie wykonal warunkéw poprzedniej licytacji, osoby, ktére moga naby¢ nieruchomos¢ tylko
za zezwoleniem organu pafstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily.
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W ciagu dwdch tygodni przed licytacja wolno ogladaé wyzej wymieniona nieruchomo$¢ w dni
powszednie od godz. 16:00 do godz. 18:00. W systemie teleinformatycznym udostepnia si¢ rowniez
protokét opisu i oszacowania. Nie podlegaja ujawnieniu zawarte W protokole opisu i oszacowania
nieruchomosci dane osobowe stron i innych uczestnikéw postgpowania.

Prawa 0s6b trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wiasnosci na rzecz nabywcy
bez zastrzezet, jezeli osoby te przed rozpoczgciem przetargu nie zloza dowodu, iz wniosty powddztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujace egzekucjg.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie s3 ujawnione w ksiedze wieczystej lub
przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostana zgloszone najpézniej na trzy dni przed
rozpoczeciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wiasnosci.
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