AGENCJA
MIENIA WOJSKOWEGO
Oddzial Regionalny w Warszawie
ul. Chelmzynska 9, 04-247 Warszawa
Warszawa, dnia 04.08.2026 .

OGLOSZENIE

DYREKTOR ODDZIALU REGIONALNEGO W WARSZAWIE
AGENCJI MIENIA WOJSKOWEGO

dzialajac na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (t. j. Dz. U. z 2025 r,,
poz. 817) wzwigzku z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. 22026 r., poz. 399),

oglasza pierwszy (I) ustny przetarg nieograniczony Nr 119/2026 na najem na czas niecznaczony
nieruchomosci stanowigcej lokal uzytkowy o nr ewid. 1U-110 usytuowany w budynku mieszkalnym,
wielorodzinnym przy Placu Zbawiciela 2 (zarzgdzanym przez Wspélnote Mieszkaniowsg)

w dzielnicy Srodmiescie w Warszawie.

Do wynaj¢cia oferowany jest lokal uzytkowy:

Powierzchnia : Wysokoéé
Lp. Adres nieruchomosci (?;Mﬂenie nferucl_:-umuﬁci'wg wiytkawa lokaly e wywo‘::aego Hermin Ry
anych z ewidencji gruntéw @) * czynszu netto w.dium* e o
1. Pl. Zbawicicla 2 dz. ew. 153 z obrebu 24,62 m* 1 800,00 zt 4 000,00 zi
w Warszawie 5-05-07, o obszarze

0,0901 ha, objeta (100,00 zt minimalne w terminie do
ksiegg wieczysta postapienie) 25.08.2026 r.
nr WA4M/00040844/5

Powierzchnia uzytkowa lokalu, wskazana w tabeli, wynika z pomiaréw inwentaryzacyjnych (rozliczenia udzialéw
w budynku) sporzgdzonych przez rzeczoznawce majgtkowego i zostala przyjeta dla potrzeb najmu lokalu
wskazanego w ogloszeniu. FEwentualne rozbieznosci pomiedzy powierzchnig uzytkowg lokalu wskazang
w powyzszej tabeli, a powierzchniq wynikajgcq z innych obliczen niz ww. inwentaryzacja nie bedg stanowic

podstawy do odmowy zawarcia umowy najmu bgdz tez innych roszczen w stosunku do Agencji.
*
Podana wywolawcza miesigczna kwota czynszu z tytulu najmu jest kwotq minimalng i nie zawiera podatku VAT oraz oplat

za media.
skokok

Za datg wniesienia wadium uwaia sie dgieri jego ugnania _na _rachunku bankowym Oddzialu Regionalnego
w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego.

Przetarg odbedzie sie 28.08.2026 r. o godzinie 10:00
w siedzibie Oddzialu Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego

przy ul. Chelmzynskiej 9, w sali nr 005 na parterze.

Lokal mozna obejrzeé po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z pracownikiem AMW TBS KWATERA sp. z o. o.
pod nr tel. 693 088 757, pon. — pt. w godz. od 8:00 do 15:00.

Opis lokalu:

Lokal usytuowany jest na parterze w budynku mieszkalnym przy Placu Zbawiciela 2 w Warszawie, w dzielnicy
Sr6dmiescie, zarzadzanym przez Wspélnote Mieszkaniows.
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Do lokalu nie przynalezy zadne miejsce parkingowe. Dzielnica Srodmiescie znajduje si¢ w strefie platnego parkowania.

Lokal posiada jedno wejécie od strony ul. Marszatkowskiej. Lokal skiada si¢ z dwoch pomieszczen, w tym pomieszczenia
glownego oraz antresoli, gdzie miesci si¢ pomieszczenie gospodarcze z we. Drzwi wejsciowe wykonane z PCV, drzwi
wewnetrzne drewniane. Witryna okienna z pgknigta szyba, ramy okienne z PCV. Sciany w lokalu cementowo-wapienne,
podloga pomieszczenia gléwnego — terakota, na antresoli linoleum. Stan techniczny lokalu wymaga remontu, w tym wymiany
peknietej witryny oraz uzupelnienia opraw gniazd elektrycznych, jak réwniez przystosowania do prowadzenia planowanej
dziatalnoéci gospodarczej.

Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczna (licznik poza lokalem, na klatce schodowej), centralnego ogrzewania oraz
wodno-kanalizacyjna (liczniki cieptej i zimnej wody).

Obowigzek oceny przydatnosci lokalu do prowadzenia w nim zamierzonej dzialalnoSci cigzy na przyszlym Najemey.
Dotychczasowe zagospodarowanie lokalu — salonik prasowy.

Nieruchomo$¢ znajduje si¢ na obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwatg
Nr XCIV/2411/2014 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Jazdowa — czg$¢ zachodnia, zgodnie z ktérym przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje
sie na terenie oznaczonym symbolem MW/Uz, tj. teren zabudowy wielorodzinnej z ustugami.

Budynek przy Pl. Zbawiciela 2 (nazwa historyczna: Osiedle MDM II) wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytk6éw pod nr rej.
A-1377. Uklad urbanistyczny pod nazwa ,,Stanistawowskie zatozenie urbanistyczne” w skiad ktérego wchodzi Plac Zbawiciela
2 wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Stan prawny nieruchomos$ci: w trakcie regulacji zwigzanej z konieczno$cig sprostowania bl¢dnie rozliczonych udzialow
w nieruchomos$ci wspdlne;j.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 707 ze zm.)
najemca bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci w odniesieniu do przedmiotu najmu.

Powyzszy lokal uzytkowy posiada §wiadectwo charakterystyki energetycznej (certyfikat energetyczny). Wydruk
§wiadectwa charakterystyki energetycznej zostanie przekazany Najemey przy zawarciu umowy najmu.

Ocena charakterystyki energetycznej czesci budynku

Wskazniki charakterystyki energetycznej Oceniana czes¢ budynku
Wskaznik rocznego zapotrzebowania ha energig uzytkowq EU = 35,65 kWh/(m? - rok)
Wskaznik rocznego zapoirzebowania na energie koricowg EK = 65,22 kWh/(m® - rok)
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nicodnawialng energie pierwotng EP = 104,58 kWh/{m® - rok)
Jednostkowa wielkos¢ emisji CO; E coz = 0,0150 t COz/(m? - rok)
Udziat odnawialnych Zrddel energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie | U oze = 0,00 %

korcowg

2)
b)

3.

Uczestnik przetargu zobowigzany jest przed przystapieniem do przetargu do zapoznania sie z dokumentami
przetargowymi, w tym w szczeg6lno§ci: wzorem umowy najmu, Regulaminem przetargowym, wzorami o$wiadczei,
ktére dostgpne sa na stronie internetowej www.amw.com.pl oraz w siedzibie Oddzialu Regionalnego w Warszawie
Agencji Mienia Wojskowego przy ul. Chelmzyiskicej 9.

Uczestnik przetargu, w trakcie przetargu, zobowigzany jest okaza¢ w oryginale:

wazny dokument tozsamosci (dowdd osobisty, paszport),

w_przypadku pelomocnika — dokument potwierdzajacy tozsamos$¢ pelnomocnika oraz oryginal pelnomocnictwa
z notarialnie po$wiadczonym podpisem,

w przypadku o0s6b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza - aktualny dokument potwierdzajgcy fakt prowadzenia
dzialalnodci gospodarczej, tj. wypis/wydruk z centralnej ewidencji i informacji o dzialalnodci gospodarczej,
https://aplikacja.ceidg.gov.pl,

w przypadku osoby prawnej - aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, lub wydruk z CENTRALNEJ INFORMACII
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO, https://ekrs.ms.gov.p,

w przypadku osob prowadzacych spétke cywilna - umowe spotki,

w przypadku osoby fizycznej (lub osoby fizycznej prowadzacej dziatalnodé gospodarcza) pozostajacej w zwiazku matzenskim
i posiadajacej ustréj wspdlnosci majatkowej (ustawowej lub umownej) - o§wiadczenie wspétmatzonka o wyrazeniu zgody na
zaciagniecie zobowiazan wynikajacych z umowy najmu.

Uczestnik przetargu, zobowiazany jest zlozyé Komisji Przetargowej w trakeie przetargu wypelnione nastepujace o$wiadczenia:
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a)

b)

d)

10.

11.

12.

13.

0 zapoznaniu sie z pelng treécia ogloszenia, wzorem umowy najmu, Regulaminem przetargowym oraz stanem prawnym, technicznym
1 faktycznym przedmiotu przetargu i Zze nie bedzie z tego tytutu oraz z tytutu ewentualnych wad ukrytych przedmiotu przetargu wnosit
zadnych roszczeri w stosunku do Agencji oraz o$wiadczenia o rodzaju planowane]j w lokalu dzialalnoci,

klauzuli informacyjnej w zakresie przetwarzania danych osobowych zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony danych oséb fizycanych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych, oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(,RODO™),

o wyrazeniu zgody na przetwarzanie przez Agencje Mienia Wojskowego danych osobowych w  zwigzku
z przystapicniem do przetargu na najem nieruchomosci (art. 23 ust 1 pkt 1 i 2 oraz art. 24 ustawy z dnia 29.08.1997 r.
o ochronie danych osobowych —tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1871),

o braku zalegloéci finansowych wobec Agencji Mienia Wojskowego (réwniez wobec dawnej Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej),

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium, ktére winno by¢ wniesione w formie pienieznej,
w wysokosci wymienione] w ogloszeniu, przelewem na rachunek bankowy Oddzialu Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia
Wojskowego w Banku Gospodarstwa Krajowego Nr 86 1130 1017 0020 1232 3720 0008 w_terminie do dnia
25.08.2026 r., podajac w tytule przelewu numer lokalu bedacego przedmiotem przetargu oraz numer przetargu,
tj. 1U-110/119/2026, a takze imi¢ i nazwisko osoby fizycznej, nazwe osoby fizycznej prowadzacej dzialalnosé
gospodarcza albo firme¢ osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajjcei osobowosci prawnej bedacej
uczestnikiem przetargu.

Za date wniesienia wadium uwaza si¢ dzien jego uznania na rachunku bankowym Oddzialu Regionalnego w Warszawie Agencji
Mienia Wojskowego.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktéry wygratl przetarg zalicza si¢ na poczet kaucji gwarancyjnej. Pozostalym uczestnikom
przetargu wadium zostanie zwrdcone nie péZniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia przetargu, odwolania przetargu,
uniewaznienia przetargu, lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Wadium nie podlega zwrotowi w sytuacjach gdy uczestnik przetargu wyloniony jako Najemca, uchyla sig od podpisania
protokotu z przetargu. W przypadku uchylenia sie uczestnika przetargu wylonionego jako Najemca od zawarcia umowy najmu
w terminie i miejscu podanym w zawiadomieniu, organizator przetargn moze odstapi¢ od jej zawarcia, a wadium ulega
przepadkowi na rzecz Agencji Mienia Wojskowego.

Przetarg jest wazny bez wzglgdu na liczbe uczestnikéw jesli chociaz jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie
powyzej wywolawczej kwoty czynszu. Minimalna wysoko$é postapienia podaje przewodniczacy komisji przed rozpoczeciem
licytacji. O wysokodci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu.

Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢ czynnoéci Komisji Przetargowej
zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Prezesa Agencji Mienia Wojskowego za posrednictwem Dyrektora Oddziatu
Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego.

Najemca niezaleznie od kwoty czynszu wylonionej w drodze przetargu, powiekszonej o podatek od towaréw ushug VAT,
wg stawki obowiazujacej na dzien zawarcia umowy najmu, zobowigzany bedzie do uiszczania oplat z tytulu $wiadczen
eksploatacyjnych (w zaleznosci od warunkéw wystepujacych w lokalu: za ogrzewanie, zimng i cieplg wode, $cieki, wywoz
nieczystosci, energie elektryczna, itp.) oraz do oplacania podatku od nieruchomosci we wiasnym zakresie na podstawie ztozongj
informacji /deklaracji podatkowej bezposrednio do wlasciwej jednostki samorzadu terytorialnego.

Najemca bedzie wnosit platnosci za najem lokalu przelewem w terminie do 10 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy
wskazany w umowie najmu.

Od czynszu i innych oplat wynikajacych z umowy, nieuiszczonych w terminie, Wynajmujgcy naliczy odsethi ustawowe
za opdinienie w transakcjach handiowych i réwnowartosé 40 Ilub 70 Iub 100 euro tytulem rekompensaty za kKoszty
odzyskiwania naleznosci zgodnie z art. 7 oraz art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
op6znieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 893).

Oplaty z tytulu najmu podlegaja waloryzacji, ktéra wprowadzana jest jednostronnym pisemnym powiadomieniem, nie czg¢éciej
niz raz w roku i nie rzadziej niz raz na trzy lata, w oparciu o aktualny wskaznik cen towaréw i ushig konsumpcyjnych za ostatni
rok, oglaszany przez Prezesa GUS, o ile jest on dodatni.

Kwota czynszu moze réwniez ulec pedwyiszeniu w przypadku powstania nowych okoliczno$ci uzasadniajacych podwyzszenie,
takich jak w szczegdlnodci, zmiana stawek rynkowych najmu, powstanie obowigzku ponoszenia przez Agencje zobowigzan
publiczno-prawnych, wzrost kosztéw utrzymania nieruchomosci, przy czym stosownie do tresci art. 685' Kodeksu Cywilnego,
wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpézniej na miesiac naprzod,
na koniec miesigca kalendarzowego.

Nieprzyjgcie przez Najemce nowej stawki czynsz moze by¢ powodem ustalenia wysokodci nowej stawki czynszu najmu przez
rzeczoznawce majatkowego na koszt Najemcy. Niewyrazenie przez Najemce zgody na zaproponowane rozwigzanie lub
nieprzyjecie okreslone] przez rzeczoznawce stawki czynszu, skutkuje wypowiedzeniem umowy z zachowaniem terminu
wypowiedzenia.
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Ponadto najemca zobowiazany jest do:

utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, w tym biezgcej konserwacji, remontdw i napraw
przedmiotu najmu,

utrzymania porzadku i czystoscei,

zabezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie przeciwpozarowym,

uzyskania wilasnym staraniem i na wlasne ryzyko koniecznych zezwolen do prowadzenia dziatalnosci
w wynajmowanym lokalu, oraz zgdd i zezwolen na sprzedaz i/lub podawanie wyrobéw alkoholowych. Wynajmujacy nie ponosi
zadnych skutkéw prawnych i finansowych z tytulu nie uzyskania przez najemce ww. zezwolef,

zawarcia wlasnym staraniem i na wlasny koszt umowy na dostawe energii elektrycznej z dostawca energii oraz zaplaty
naleznych z tytutu dostawy i zuzycia oplat bezposrednio do dostawcy energii, na podstawie wystawionych przez dostawce
rachunkéw (faktur).

Wszelkie naktady w przedmiocie najmu najemca ponosi na wiasny koszt i we whasnym zakresie, wylacznie za pisemng zgoda
Wynajmujacego i bez mozliwosci ubiegania sig o refundacj¢ poniesionych nakladow.

Najemca, ktory bgdzie wynajmowal nieruchomos¢ albo jej czes¢ przez okres co najmniej 3 lat i bedzie prawidlowo wywiazywat
sie ze swoich zobowigzan, a w szczegdlnosci nie bgdzie posiadat zadnych zaleglodci finansowych wzgledem Agencji, w
przypadku zamiaru dokonania naktadéw na najmowanej nieruchomosci bgdzie uprawniony do wystgpienia do Dyrektora
Oddzialu Regionalnego Agencji z wnioskiem o zawarcie "Porozumienia Remontowego". "Porozumienie” obejmowa¢ bedzie
ustalenia stron odnoénie dokonania na nieruchomosci stanowigcej przedmiot najmu nakladéw oraz rozliczenia z Najemcy
wartoéci tych naktadéw lub zmiany terminu obowigzywania Umowy. "Porozumienie" ma zastosowanie wylacznie do przysztych
nakladéw dokonanych na najmowanej nieruchomosci z zasobu Agencji Mienia Wojskowego, ktére w ocenie Dyrektora
Oddzialu Regionalnego Agencji trwale zwigkszaja warto$¢ i uzyteczno$¢ nieruchomosci.

Z osoba wyloniong w przetargu jako kandydat na najemce zostanie zawarta umowa najmu lokalu nie p6zZniej niz 45 dni
od daty zamknigcia przetargu, tj. po podpisaniu protokolu przez przewodniczacego i czlonkéw komisji przetargowej oraz
wylonionego kandydata, oraz po zlozeniu Wynajmujacemu, najp6zniej w chwili zawarcia umowy najmu, zabezpieczenia
w formie kaucji gwarancyjnej w wysokoSci réwnej trzymiesigcznym naleino§ciom czynszowym brutto wraz
z oplatami eksploatacyjnymi wynikajacymi z zawartej umowy najmu. Kaucj¢ gwarancyjng sktada si¢ na rachunku
bankowym a’vista Wynajmujacego.

Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wplata nalezno$ci na rachunek bankowy Agencji Mienia Wojskowego.

Warunkiem wydania lokalu protokolem zdawczo-odbiorczym jest dostarczenie w terminie 14 dni od daty podpisania umowy
przez Najemce o§wiadczenia sporzadzonego w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji do wysoko$ci kwoty réwnej,
co najmniej dwunastokrotnogci stawki czynszu brutto z tytulu roszczen Agencji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego w zakresie opuszczenia i wydania lokalu uzytkowego po rozwigzaniu umowy oraz obowiazku zaplaty
czynszu i innych optat wynikajacych z umowy, w tym odsetek, odszkodowan, kar umownych i kosztéw egzekucji wynikajacych
z umowy, w terminach wskazanych przez Agencje. Projekt aktu notarialnego nalezy uzgodni¢ z Wynajmujgcym.

Najemca jest zobowiazany do przejecia lokalu w terminie 7 dni od dostarczenia o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, o ktérym mowa wyzgj.

W przypadku nieprzejecia Lokalu z przyezyn nielezacych po stronie Wynajmujacego, Wynajmujacy ma prawo rozwigzaé
umowe w_trybie natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia. W_takim przypadku Najemca zaplaci
Wynajmujacemu kare umowna w wysokoSci stanowigcej trzykrotno$é miesigcznych naleznoéci z tytulu ezynszu najmu brutto
oraz oplat za media komunalne okre§lonych w § 14 ust. 1 oraz § 15 ust. 2, w wysoko$ci obowigzujacej na dziefi zawarcia
umowy.

W przvpadku nieprzejecia Lokalu i wypowiedzenia umowy najmu przez Najemcg, Najemca zaplaci Wynajmujgcemu kare
umowna w wysokosci stanowiacej trzykrotno§é miesiecznych naleznosci, o ktérych mowa powyzej, wskazanych w § 14 ust. 1
oraz § 15 ust. 2. obowigzujacych na dzief zawarcia niniejszej Umowy.

Organizator przetargu zastrzega sobie mozliwos¢ odwolania przetargu z waznych powodéw.

Organizator przetargu zastrzega sobie mozliwo§é uniewainienia przetargu w terminie 7 dni od jego przeprowadzenia lub
odstgpienia od zawarcia umowy ze wzgledu na interes bezpieczefstwa lub obronnosci panstwa.

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w siedzibie Oddziale Regionalnym w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego
przy ul. Chetmzynskiej 9, lub telefonicznie (22) 326 10 71 od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8.00 do 15.00.

Niniejsze ogloszenie zostalo wywieszone od dnia 10.08.2026 r. do dnia 24.08.2026 r. na tablicach ogloszen: Oddzialu
Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego przy ul. Chelmzynskiej 9, Elektronicznej Tablicy Ogtoszen Urzedu
m. st. Warszawy oraz opublikowane na stronie internetowej www.amw.com.pl. i w Biuletynie Informacji Publicznej.
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