Warszawa, dnia 22.07.2026 r.

WYKAZ

DYREKTOR
ODDZIALU REGIONALNEGO W WARSZAWIE
AGENCII MIENIA WOIJSKOWEGO

dziatajgc na podstawie art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosdciami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399 z pdéin. zm.) i art. 54 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 10 lipca 2015 roku o Agencji Mienia Wojskowego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 817),

podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy.

Przedmiotem sprzedazy bedzie nieruchomos¢ potoiona w Warszawie przy ul. Dzierzby 14,
objeta ksiggg wieczysta nr WA2M/00320828/0, stanowigca dziatke ewidencyjna nr 86
z obrebu 1-09-25 o powierzchni 0,1156 ha (dalej zwang ,,nieruchomoscig” lub , dziatkg”).

Przedmiotowa nieruchomos$¢ jest zabudowana 2 budynkami. W ewidencji gruntéw
i budynkow, dziatka ewidencyjna nr 86 oznaczona jest symbolem B - tereny mieszkaniowe.
Nieruchomos$¢ posiada dostep do wszystkich sieci infrastruktury technicznej. Budynek
mieszkalny wyposazony jest w kottownie gazowa, instalacje centralnego ogrzewania,
instalacje elektryczna, instalacje wodociagowa oraz instalacje gazowa. Na terenie
zlokalizowane jest rowniez szambo. Stan sieci nie jest znany. Przedmiotem sprzedazy bedzie
nieruchomo$¢ wraz z uzbrojeniem. Nieruchomo$¢ ma zapewniony bezposredni prawny
i faktyczny dostep do drogi publicznej tj. do ul. Dzierzby, ktéra stanowi droge publiczna
w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.
889).

Nieruchomos¢ potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, w potudniowo-wschodniej
czesci dzielnicy Ursyndw, w obrebie osiedla Pyry, w niewielkiej odlegtosci od skrzyzowania
z ulicg Putawska. Ulica Dzierzby stanowi droge osiedlowg urzadzong i utwardzong
o znaczeniu lokalnym i jest prostopadta do ulicy Putawskiej. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest
na terenie otoczonym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, a takze na terenie ustug
lokalnych oraz Lasu Kabackiego. W niewielkiej odlegtosci od nieruchomosci zlokalizowana
jest granica administracyjna gminy Piaseczno. Przystanki komunikacji miejskiej oddalone sa
o ok. 400 m od nieruchomosci. Centrum administracyjne dzielnicy oraz Urzad Dzielnicy
oddalone sg o ok. 3,1 km. Dziatka ewidencyjna nr 86 posiada regularny ksztaft zblizony
do prostokata. Teren dziatki jest uregulowany i ptaski. Teren porosniety jest trawa, krzewami
i drzewami.
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Na gruncie zlokalizowane sg 2 budynki. Jeden budynek to budynek mieszkalny, w ktorym
wydzielone zostaty 2 lokale mieszkalne trwale zbedne o tacznej powierzchni uzytkowej
173,61 m?2. Pozostata powierzchnig uzytkowg budynku stanowig czesci wspdlne oraz piwnica.
taczna powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego wynosi 275,24 m?, powierzchnia
zabudowy wynosi 135,00 m?, powierzchnia ogélna wynosi 345,00 m?, a kubatura wynosi
1357,00 m3. Budynek wedtug KST oznaczony zostat jako budynek mieszkalny. Jest
to budynek murowany trwale zwigzany z gruntem o trzech kondygnacjach, w tym jednej
podziemnej. Jest to pustostan o licznych s$ladach zniszczenia. Aktualnie zabezpieczony jest
ptytami zlokalizowanymi w czesci okien, majacymi na celu uniemoiliwienie wejscia
do budynku osobom postronnym. W budynku zlokalizowane s3 kotty grzejne zeliwne. Drugi
z budynkéw to budynek gospodarczy o powierzchni uzytkowej 39,16 m? i powierzchni
zabudowy 50,00 m?2, spetniajacy funkcje garazu/pomieszczern gospodarczych. Jest
to podzielony na 3 czesci jednokondygnacyjny budynek gospodarczy (garazowy), w bardzo
ztym stanie technicznym, nienadajgcym sie do uzytku. Budynek nadaje sie do rozbiorki.
Wedfug KST oznaczony zostat jako budynek transportu i tacznosci. Zgodnie
ze $wiadectwem charakterystyki energetycznej budynku mieszkalnego wskaznik EU wynosi
44,09 kWh/m? w skali roku, EK wynosi 80,88 kWh/m? w skali roku, EP wynosi
133,06 kWh/m? w skali roku, Uoze wynosi 0,00 %, a Ecoz jest rowne 0,0189 t CO2/m? w skali
roku. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku waine jest do dnia 17.06.2036 r.
i zostanie wydane przysztemu nabywcy przy podpisaniu umowy sprzedazy sporzadzonej
w formie aktu notarialnego. Dla budynku gospodarczego nie jest wymagane swiadectwo
charakterystyki energetycznej zgodnie z art. 3 ust. 4 pkt 3 i 5 ustawy z dnia 29 sierpnia
2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (t.j. z 2024 r. poz. 101).

Dziatka nie jest wpisana do rejestru i ewidencji zabytkow. Nieruchomosé nie jest potozona
w Specjalnej Strefie Ekonomicznej ani w Specjalnej Strefie Rewitalizacji, nie jest
zlokalizowana réwniez na obszarze rewitalizacji. Nieruchomos$é nie jest objeta réwniez
decyzja o warunkach zabudowy ani decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Gminie
nie przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 109 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399 z pdin.
zm.). Dla nieruchomosci nie wydano decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
0 zagospodarowaniu terenu oraz decyzji o pozwoleniu na budowe.

Obszar, na terenie ktorego zlokalizowana jest nieruchomos¢, objety jest Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonym Uchwata Rady Miasta Stotecznego
Warszawy Nr LXXXVI/2533/2010 z dnia 15.07.2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu tzw. Pyr Lesnych. Obszar oznaczony zostat
symbolem MU | - tereny o funkcji mieszkaniowo-ustugowej i maksymalnej wysokosci
zabudowy do 10,5 m. Dla przedmiotowego obszaru przewiduje sie zabudowe w formie
wolnostojgcych budynkéw jednorodzinnych i blizniaczych (dwurodzinnych). Dopuszcza sie
takze w tych budynkach prowadzenie dziatalnosci ustugowej. Dziatka ewidencyjna nr 86
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z obrebu 1-09-25 znajduje sie w granicy ochrony hydrologicznej zlewni Lasu Kabackiego oraz
w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w strefie ochronnej Lasu
Kabackiego. Na dziafce zlokalizowane jest drzewo o wysokich wartosciach przyrodniczych,
zatem ustala sie nakaz jego bezwzglednego zachowania. Ustalono nakaz zachowania
minimalnie 80% powierzchni biologicznie czynnej. Zakazuje sie na nieruchomosci budowe
wigcej niz jednego domu mieszkalnego. Obecnie nie trwajg prace nad zmiana
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Trwaja natomiast
prace projektowe nad planem ogélnym m.st. Warszawy.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 1 210 000,00 ztotych netto
(stownie: jeden milion dwiescie dziesiec tysiecy ztotych).

Do sprzedazy wyzej opisanej dziatki gruntu maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 775 z péin. zm.)
obowigzujace w dniu podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci sporzadzonej w formie
aktu notarialnego. Na dzien sporzadzenia wykazu, sprzedaz nieruchomosci jest zwolniona
z podatku od towardw i ustug na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy.

Dziatka gruntu bedzie przedmiotem sprzedazy w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego, ktdrego termin, miejsce i warunki zostang podane do publicznej
wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.

Termin sktadania wnioskow przez osoby, ktérym zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399
z poin. zm.) przystuguje pierwszeristwo w nabyciu nieruchomosci, uptywa w dniu

07.09.2026 roku. Whnioski o nabycie nieruchomosci nalezy sktada¢ w Kancelarii Oddziatu
Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego w Warszawie przy ul. Chetmzyrskiej 9,
w dniach od poniedziatku do pigtku w godzinach pracy Oddziatu.

Szczegdtowe informacje o nieruchomosci moina uzyska¢ w dniach od poniedziatku
do pigtku w godzinach od 9:00 do 15:00 pod nr telefonu (22) 314 98 46 oraz 609 350 172.
Ogledziny budynku mozliwe sa po ustaleniu terminu z osobg dostepng pod nr telefonu
511789917

Niniejszy wykaz zostal wywieszony od dnia 27.07.2026 r. do dnia 17.08.2026 r.
na tablicy ogtoszen Agencji Mienia Wojskowego Oddziatu Regionalnego w Warszawie oraz
przekazany do opublikowania w tym samym okresie na Elektronicznej Tablicy Ogtoszen
Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy. Ponadto wykaz zostat opublikowany na stronie
internetowej www.amw.com.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej. |

o wywieszeniu wykazu opublikowano w dniu 27.07.2026 r. w dzienniku Puls Biznéesy.
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