Zarzadzenie Nr 7/2025
Dyrektora Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Ochota m. st. Warszawy
z 9 lipca 2025 roku

w sprawie: przyjecia do stosowania wzoréw uméw najmu lokali uzytkowych, mieszkalnych
oraz dzierzawy gruntéw bedacych w gospodarowaniu Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami

w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy

Na podstawie:

- Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
z dnia 21 czerwca 2001 r. z pézn. zmianami,

- Zarzadzenia nr 136/2020 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 5 lutego 2020 r.

w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych z pézn. zmianami,

- Zarzgdzenia nr 811/2017 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z 5 maja 2017 r. w sprawie
zasad wydzierzawiania na okres do trzech lat nieruchomoéci m.st. Warszawy i nieruchomosci Skarbu
Panstwa, dla ktérych organem reprezentujagcym wiasciciela jest Prezydent Miasta Stotecznego
Warszawy, zmienionego Zarzadzeniem nr 1621/2022 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy

z 26 pazdziernika 2022 r.

zarzadzam co nastepuje:

§1
1. Wprowadza sig wzory uméw najmu lokali uzytkowych, mieszkalnych oraz dzierzaw gruntéw
bgdacych w gospodarowaniu Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota
m.st. Warszawy
2. Wyzej wymienione wzory uméw najmu lokali uzytkowych, mieszkalnych oraz dzierzaw gruntéw,
o ktérych mowa w ust. 1 stanowig zatacznikinr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 do niniejszego Zarzadzenia.

§2
Jednoczednie traci moc Zarzadzenie Nr 4/2016 Dyrektora Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st Warszawy z dn. 02.05.2016 . oraz Zarzgdzenie
Nr 4/2023 Dyrektora Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy
zdn.22.02.2023 .

§3
Zobowiazuje sig Kierownikdw i pracownikéw DGL oraz DGT do Zapoznania sie oraz stosowania
nowych wzoréw uméw.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Zakladu Gospodar i Nigsuchomosciani
w Dzielnicy Ochota p.st, MVarszawy
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ZALACZNIK NR 1 -WZOR UMOWY NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO 2025 ~ NOWA UMOWA

Przyktadowy wz6r umowy najmu na czas oznaczony / nie dtuzszy niz 10 lat

Umowa nr ......c.eeveee..

zawarta w dniu ..cccocoeeeeiiecie w Warszawie pomiedzy

Miastem stotecznym Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00 — 950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,
reprezentowanym na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy przez Panig Agate
Kapton - Dyrektora Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy,

ul. Biatobrzeska 11, 02-379 Warszawa, zwanym/a w tresci umowy ,, Wynajmujacym”

a
2siedzibg W .o, ¢ AV V| IRRS——————ee 1| |||
Nr PESEL/REGON ......coocoveecceeeccernnnnnen, Prowadzacym/-ca dziatalnoéé na podstawie / wpisanym/-ng
o Lo U - OO y

reprezentowanym/- ng przez:

zwanym/-ng w tresci umowy ,,Najemca”,

Na podstawie Uchwaly Nr ........... Zarzadu Dzielnicy Ochota z dnia .....coveevvvuvrenes.. r., zostaje zawarta

umowa o nastepujgcej tresci:

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca bierze do uzywania, lokal uzytkowy nr ............
w budynku przy Ul ... w Warszawie znajdujgcym sie na dziatce ew. nr
............ ,ODrgh oo, USYEUOWANY oo as. O POWIETZCHNI
catkowitej ........... m?, w tym :
a) powierzchnia podstawowa .......... m?,
b) powierzchnia piwnic ...................... m?
C) pozostata powierzchnia ........... ... m?,

zwany dalej lokalem,

2. Protokot pomiaru powierzchni lokalu wraz z planem lokalu stanowi zatacznik do niniejszej umowy.
Zatgcznikiem do niniejszej umowy najmu jest $wiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu.

§2

1. Wynajmuijgcy oswiadcza, ze nieruchomos¢ oraz lokal, o ktdrych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej
umowy, nie s3 obcigzone jakimikolwiek prawami osob trzecich/ Wynajmujacy oéwiadcza,
ze w stosunku do nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy wszczete zostato
postgpowanie administracyjne o stwierdzenie niewaznosci orzeczenia administracyjnego

odmawiajacego przyznania prawa wtasnosci czasowej do gruntu. / (niepotrzebne skreslic).

2. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego

zatgcznik do niniejszej umowy po wptaceniu kaucji lub po zawarciu umowy poreczenia kaucji
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i dostarczeniu oéwiadczenia, o ktérym mowa w § 17. Powyiszy protokot zawiera opis stanu
technicznego lokalu, w tym rodzaj i stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych sig w lokalu.
Stan lokalu opisany w protokole bedzie stanowit podstawe do rozliczeh Stron po zakonczeniu
umowy najmu i po zwrocie lokalu przez Najemce. W przypadku wykonania w trakcie trwania
niniejszej umowy prac remontowych trwale podnoszacych warto$¢ lokalu, podstawa do rozliczen
Stron po zakonczeniu umowy najmu i po zwrocie przez Najemcg lokalu, bedzie zawarte

Porazumienie remontowe oraz Protokdt odbioru prac remontowych.

. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegdInosci w celu przeprowadzenia

kontroli whasciwej eksploataciji lokalu, sprawdzenia stanu technicznego, dokonania pomiarow
lub sporzadzenia inwentaryzacji budynku, w ktérym znajduje sig lokal.
§3

. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wytgcznie w celu prowadzenia w nim dziatalnosci

. Kazdorazowa zmiana rodzaju dziatalnoéci prowadzonej w lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, wymaga

uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

. Najemca zobowigzuje sie rozpocza¢ w lokalu dziatalno$¢, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie

najpozniej do dnia ......cceeeeiees

. Ponad dwumiesieczne przedtuzenie terminu, o ktorym mowa w ust. 3, z przyczyn lezacych

po stronie Najemcy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, na przedtuzenie
tego terminu, stanowi podstaweg do rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego za

wypowiedzeniem.

. W lokalach, w ktérych prowadzona jest sprzedaz alkoholu, Najemca ponosi odpowiedzialnosc za

zachowania klientéw lokalu tak, aby byty one jak najmniej uciazliwe dla okolicznych mieszkancow.

. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczacd szylddw, plakatow,

napisow i innych oznaczeri Najemcy na nieruchomosci (poza lokalem), a w przypadku czgsci
wspdlnych nieruchomosci — réwniez bez uprzedniej zgody wtasciciela nieruchomosci.

Po zakoAczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do usuniecia wszystkich nosnikow
reklamowych, reklam, szyldéw oraz do usunigcia z szyb wynajmowanego lokalu wszystkich folii
reklamowych, napisoéw oraz pozostawienia czystych szyb bez zadnych naklejek od wewnatrz
jak i na zewnatrz lokalu. Jakiekolwiek koszty zwigzane z umieszczeniem szyldow, plakatow,
napisow i innych oznaczen Najemcy, w tym réwniez opfata reklamowa, beda ponoszone przez

Najemce.

. W przypadku lokalu znajdujgcego sie w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow lub znajdujgcego

sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw lub ujgtym w gminnej ewidencji zabytkow,
umieszczanie przez najemce szyldow, plakatow, napiséw i innych oznaczen na nieruchomosci
wymaga pozytywnej opinii Stotecznego Konserwatora Zabytkow, a w przypadku lokalu
znajdujacego sie w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkdw lub znajdujacego sig na terenie
wpisanym do rejestru zabytkdw uzyskania pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow.

W przypadku umieszczania takich oznaczen na czesci wspolnej nieruchomosci, pozwolenie moze
zosta¢ wydane na wniosek wspotwiasciciela czesci wspdinej lub najemcy, ktory zawart odrebna

umowe najmu lub dzierzawy na tg czes¢ wspadlng.
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8. Najemca ma obowigzek wstrzymania prac i niezwtocznego zawiadomienia Wynajmujgcego
i Stotecznego Konserwatora Zabytkdw o nowych okolicznosciach m.in. odkrycie elementéw
historycznego wystroju, ujawnionych w trakcie prowadzenia prac remontowych w obiektach
wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw.

§4

1.Poza innymi obowigzkami okre$lonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca

zobowigzuje sie do:

1) uzywania lokalu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia
w nim wytacznie dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami
prawa;

2) dbatosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu porzadku
i czystosci oraz jego okresowego odnawiania;

3) niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajacych w sposdb
trwaty substancjg lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje, w szczegdInosci wymiany
witryn, okien, drzwi, przebudowy otwordéw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza;

4) niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz pozytywnej opinii Biura
Stotecznego Konserwatora Zabytkéw zmian, jesli w lokalu znajduja sie elementy zabytkowe
lub budynek wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ);

5) uzyskania stosownych pozwolen przewidzianych przepisami prawa, ktérych wymaga dziatalnoéé
prowadzona w lokalu;

6) nieoddawania lokalu lub jego czesci w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujgcego;

7) pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktérej skutkiem bedzie zmiana
podmiotowa Najemcy w terminie 7 dni od ich dokonania;

8) przestrzegania regulaminu porzadku domowego, dobrosgsiedzkich stosunkéw oraz zachowania
ciszy w porze nocnej oraz ograniczeri akustycznych okreslonych w zatqczniku do umowy
(opcjonalnie jezeli zostaly okreslone w przetargu lub konkursie);

9) uzyskania wymaganych prawem pozwoler, jezeli dla dokonania danej czynnosci przez
Najemce takie pozwolenia bedg konieczne;

10) przestrzeganie przepiséw przeciwpozarowych, w tym wymagan techniczno-budowlanych
instalacyjnych i technologicznych, wyposazenie lokalu w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe
i gasnicze, oraz zapewnienie ich konserwacji i naprawy w sposéb gwarantujacy ich sprawne
i niezawodne funkcjonowanie, a takze zapoznanie pracownikéw i podnajemcéw z przepisami
przeciwpozarowymi;

11) przestrzegania przepisow BHP;

12) ponoszenie wszelkich optat, podatkdw i $wiadczen publicznych zwigzanych z lokalem, w tym
uiszczanie podatku od nieruchomosci po uprzednim zgtoszeniu w terminie 14 dni nieruchomoéci
bedacych przedmiotem najmu do opodatkowania podatkiem od nieruchomoéci na

obowigzujacych drukach, z wytaczeniem optat z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi;
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13) uczestnictwa przez caty okres najmu w programie Warszawska Karta Rodziny (opcjonalnie
w przypadku warunku w przetargu lub konkursie).

2. Najemca zobowigzuje si¢ pomigdzy godz. 22.00 a godz. 6.00 do:

1) nieorganizowania okazjonalnych uroczystosci lub imprez sportowych, handlowych,

rozrywkowych albo innych wydarzen z uzyciem instalacji lub urzadzen nagtadniajgcych;

2) nieprzeprowadzania pokazdw pirotechnicznych na terenie nieruchomasci, stanowigcej

przedmiot umowy.

3. Najemca zobowigzuje sig pomiedzy godz. 22.00 a godz. 6.00 do nieprzeprowadzania prac

organizacyjnych, przygotowawczych i porzadkowych zwigzanych z organizacja wydarzen, o ktérych

mowa w ust. 2, wykonywanych z uzyciem sprzgtu mechanicznego, moggcego powodowa¢ hatas za
wyjatkiem przypadkéw, w ktérych koniecznos$¢ przeprowadzenia prac wynika z postanowien decyzji
administracyjnych lub innego aktu prawnego - w zakresie niezbgdnym do ich realizacji.

§5

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wiasnym zakresie nastepujgcych
biezgcych napraw:

1) konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, $ciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych;

2) napraw okien i drzwi, zamkéw, zamknie¢ oraz wbudowanych mebli;

3) konserwacji lub naprawy grzejnikéw wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, mis
klozetowych, urzgdzen ptuczacych z wyposazeniem, zlewozmywakow, umywalek z syfonami,
baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore wyposazony jest
lokal;

4) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z ogrzewania
lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potaczonych ze zwyktym uzywaniem
instalacji i urzadzen sanitarnych;

5) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w lokalu;

6) usuwania niedroznosci przewoddw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionow
zbiorczych;

7) naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych;

8) odnawiania lokalu gwarantujgcego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkéw oraz malowania drzwi i okien;

9) innych urzadzen bedacych na wyposazeniu lokalu.

2. Przeprowadzenie przez Najemce remontu lokalu wymaga podpisania ,Porozumienia
remontowego” z Wynajmujgcym, chyba ze stosownie do postanowien zawartych w § 7 ust. 2
niniejszej umowy, remont lub naprawa ma charakter nagty.

3. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywac w lokalu istotnych

zmian ani ulepszen, a w szczegolnosci: .... (do uzupetnienia w zaleznosci od sytuacji).

4. Na kazde planowane prace remontowe w lokalu usytuowanym w budynku wpisanym

do rejestru zabytkéw lub ujetym w gminnej ewidencji zabytkow, konieczne jest ztozenie przez

Najemce stosownego projektu/programu prac celem otrzymania zgody Wynajmujacego,
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a nastgpnie uzyskania na tej podstawie wymaganych prawem dokumentéw tj. pozwolenia

wtasciwego konserwatora zabytkéw w przypadku obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

. Najemca ma obowigzek zamiesci¢ w widocznym miejscu informacjg, ze dany lokal zostat wynajety

na preferencyjnych warunkach, zgodnie z przekazanymi mu przez Wynajmujacego wskazéwkami
odnosnie oznakowania (dotyczy lokali wynajetych na preferenyjnych warunkach).

§6

. Wynajmujacy zobowiazuje sig do dotozenia nalezytej starannosci w celu zapewnienia

sprawnego dziatania urzadzen technicznych w lokalu, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie

z energii elektrycznej, gazowej, ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, dzwigu osobowego
odprowadzanie $ciekéw (do wyboru w zaleznosci od wyposazenia budynku). Ponadto
odpowiedzialny jest za wywdz odpaddw komunalnych, a takze zobowigzany jest do wykonania
pozostatych napraw lokalu i znajdujacych sig w nim urzadzer, ktére nie obcigzaja Najemcy, chyba
ze urzadzenia te zostaty zainstalowane przez Najemce we wtasnym zakresie na jego koszt

albo gdy szkoda wynika z dziatart Najemcy albo osdb trzecich, za ktére Wynajmujacy nie ponosi

odpowiedzialnosci.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji

doprowadzajgcych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy albo osdb trzecich,

za ktére Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci.

. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy

znajdujgcy sie w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wtamaniem oraz ewentualne
ubezpieczenie majgtku znajdujacego sie w lokalu od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa
wytacznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

§7

. W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajgcych

Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego
na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem w/w prac, umozliwi¢ swobodny dostep

do lokalu.

. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw

obcigzajacych Wynajmujgcego, Najemca niezwfocznie na piémie powiadomi o tym
Wynajmujacego. W wypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce, Wynajmujgcy moze
zgdac naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie Najemcy. O ile to mozliwe,
Strony niniejszej umowy uzgodnig na pi$mie termin wykonania naprawy przez Wynajmujgcego.
W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmujgcego pomimo uptywu uzgodnionego
przez Strony na pismie terminu ich wykonania, Najemca moze wykona¢ we wtasnym zakresie
konieczne naprawy na koszt Wynajmujgcego. W takiej sytuacji Najemca wedtug swego wyboru
moze zadac zapftaty na jego rzecz naleznosci powstatej z tego tytutu lub zaliczy¢ j3 na poczet optat
czynszowych. Rozliczenie naktadéw poniesionych przez Najemce nastepuje na podstawie
kosztorysu powykonawczego sporzadzonego metoda szczegétowq na podstawie KNR, obmiardw
robdt potwierdzonych przez inspektorow nadzoru odpowiednich branz Wynajmujacego

oraz faktur za zakupione materiaty i zaptacona ustuge za roboty. Przedtozone kosztorysy beda

zweryfikowane przez stuzby techniczne Wynajmujacego do poziomu cen nie wyzszych niz érednie
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z Wydawnictwa ,,SEKOCENBUD” z kwartatu w ktdrym usunieto awarig, ale nie wyzszych

niz rzeczywiste.

. W przypadku awarii Najemca zobowiazuije sie do niezwtocznego udostgpnienia lokalu

Wynajmujacemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbgdnej naprawy.

. Za czas wyfaczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujacego,

Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz optat dodatkowych. Ustalenie
w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez Wynajmujgcego najpdzniej w ciggu miesigca
od dnia ztozenia przez Najemce odpowiedniego wniosku. Termin, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, moze jednak ulec przedtuzeniu do dwdch miesigcy w sytuacjach szczegblnie
skomplikowanych - w takim wypadku Wynajmujacy jest zobowigzany zawiadomic o tym Najemce

z podaniem przyczyny przedfuzenia terminu rozpatrzenia jego wniosku.

§8
. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujagcemu miesigczny czynsz najmu w wysokosci netto: cereersersereneanZE
(SYOWNIE: reieeeiee et ) za 1 m? powierzchni podstawowe;j,....... zt
(STOWNI: e ) za 1 m? powierzchni piwnic,....... zt (stownie:
.................................................... ) za 1 m? powierzchni pozostatej, tj. ogétem netto: ....... zt
(StoWnie: c.oovi e ), powigkszony o obowigzujaca stawke podatku

od towaréw i ustug VAT. Czynsz jest ptatny od dnia protokolarnego przekazania lokalu, jednak nie
pdzniej niz od dnia skutecznego zawarcia niniejszej umowy ( tj. po wptacie kaucji, o ktorej mowa

w § 15 ust. 1 oraz po dostarczeniu aktu notarialnego o ktérym mowa w § 17 ust. 1).

. Z zastrzezeniem ust. 4, niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje sig uiszczac na rzecz

Wynajmujgcego miesigczne optaty, zgodnie z zatacznikiem do niniejszej umowy, stosownie

do obcigzert Wynajmujacego z tego tytutu - wedtug stawek okreslonych w tym zataczniku.

. W przypadku zmiany stawek optat, wynikajacej z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego,

Najemca zobowigzuje sig do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek,
po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujgcego. Zmiana wysokosci optat

dokonana w powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.

. W przypadku zawarcia przez Najemcg uméw z dostawcami mediow we wtasnym zakresie, optaty,

o ktérych mowa w ust. 2 nie bedg pobierane przez Wynajmujacego.

. Czynsz najmu i optaty, o ktérych mowa w ust. 2, ptatne s3 z gory, na podstawie comiesiecznych

faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego, w terminie do 10-go dnia kazdego miesiaca za
ktory przypada nalezno$é, za wyjatkiem pierwszej naleznosci udokumentowane;j fakturg z
terminem ptatnosci wskazanym na tej fakturze obejmujacej okres od daty protokolarnego
przekazania lokalu do ostatniego dnia miesiaca, w ktérym lokal zostat protokolarnie przekazany.
W przypadku dokonywania ptatnosci przelewem za date dokonania zaptaty uwazac sig bedzie
date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego wskazanego na fakturze. Optaty nalezy

wnosi¢ w terminie, niezaleznie od daty otrzymania faktury.

. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy, a takze

do ich przesytania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang odebrane i pokwitowane przez

Najemce osobiscie. / Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktury VAT w formie
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elektronicznej i przesytania jej na adres poczty @-mail NajEMCY w...cooovereeieceeeeeeeeeeee e, .
(do wyboru w zaleznosci od faktury).

7. Opdznienie w zaptacie czynszu najmu lub optat, o ktérych mowa w ust. 2, przekraczajace dwa
petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujgcego
bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na pi$mie
dodatkowego jednomiesigcznego terminu do zaptaty zalegtosci.

8. W przypadku nieuiszczenia czynszu lub optat, o ktérych mowa w ust. 2 w terminie okreslonym
w ust. 5 Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytutu opéznienia.

9. Wynajmujgcemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w ust. 8 przystuguje
od dtuznika, bez wezwania, réwnowartoéé kwot:

1) 40 euro - gdy warto$c $wiadczenia pienigznego nie przekracza 5.000 ztotych;

2) 70 euro - gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5.000 zfotych, ale nizsza

niz 50.000 ztotych;

3) 100 euro - gdy wartosc swiadczenia pienigznego jest réwna lub wyzsza od 50.000 ztotych.
Réwnowartos¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu $redniego kursu euro
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajycego
miesigc, w ktorym dwiadczenie pienigzne stato sie wymagalne.

10.W przypadku zalegania lub opdzniania si¢ przez Najemcg z ptatnosciami wynikajacymi z niniejszej
umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy zalicza proporcjonalnie na poczet kwoty
naleznosci gtownej oraz kwoty odsetek w stosunku w jakim, w dniu wpfaty pozostaje kwota
naleznosci gtdwnej do kwoty odsetek.

11.W przypadku korzystania z lokalu bez tytutu prawnego Najemca bedzie ptacit wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci stanowigcej od 120 % do 200 % kwoty czynszu
brutto miesigcznie, zgodnie z dotychczasowa umowa, w okresie od dnia zakoriczenia umowy
do dnia wydania lokalu, w ten sposdb, ze w okresie pierwszych 3 miesiecy od zakoriczenia
stosunku najmu optata ta winna wynosi¢ 120 %, nastepnie przez kolejne 3 miesigce 150 %,

a po uptywie tego okresu 200 %, niezaleznie od obowigzku uiszczania optat, o ktdrych mowa
w ust. 2.

12. W przypadku wystapienia przez Najemce z wnioskiem o rozwigzanie umowy najmu za
porozumieniem Stron, za datg rozwigzania umowy uznaje sie termin ustalony przez strony we
wzajemnym pisemnym porozumieniu. W przypadku braku protokolarnego zdania lokalu w
ustalonym wczesniej przez Strony terminie, naliczane bedzie wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z lokalu, zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 8 ust. 11 niniejszej umowy najmu.

§9

1. Czynsz najmu okreslony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji. Zmiana
wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem Najemcy przez
Wynajmujacego — zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany warunkéw umowy.

2. Zmiana czynszu, o ktérej mowa w ust. |, nastepuje nie czesciej niz raz w roku i dokonywana jest
w oparciu o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok

ubiegty ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w przypadku wzrostu cen.
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§10
1. Umowe niniejszg Strony zawieraja na czas oznaczony 0d dnia .........ccceeeeeeens T do
dnia v 1

2. Przed uptywem okresu, na jaki umowa zostata zawarta Najemca moze ztozy¢ wniosek o zawarcie
kolejnej umowy na czas oznaczony.

3. Wynajmujacy na 90 dni przed wygasnieciem umowy najmu zawiadomi Najemce
o mozliwosci zawarcia kolejnej umowy najmu, ktérej przedmiotem bedzie ten sam lokal.

4. W przypadku, gdy Najemca wywiazuje sig ze zobowigzan dotyczacych lokalu, wynikajgcych m.in.
z umowy najmu oraz z powszechnie obowigzujacych przepisow prawa, w tym w szczegoInosci

z terminowego uiszczania zobowigzan finansowych wobec m.st. Warszawy, a lokal zostanie
przeznaczony do wynajecia na dalszy okres, ztozenie przez Najemce whniosku, o ktdrym mowa w ust.
2 jest wigzace dla Wynajmujacego, a nie zawarcie nowej umowy wymaga uzasadnienia. Wniosek
nalezy ztozy¢ najpézniej na 30 dni przed wygasnigciem umowy najmu. Z uprawnienia tego Najemca
moze skorzystac kilkukrotnie.

5. Przepis ust. 4 nie znajduje zastosowania w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, wynikajacych z
polityki lokalowej m.st. Warszawy, w szczegolnosci, gdy budynek zostanie przeznaczony do sprzedazy
lub do rozbiérki albo tez, gdy zgtoszono do niego roszczenia. O zaistnieniu szczegolnie uzasadnionych
przypadkéw Wynajmujacy powinien zawiadomi¢ Najemce bez zbgdnej zwtoki.

§11
1. W przypadkach, gdy Najemca:

1) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem, w tym dopuszcza do
powstania szkdd lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania
i mimo upomnienia nie przestaje uzywac lokalu w taki sposob, lub

2) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

3) wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu,
lub

4) pomimo wczeéniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym, fub

5) nie wywiazuje sie z obowigzku zaptaty czynszu lub optat dodatkowych i zachodzg przestanki z
§ 8 ust. 7 niniejszej umowy, lub

6) nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 15 (ust. 6) niniejszej umowy, w terminie tam
oznaczonym, pomimo wyznaczenia przez Wynajmujacego dodatkowego terminu do jej
uzupetnienia, lub

7) nie dopetnit obowigzku, o ktérym mowa w § 4 pkt 13 oraz § 5 ust. 4 niniejszej umowy,

Wynajmujacy moze rozwigzac niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania

terminéw wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania termindéw

wypowiedzenia przystuguje Wynajmujgcemu takze w innych przypadkach wskazanych w niniejszej

umowie.

2. Wynajmujacy moze ponadto rozwigza¢ umowg za jednomiesigcznym terminem wypowiedzenia

w przypadku, gdy Najemca:
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1) nie dochowat obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 4 pkt 7
niniejszej umowy,

2) zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 niniejszej
umowy i nie dokonat niezbgdnych napraw, wynikajacych z nagtej i nieprzewidzianej potrzeby,

3) korzysta z lokalu nie przestrzegajac postanowien umowy oraz przepisow prawa,

4) nie rozpoczat dziatalnosci w lokalu w terminie okre$lonym w § 3 ust. 3 niniejszej umowy,
z zastrzezeniem § 3 ust. 4,

5) nie dochowat obowigzkow okreslonych w § 4 pkt 1-4 niniejszej umowy,

6) nie dopetnit obowigzku, o ktérym mowa w § 3 ust. 2, a w szczegdInosci rozpoczat prowadzenie

sprzedazy napojow alkoholowych, bez stosownego zezwolenia.

. W przypadku, gdy Wynajmujacy, w czasie trwania umowy, przeniesie prawa do nieruchomosci

na rzecz bytych wtascicieli lub ich nastepcéw prawnych, nowy wtasciciel moze wypowiedzie¢
niniejsza umowe w terminie jednego miesigca od dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnoéci

nieruchomosci, z zachowaniem jednomiesigcznego terminu wypowiedzenia.

. W przypadku, gdy Najemca oddat lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez zgody

Wynajmujacego, Wynajmujacy rozwigzuje niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania termindw wypowiedzenia./ W przypadku, gdy Najemca oddat lokal w podnajem,

do bezptatnego uzywania, lub udostepnit bez wymaganej zgody Wynajmujacego, albo udostepnit
lokal bez wymaganego zgtoszenia Wynajmujagcemu, Wynajmujacy rozwigzuje niniejsza umowe

w trybie natychmiastowym, bez zachowania termindw wypowiedzenia. (opcjonalnie w przypadku

umowy z organizacjq pozarzqgdowa)

- W przypadku, gdy Najemca prowadzi dziatalnos¢ handlowa, polegajaca na obrocie, promocji

i informowaniu o produktach powodujacych lub mogacych powodowaé dziatanie podobne

do substancji psychotropowych lub odurzajacych, w szczegdinosci tzw. ,,dopalaczami” nawet jezeli
produkty te nie sa przeznaczone do spozycia lub dziatalno$¢ polegajaca na eksploatacji
automatow do gier o niskich wygranych, Wynajmujacy rozwigzuje niniejszg umowe w trybie

natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

. Umowa moze zostac rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy pisemnego porozumienia

Stron.

. Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1-6 wymaga zachowania - pod rygorem niewaznosci -

formy pisemnej i doreczenia drugiej Stronie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, zgodnie z § 14 ust. 3.
§12

. Najemca, personel Najemcy, a takze wszelkie podmioty i osoby $wiadczace niezaleznie ustugi

lub sprzedajgce towary w lokalu Najemcy nie mogg dopuszcza¢ sie dziatan lub zaniedbarn
noszgcych znamiona dyskryminacji posredniej lub bezposredniej, w szczegdinosci ze wzgledu

na takie cechy jak pte¢, rasa, pochodzenie etniczne, narodowos¢, religie, wyznanie, $wiatopoglad,
niepetnosprawnos¢, wiek lub orientacje seksualna.

Réznicowanie w traktowaniu osdb ze wzgledu na obiektywnie uzasadnione przyczyny nie stanowi

przypadku dyskryminacji.
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. W przypadku stwierdzenia razacego, uporczywego lub niedbatego naruszenia postanowien ust. 1,

w szczeg6lnosci potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem sadu lub powtarzajgcymi sie
skargami, Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem

1- miesiecznego okresu wypowiedzenia.

. Przypadki naruszenia postanowien ust. 1 moga by¢ potwierdzone przez organizacje pozarzagdowe,

dziatajgce w tym zakresie w porozumieniu z Wynajmujgcym.

. Wynajmujacy ma prawo do zbierania oraz przekazywania Najemcy skarg i uwag mieszkancow

m.st. Warszawy, jak rowniez innych oséb, ktére uwazajg, ze w lokalu Najemcy doszto lub dochodzi
do przypadkow dyskryminacji. Najemca dotozy wszelkich staran, w celu udzielenia odpowiedzi

na przekazane skargi.

. Ponadto, Najemca dotozy wszelkich staran w celu:

1) przeszkolenia personelu w zakresie znajomosci klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej
w niniejszej umowie najmu lokalu uzytkowego, a takze pojecia dyskryminacji bezposredniej
oraz posredniej i ich zastosowania w sytuacjach sprzedazy towarow oraz oferowaniu ustug,
2) zapoznania 0s6b niezaleznie $wiadczacych ustugi lub sprzedajacych towary w lokalu Najemcy

z podstawowymi zasadami klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej w niniejszej umowie.

. Najemca zobowigzuje si¢ do umieszczenia w regulaminie (w przypadku gdy najemca posiada

regulamin), na gtéwnej stronie internetowej Najemcy (w przypadku gdy Najemca posiada strone
internetowa) oraz w widocznym miejscu w lokalu deklaracji niedyskryminacji nastgpujacej tresci:

»Niniejszym, (nazwa firmy) deklarujemy, ze nasza firma przyjmuje i stosuje

przyjete przez m.st. Warszawa zasady rownego traktowania, ma $wiadomos¢ odpowiedzialnosci
prawnej za nieprzestrzeganie przepisow zakazujgcych dyskryminacji i prowadzi dziatalnosé wolna
od dyskryminacji, w szczegélnosci ze wzgledu na takie cechy jak ptec, rasa (kolor skory),
pochodzenie etniczne, narodowos(, religie, wyznanie, $wiatopoglad, niepetnosprawnos¢, wiek
lub orientacje seksualng, mogace stanowi¢ podstawe nieréwnego traktowania, a niemajace

racjonalnego uzasadnienia z punktu widzenia prowadzonej przez nas dziatalnosci.”

§13

. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sig do zwrotu na rzecz

Wynajmujacego lokalu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci

za zuzycie lokalu bedace nastgpstwem jego prawidtowego uzywania. Podstawg do ustalenia stanu
technicznego zwracanego lokalu stanowi¢ bedzie poréwnanie stanu lokalu wynikajacego

z protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy i protokotu,

o ktérym mowa w ust. 2.

. Zwrot lokalu po zakonczeniu niniejszej umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania tego
protokotu przez Najemce, Najemce obcigzaja wszelkie konsekwencje wynikajace z tresci protokotu
podpisanego wytacznie przez Wynajmujgcego.

. Zwracany lokal winien zosta¢ oprozniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy pod rygorem

ich usuniecia przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy. Jezeli Najemca nie usunie ich z lokalu
w terminie najp6zniej jednego miesigca od dnia wezwania go przez Wynajmujacego,

pozostawione w lokalu rzeczy traktowane beda jako porzucone przez Najemcg.
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4. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt lokal bez wymaganej zgody Wynajmujgcego, Wynajmujacy

w braku odmiennej umowy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptata
sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu lokalu, albo zgdaé przywrécenia stanu
poprzedniego. Podstawg obliczenia wartosci naktaddw poniesionych przez Najemce w lokalu
bedzie zakres zmian i wartos¢ tych naktaddw oparta na kosztorysach powykonawczych
sporzadzonych metodg szczegotowa na podstawie KNR, obmiardw robot potwierdzonych przez
inspektoréw nadzoru odpowiednich branz Wynajmujacego oraz faktur za zakupione materiaty

i zaptacong ustuge za roboty. Przedtozone kosztorysy bedg zweryfikowane przez stuzby techniczne
Wynajmujgcego do poziomu cen nie wyzszych niz srednie z Wydawnictwa ,SEKOCENBUD”

dla danego okresu wykonania robot, ale nie wyzszych niz rzeczywiste, pomniejszone o stopien

zuzycia.

. Wynajmujacy nie jest rbwniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego

naktadéw majgcych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. To samo
dotyczy naktadow poniesionych przez Najemce na remont lub wymiane elementdw, ktére z uwagi
na stopien ich zuzycia nie zostaty zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokotem, o ktérym
mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy, jak tez ,Porozumieniem remontowym”, o ktérym mowa

w § 5 ust. 2 niniejszej umowy.

. W przypadku wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do rozwigzania

kompleksowej umowy na sprzedaz i dystrybucje energii elektrycznej (gazowej) z dotychczasowym
dostawcg oraz do demontazu licznika do dnia przekazania lokalu do dyspozycji Wynajmujacego.
W przypadku niezdemontowania licznika przez dotychczasowego Najemce, Wynajmujacy moze
odmowic odbioru lokalu i obcigzy¢ Najemce kosztami z tytutu bezumownego korzystania.
Najemca begdzie obcigzony kosztami w wysokosci optat dystrybucyjnych jakimi Dystrybutor energii

elektrycznej obcigzy m.st. Warszawe.

. Najemca niniejszym oswiadcza, iz w przypadku wszczecia w okresie obowigzywania niniejszej

umowy postgpowania administracyjnego o zwrot nieruchomosci z wniosku bytych wiascicieli lub
ich nastgpcow prawnych, od momentu powzigcia tej wiadomosci na wiasne ryzyko ponosi naktady
na remont, modernizacje i ulepszenia w lokalu i z tego tytutu zrzeka sie wszelkich roszczerh wobec
m.st. Warszawa, jezeli w trakcie trwania umowy najmu dojdzie do zwrotu nieruchomosci bytemu
wtascicielowi lub jego nastepcom prawnym. Oswiadczenie w zakresie zrzeczenia sie roszczen,

o ktérym mowa w poprzednim zdaniu nie obejmuje naktadéw pisemnie uzgodnionych

z Wynajmujacym, ktore zostaty poczynione po chwili powziecia informacji o wszczeciu
postgpowania administracyjnego, dotyczacego prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb
Panstwa, jezeli nakfady te zostaly rozliczone przed dniem dokonania zwrotu nieruchomosci jej
bytemu wtascicielowi lub jego nastepcom prawnym. /lub:

7a. Najemca niniejszym oswiadcza, iz z uwagi na prowadzone postepowanie o zwrot
nieruchomosci z wniosku bytych wtascicieli lub ich nastepcow prawnych, na wtasne ryzyko ponosi
naktady na remont, modernizacje i ulepszenia w lokalu i z tego tytutu zrzeka sie wszelkich roszczer
wobec m.st. Warszawa, jezeli w trakcie trwania umowy najmu dojdzie do zwrotu nieruchomosci
bytemu wtascicielowi lub jego nastepcom prawnym. Oswiadczenie w zakresie zrzeczenia sie

roszczeri, o ktérym mowa w poprzednim zdaniu nie obejmuje naktadéw pisemnie uzgodnionych
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z Wynajmujgcym, ktore zostaty poczynione po chwili powziecia informacji o wszczeciu

postepowania administracyjnego, dotyczqcego prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb

Paristwa, jezeli naktady te zostaty rozliczone przed dniem dokonania zwrotu nieruchomosci jej

bytemu witascicielowi lub jego nastepcom prawnym. (niepotrzebne skresli¢ zgodnie § 2 ust. 1).
§14

. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego beda doreczane na adres:

ZGN w Dzielnicy Ochota m. st. Warszawy, 02-379 Warszawa, ul. Biatobrzeska 11

za$ do Najemcy — na adres:

. Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej zmianie adresu.

Zaniechanie powyiszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 1

uznaje sie za doreczone prawidtowo.

. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje sig

za doreczone prawidtowo.

§15
Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wynajmujgcego
wynikajacych z umowy, Najemca zobowiazuje sie uisci¢ kaucjg pieniezng w wysokosci rownej
sumie trzymiesiecznego czynszu brutto oraz trzymiesiecznych optat brutto, o ktérych mowa w § 8
ust. 2, tj. w wySOKOSCi..ccooverieiniinnnns zt lub zawrze¢ umowe poreczenia kaucji w tej wysokosci.
Kaucja zostanie wptacona przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego 90 1030 1508 0000
0005 5087 7066 lub jej wniesienie zostanie zabezpieczone poprzez zawarcie umowy porgczenia
kaucji w terminie 10 dni roboczych od daty zawarcia niniejszej umowy.
W przypadku braku wptaty kaucji lub nie zawarcia umowy poreczenia kaucji w terminie 10 dni
roboczych od daty podpisania umowy umowe uwaza sig za niezawarta.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczern Wynajmujgcego z tytutu wyrzadzonych przez
Najemce szkdd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci z tytutu czynszu i optat
dodatkowych, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych roszczen
wynikajacych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.
Wynajmujacy moze dokona¢ pokrycia z kaucji naleznosci, z tytutdw, o ktérych mowa w ust. 4,
lub zaspokoi¢ sie z poreczenia kaucji, na co Najemca niniejszym wyraza zgodg.
W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub cafosci kaucji na cele wymienione
w ust. 4, Najemca zobowiazuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 lub zawrzec
umowe poreczenia kaucji do petnej wysokosci kaucji - w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania Wynajmujacego.
W czasie trwania najmu Najemca nie moze zadac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.
Kaucja wptacona na rachunek bankowy podlega oprocentowaniu w wysokosci rowne;
oprocentowaniu wktadéw ptatnych na kazde zadanie na rachunku bankowym nalezacym

do Wynajmujacego.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie zwrotu
lokalu, kaucja wptacona na rachunek bankowy wraz z odsetkami naliczonymi przez bank
pomniejszonymi o koszty obstugi tego rachunku, podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu
lokalu po wczesniejszej pisemnej dyspozycji Najemcy okreslajacej nr rachunku banku, na ktory kaucja

12
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ma by¢ zwr6cona. Na koncie Najemcy pozostawiona zostanie czgéé kaucji, stanowigca zabezpieczenie

ewentualnych roszczeh Wynajmujacego, wynikajgcych z rozliczenia medidw za ostatni okres

uzytkowania lokalu. Zabezpieczona kwota bedzie wynikiem analizy z ostatnich dwdch rozliczen
mediow.
§16

1. W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw remontu
jego obcigzajgcych oraz z tytutu opdznienia w zapfacie czynszu lub optat, o ktdrych mowa w § 8
ust. 2 lub wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu Wynajmujgcemu przystuguje prawo
zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych do lokalu przez Najemce. Prawo zastawu przystuguje
w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczert Wynajmujgcego.

2. W razie nieuiszczenia w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Wynajmujgcy ma prawo
sprzedac rzeczy bgdace przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesiecy od dnia objecia ich w
posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia Najemcy. Ewentualna
nadwyzka bedzie podlegac¢ zwrotowi na rzecz Najemcy.

3. Objgcie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujacego w posiadanie bedzie
dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzadzony protokét rzeczy. Objecie
w posiadanie ruchomosci moze nastapi¢ takze pod nieobecno$¢ Najemcy, ktéry nie stawit sie
mimo prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

§17

1. Najemca zobowigzuje si¢ do poddania sie rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu
postgpowania cywilnego, zgodnie z o$wiadczeniem, ktdrego przyktadowy wzér stanowi zatgcznik
do niniejszej umowy.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zlozy w formie aktu notarialnego w terminie 10
dni roboczych liczgc od daty podpisania umowy co stanowi warunek jej skutecznego zawarcia.

W przypadku niedostarczenia o$wiadczenia w podanym terminie umowe uwaza sie za niezawarta.

3. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, ponosi Najemca. Wynajmujacy
zwraca najemcy potowe kosztéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym oraz jednego wypisu,
w formie zaliczenia na poczet czynszu po dostarczeniu przez Najemce faktury VAT lub rachunku
wystawionego na Wynajmujgcego.

4. W przypadku zmiany osoby Najemcy dokonanej na wniosek dotychczasowego Najemcy, koszty
zawarcia kolejnego aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, obcigzajg w catosci Najemce
lokalu.

5. Zatacznikiem do niniejszej umowy najmu jest oswiadczenie matzonka Najemcy o wyrazeniu zgody
na zaciggnigcie zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu (dotyczy osoby fizycznej pozostajgcej
w zwiqzku matzeriskim).

§18

Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastapi po wptacie na rachunek wynajmujgcego kaucji

lub zawarciu umowy poreczenia kaucji, o ktérej mowa w § 15 ust. 1 i dostarczeniu oéwiadczenia

o poddaniu sig rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego, o ktorym

mowa w § 17 ust. 1.
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§19
1.Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 2024 r. o ochronie sygnalistow (Dz. U.z2024
r. poz. 928) w ZGN Ochota obowigzuje Procedura zgtoszen wewnetrznych wprowadzona
zarzadzeniem nr 18/2024 w sprawie wprowadzenia Procedury zgtoszen wewnetrznych z dnia
16.09.2024 r. Procedura zgtoszeri wewnetrznych dostepna jest w Biuletynie Informacji Publicznej na

stronie internetowej: zgnochota.bip.warszawa.pl w zakfadce: Sygnalista.

2. W zwigzku z Procedura, Najemca ma prawo zgtoszenia naruszenia prawa polegajgcego na dziataniu
lub zaniechaniu niezgodnym z prawem lub majgcym na celu obejécie prawa, we wszystkich
dziedzinach wskazanych w art. 3 ust. 1 ustawy: Zgtoszert mozna dokonywac za pomoca nastgpujacych

srodkéw komunikacji:

1) W formie elektronicznej, na adres e-mail: sygnalista@zgnochota.waw.pl

2) Pisemnie, zgtoszenie kierowane do Dyrektora ZGN ochota lub osoby odpowiedzialne;

za przyjmowanie zgtoszen, na adres ZGN Ochota z dopiskiem :”do rgk wasnych”.

§20
Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy, a w szczegolnosci dane go
identyfikujace (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia,
nazwiska i firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej),
przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia podlegajg udostgpnieniu w trybie ustawy z dnia

6 wrzeénia 2001 r. o dostepnie do informacji publicznej (Dz.U. z 2019 poz. 1429).

§21
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W przypadku wspétnajmu, wspéinajemcy upowazniajg nie wigcej niz dwdch sposrdd siebie, tj

reprezentowania ich wobec Wynajmujgcego we wszystkich sprawach zwigzanych z realizacjg
niniejszej umowy, w tym do dokonywania zmiany umowy, rozwigzania umowy i przekazania
lokalu.

3. W przypadku braku upowaznienia, o ktdrym mowa w ust. 2, wszelkie czynnosci dokonywane
na podstawie niniejszej umowy wymagaja wystepowania po stronie Najemcy wszystkich
wspotnajemcow.

§22
Strony wytaczajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy po uptywie terminu oznaczonego w umowie albo

w wypowiedzeniu, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§23

1. Przedmiot niniejszej umowy nie wigze sie¢ z powierzeniem przetwarzania danych osobowych
w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych

i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogoine
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rozporzadzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 24 maja 2016 1, dalej: RODO), dla ktérych Administratorem
danych osobowych jest Prezydent m.st. Warszawy, z zastrzezeniem zawartym w zdaniu drugim.

2. Strony udostgpniaja sobie wzajemnie dane osobowe 0s6b, ktére zostaty umocowane do zawarcia
niniejszej umowy oraz wskazanych do jej realizacji. Od chwili pozyskania tych danych, kazda ze stron
staje sie ich odrebnym Administratorem.

3. Strony oswiadczajg, ze realizujg obowigzki Administratora, okreslone w przepisach RODO,

w zakresie danych osobowych osdb, wymienionych w ust. 2.

§24
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Spory moggce wynikngc ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wiasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.
§25

Zataczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowia jej integralng czesé.

§26
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa

otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca
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zatacznik
do Umowy najmu lokalu
uzytkowego

MIESIECZNE OPLATY Z TYTULU SWIADCZEN DODATKOWYCH

do Umowy Nr ......./202..../Uz z dnia .............. 202.... r. najmu lokalu uzytkowego nr ewid. ........cccueeee
w budynku przy ul. ... w Warszawie.
I.  Miesieczne zaliczki z tytutu $wiadczen dodatkowych od dnia ................ 2023 r. wynoszg:

1. centralne ogrzewanie .....m%x ......zt/m* + VAT 23% szt

2. zimnawoda ......m3x ...zt/m3 + VAT 8%* cevereeeennenZ

3. odprowadzenie sciekdw ....m3x ... Z/md + VAT 8%* 7

4. podgrzanie wody ..... m? X ..... zt/m? + VAT 23% P—

5. inne

Razem : oeeerserens 24

Il . Miesieczna optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi wynosi:

* stawke VAT wyznaczajq przepisy aktualne na dzien wystawienia faktury
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§1.

§2.

§3.

zatgcznik
do Umowy najmu lokalu
uzytkowego

(Tres¢ do wykorzystania w o$wiadczeniu w formie aktu notarialnego
o0 poddaniu sie egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt 45 kpc)

Stawajacy oswiadcza, ze W dniU .o..eeveeeveeinivneiiiiii e zawart z miastem stotecznym Warszawa
umowe najmu nr........... w tresci, ktdrej zobowiazat sie zwrdcié miastu stotecznemu Warszawa
lokal nr .......... w budynku przy ul........... znajdujgcym sie na dziatce ew. nr.....obreb ..........
usytuowany......................o powierzchni ogélneij........... m?, pofozong w Warszawie przy ulicy
coeeneees ~ PO Wygasnieciu lub rozwigzaniu najmu w dniu ................. [ mmmmm e

Pan/Pani ...cccocoveieeceiie et oswiadcza, ze poddaje sie egzekucji wprost z
niniejszego aktu - stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego, w
zakresie obowigzku wydania lokalu opisanego w § 1, przy czym zdarzeniem, od ktérego
uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest rozwigzanie umowy najmu lub jej wygaéniecie

wskutek uptywu czasu na jaki zostata zawarta, ------msememmememmeee

Pan/Pani .....cccccevvevienerinnnn, oswiadcza, ze zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz m. st. Warszawy
czynszu brutto oraz optat brutto za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr $ciekdw,
odpaddw i nieczystosci ciektych oraz za korzystanie z dZwigu osobowego, wraz z odsetkami w
przypadku opdZnienia w ich ptatnosci w terminie do 10-tego kazdego miesigca, rekompensatg za
koszty odzyskiwania naleznosci zgodnie z ustawg o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w
transakcjach handlowych oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci
miesigcznie stanowigcej od 120% do 200% kwoty czynszu brutto miesigcznie, zgodnie z
dotychczasowg umowa, w okresie od dnia zakoriczenia umowy do dnia wydania lokalu, w ten
sposdb, ze w okresie pierwszych 3 miesiecy od zakoriczenia stosunku najmu optata ta winna
wynosi¢ 120%, nastepnie przez kolejne 3 miesigce 150% a po uptywie tego okresu 200% wraz z
odsetkami w przypadku opdznienia w terminie jego pfatnosci i co do kazdego z tych zobowigzan
poddaje sig rygorowi egzekucji z tego aktu do kwoty stanowigcej siedmiokrotnoéé sumy: czynszu
brutto (ktory w dniu ztozenia niniejszego o$wiadczenia wynosi ... zt) i ww. opfat brutto (razem
sfownie:......zt), stosownie do tresci art. 777 & 1 pkt 5 kpc, przy czym zdarzeniem, od ktérego
uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest uptyw wskazanego w umowie terminu zaptaty
czynszu lub ww. optat lub uptyw terminu zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
nieruchomosci.

Miasto stoteczne Warszawa bedzie mogto wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnoéci
w terminie 12 miesigcy od dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu.
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ZAtACZNIK NR 2 -WZOR UMOWY NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO 2025 — PRZEDEUZENIE UMOWY

Przyktadowy wzdr umowy najmu na czas oznaczony / nie dtuzszy niz 10 lat
Umowa nr ................

zawarta W dniu cc...oooeeeeceeecnnneen e, w Warszawie pomiedzy
Miastem stotecznym Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00 — 950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,

reprezentowanym na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy przez Panig Agate
Kapton - Dyrektora Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy,

ul. Biatobrzeska 11, 02-379 Warszawa, zwanym/a w tre$ci umowy , Wynajmujacym”

a
2siedzibg W e Przy Ul oo » N NIP isiscisisiiviaminiig
nr PESEL/REGON .........cccoovveirnrreec v, Prowadzgcym/-ca dziatalnosé na podstawie / wpisanym/-ng
o Lo T OO OO TSSOSO ,

zwanym/-ng w tresci umowy , Najemcy”,
reprezentowanym/- ng przez:

zwanym/a w tresci umowy ,Najemcg”

Na podstawie Uchwaty Nr ........... Zarzadu Dzielnicy Ochota z dnia .........cccccceuuenee. 1., ZOStaje zawarta

umowa O nastepujacej tresci:

§1
1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy a Najemca bierze do uzywania, lokal uzytkowy nr ............
w budynku przy ul. ..o, w Warszawie znajdujgcym sie na dziatce ew. nr
............ , ODIED i, USYEUOWANY it O POWIETZCHNI
catkowitej ........... m?, w tym :
a) powierzchnia podstawowa .......... m?,
b) powierzchnia piwnic .........ccc.......... m?
C) pozostata powierzchnia ........... ..m°%,

zwany dalej lokalem.
2. Protokot pomiaru powierzchni lokalu wraz z planem lokalu stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.
3. Zatacznikiem do niniejszej umowy najmu jest $wiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu.
§2
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze nieruchomos¢ oraz lokal, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej
umowy, nie s obcigzone jakimikolwiek prawami os6b trzecich/ Wynajmujgcy o$wiadcza,
ze w stosunku do nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy wszczete zostato
postgpowanie administracyjne o stwierdzenie niewaznosci orzeczenia administracyjnego

odmawiajgcego przyznania prawa wtasnosci czasowej do gruntu. / (niepotrzebne skreslic).
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. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegélnosci w celu przeprowadzenia

kontroli wiasciwej eksploataciji lokalu, sprawdzenia stanu technicznego, dokonania pomiarow
lub sporzadzenia inwentaryzacji budynku, w ktérym znajduje sig lokal.

§3

. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wyfacznie w celu prowadzenia w nim  dziatalnosci

. Kazdorazowa zmiana rodzaju dziatalno$ci prowadzonej w lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, wymaga

uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

. W lokalach, w ktorych prowadzona jest sprzedaz alkoholu, Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za

zachowania klientow lokalu tak, aby byly one jak najmniej uciazliwe dla okolicznych mieszkancow.

. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczac szyldow, plakatow,

napisdw i innych oznaczer Najemcy na nieruchomosci (poza lokalem), a w przypadku czesci
wspdlnych nieruchomosci — réwniez bez uprzedniej zgody wtasciciela nieruchomosci.

Po zakoriczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do usunigcia wszystkich nosnikow
reklamowych, reklam, szyldéw oraz do usunigcia z szyb wynajmowanego lokalu wszystkich folii
reklamowych, napiséw oraz pozostawienia czystych szyb bez zadnych naklejek od wewnatrz
jak i na zewnatrz lokalu. Jakiekolwiek koszty zwigzane z umieszczeniem szyldow, plakatow,
napiséw i innych oznaczen Najemcy, w tym réwniez opfata reklamowa, bgda ponoszone przez

Najemce.

. W przypadku lokalu znajdujacego sie w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw lub znajdujacego

sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw lub ujetym w gminnej ewidencji zabytkow,
umieszczanie przez najemce szyldéw, plakatéw, napisow i innych oznaczen na nieruchomosci
wymaga pozytywnej opinii Stotecznego Konserwatora Zabytkdw, a w przypadku lokalu
znajdujacego sie w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw lub znajdujacego sig na terenie
wpisanym do rejestru zabytkéw uzyskania pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow.

W przypadku umieszczania takich oznaczen na czesci wspdélnej nieruchomosci, pozwolenie moze
zosta¢ wydane na wniosek wspétwtasciciela czesci wspdlnej lub najemcy, ktory zawart odrebng

umowe najmu lub dzierzawy na tg czes¢ wspolng.

. Najemca ma obowigzek wstrzymania prac i niezwfocznego zawiadomienia Wynajmujgcego

i Stotecznego Konserwatora Zabytkdw o nowych okolicznosciach m.in. odkrycie elementow
historycznego wystroju, ujawnionych w trakcie prowadzenia prac remontowych w obiektach
wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

§4

1.Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca
zobowigzuje sie do:

1) uzywania lokalu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia

w nim wytgcznie dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami

prawa;

2) dbatosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu porzadku

i czystosci oraz jego okresowego odnawiania;
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3) niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajgcych w sposob
trwaty substancjg lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje, w szczeg6lnosci wymiany
witryn, okien, drzwi, przebudowy otwordw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza;

4) niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego oraz pozytywnej opinii Biura
Stotecznego Konserwatora Zabytkdw zmian, jesli w lokalu znajdujg sie elementy zabytkowe
lub budynek wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ);

5) uzyskania stosownych pozwolen przewidzianych przepisami prawa, ktérych wymaga dziatalno$¢
prowadzona w lokalu;

6) nieoddawania lokalu lub jego czesci w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego;

7) pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktérej skutkiem bedzie zmiana
podmiotowa Najemcy w terminie 7 dni od ich dokonania;

8) przestrzegania regulaminu porzadku domowego, dobrosgsiedzkich stosunkéw oraz zachowania
ciszy w porze nocnej oraz ograniczen akustycznych okreslonych w zatgczniku do umowy
(opcjonainie jezeli zostaty okreslone w przetargu lub konkursie);

9) uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci przez
Najemce takie pozwolenia beda konieczne;

10) przestrzeganie przepisoéw przeciwpozarowych, w tym wymagar techniczno-budowlanych
instalacyjnych i technologicznych, wyposazenie lokalu w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe
i gasnicze, oraz zapewnienie ich konserwacji i naprawy w sposéb gwarantujacy ich sprawne
i niezawodne funkcjonowanie, a takze zapoznanie pracownikéw i podnajemcéw z przepisami
przeciwpozarowymi;

11) przestrzegania przepiséw BHP;

12) ponoszenie wszelkich optat, podatkéw i swiadczen publicznych zwigzanych z lokalem, w tym
uiszczanie podatku od nieruchomosci po uprzednim zgtoszeniu w terminie 14 dni nieruchomosci
bedacych przedmiotem najmu do opodatkowania podatkiem od nieruchomoéci na
obowigzujacych drukach, z wytgczeniem optat z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi;

13) uczestnictwa przez caty okres najmu w programie Warszawska Karta Rodziny (opcjonalnie
w przypadku warunku w przetargu lub konkursie).

2. Najemca zobowigzuje sie pomiedzy godz. 22.00 a godz. 6.00 do:

1) nieorganizowania okazjonalnych uroczystosci lub imprez sportowych, handlowych,
rozrywkowych albo innych wydarzer z uzyciem instalacji lub urzagdzen nagtasniajgcych;

2) nieprzeprowadzania pokazéw pirotechnicznych na terenie nieruchomosci, stanowigcej
przedmiot umowy.

3. Najemca zobowiazuje si¢ pomiedzy godz. 22.00 a godz. 6.00 do nieprzeprowadzania prac

organizacyjnych, przygotowawczych i porzadkowych zwigzanych z organizacjg wydarzen, o ktérych

mowa w ust. 2, wykonywanych z uzyciem sprzetu mechanicznego, moggcego powodowac hatas za
wyjatkiem przypadkéw, w ktérych koniecznos¢ przeprowadzenia prac wynika z postanowien decyzji

administracyjnych lub innego aktu prawnego - w zakresie niezbednym do ich realizacji.
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§5

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wiasnym zakresie nastgpujacych

biezgcych napraw:

1) konserwacji i napraw podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych, $ciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych;

2) napraw okien i drzwi, zamkdéw, zamknie¢ oraz wbudowanych mebli;

3) konserwacji lub naprawy grzejnikéw wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, mis
klozetowych, urzadzen ptuczacych z wyposazeniem, zlewozmywakéw, umywalek z syfonami,
baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony jest
lokal;

4) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z ogrzewania
lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potaczonych ze zwyktym uzywaniem
instalacji i urzgdzen sanitarnych;

5) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w lokalu;

6) usuwania niedroznosci przewoddw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionow
zbiorczych;

7) naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych;

8) odnawiania lokalu gwarantujacego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkdw oraz malowania drzwi i okien;

9) innych urzadzen bedacych na wyposazeniu lokalu.

. Przeprowadzenie przez Najemce remontu lokalu wymaga podpisania ,Porozumienia

remontowego” z Wynajmujgcym, chyba ze stosownie do postanowien zawartych w § 7 ust. 2

niniejszej umowy, remont lub naprawa ma charakter nagty.

. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywac w lokalu istotnych

zmian ani ulepszen, a w szczeg6Inosci: .... (do uzupetnienia w zaleznosci od sytuacji).

. Na kazde planowane prace remontowe w lokalu usytuowanym w budynku wpisanym

do rejestru zabytkéw lub ujetym w gminnej ewidencji zabytkow, konieczne jest ztozenie przez
Najemce stosownego projektu/programu prac celem otrzymania zgody Wynajmujacego,
a nastepnie uzyskania na tej podstawie wymaganych prawem dokumentéw tj. pozwolenia

wlasciwego konserwatora zabytkéw w przypadku obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

. Najemca ma obowiagzek zamiesci¢ w widocznym miejscu informacjg, ze dany lokal zostat wynajgty

na preferencyjnych warunkach, zgodnie z przekazanymi mu przez Wynajmujgcego wskazowkami
odnoénie oznakowania (dotyczy lokali wynajetych na preferenyjnych warunkach).
§6

. Wynajmujacy zobowigzuje sie do dotozenia nalezytej starannosci w celu zapewnienia

sprawnego dziatania urzagdzen technicznych w lokalu, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie

z energii elektrycznej, gazowe], ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, dZzwigu osobowego
odprowadzanie $ciekdw (do wyboru w zaleznosci od wyposazenia budynku). Ponadto
odpowiedzialny jest za wywdz odpadéw komunalnych, a takze zobowigzany jest do wykonania
pozostatych napraw lokalu i znajdujacych sie w nim urzadzen, ktore nie obcigzaja Najemcy, chyba

7e urzadzenia te zostaty zainstalowane przez Najemce we wtasnym zakresie na jego koszt
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albo gdy szkoda wynika z dziatari Najemcy albo 0s6b trzecich, za ktére Wynajmujacy nie ponosi

odpowiedzialnosci.

- Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji

doprowadzajacych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy albo 0sdb trzecich,

za ktére Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci.

. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majgtek Najemcy

znajdujacy si¢ w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wtamaniem oraz ewentualne
ubezpieczenie majgtku znajdujacego si¢ w lokalu od wszelkich ewentualnych szkdd spoczywa
wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzaja wszelkie koszty z tym zwigzane.

§7

. W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajacych

Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujacego
na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem w/w prac, umozliwi¢ swobodny dostep

do lokalu.

. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw

obcigzajgcych Wynajmujacego, Najemca niezwtocznie na pismie powiadomi o tym
Wynajmujacego. W wypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce, Wynajmujacy moze
zadac naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie Najemcy. O ile to mozliwe,
Strony niniejszej umowy uzgodnia na pismie termin wykonania naprawy przez Wynajmujgcego.
W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmujgcego pomimo uptywu uzgodnionego
przez Strony na pismie terminu ich wykonania, Najemca moze wykonaé we wtasnym zakresie
konieczne naprawy na koszt Wynajmujacego. W takiej sytuacji Najemca wedtug swego wyboru
moze zadac zaptaty na jego rzecz naleznosci powstatej z tego tytutu lub zaliczy¢ ja na poczet opfat
czynszowych. Rozliczenie naktadéw poniesionych przez Najemce nastepuje na podstawie
kosztorysu powykonawczego sporzagdzonego metodg szczegétowa na podstawie KNR, obmiaréw
robot potwierdzonych przez inspektoréw nadzoru odpowiednich branz Wynajmujacego

oraz faktur za zakupione materiaty i zaptacong ustuge za roboty. Przedfozone kosztorysy bedg
zweryfikowane przez stuzby techniczne Wynajmujacego do poziomu cen nie wyzszych niz $rednie
z Wydawnictwa ,SEKOCENBUD” z kwartatu w ktérym usunigto awarie, ale nie wyzszych

niz rzeczywiste.

. W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu

Wynajmujacemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbednej naprawy.

. Za czas wytaczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,

Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz optat dodatkowych. Ustalenie
w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez Wynajmujacego najpdzniej w ciggu miesigca
od dnia ztozenia przez Najemce odpowiedniego wniosku. Termin, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajacym, moze jednak ulec przedtuzeniu do dwéch miesigcy w sytuacjach szczegdlnie
skomplikowanych - w takim wypadku Wynajmujacy jest zobowigzany zawiadomi¢ o tym Najemce

z podaniem przyczyny przedtuzenia terminu rozpatrzenia jego wniosk
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§8

. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w wysokosci netto: ................. zt
(STOWRIE: cevirieiieieerinrre e s ) za 1 m? powierzchni podstawowe;j,....... zt
(StOWNIEaimssssusisssamssmimnisatssaesessenarnaserns ) za 1 m? powierzchni piwnic,....... 2t (stownie:
................................................... ) za 1 m? powierzchni pozostatej, tj. ogétem netto: ....... zt
(STOWNIE! e ), powiekszony o obowigzujacg stawke podatku
od towardw i ustug VAT. Czynsz jest ptatny od dnia ...cccccovecreecenne 202...r.

. Z zastrzezeniem ust. 4, niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje sig uiszcza¢ na rzecz

Wynajmujacego miesigczne optaty, zgodnie z zatgcznikiem do niniejszej umowy, stosownie

do obcigzert Wynajmujacego z tego tytutu - wedtug stawek okredlonych w tym zataczniku.

. W przypadku zmiany stawek optat, wynikajacej z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego,

Najemca zobowiazuije sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek,
po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujacego. Zmiana wysokosci optat

dokonana w powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.

. W przypadku zawarcia przez Najemce umoéw z dostawcami mediow we wtasnym zakresie, optaty,

o ktérych mowa w ust. 2 nie beda pobierane przez Wynajmujgcego.

. Czynsz najmu i optaty, o ktérych mowa w ust. 2, ptatne sg z gory, na podstawie comiesiecznych

faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego, w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca za
ktory przypada nalezno$é, za wyjgtkiem pierwszej naleznosci udokumentowanej faktura z
terminem ptatnoéci wskazanym na tej fakturze W przypadku dokonywania ptatnosci przelewem
za date dokonania zaptaty uwazac sig bedzie date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego

wskazanego na fakturze. Optaty nalezy wnosi¢ w terminie, niezaleznie od daty otrzymania faktury.

. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy, a takze

do ich przesytania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang odebrane i pokwitowane przez
Najemce osobiécie. / Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktury VAT w formie
elektronicznej i przesytania jej na adres poczty e-mail Najemcy ..........cc.cocoennee . (dO wyboru

w zaleznosci od faktury).

. Opoznienie w zapfacie czynszu najmu lub opfat, o ktérych mowa w ust. 2, przekraczajace dwa

petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujacego
bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na pismie

dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zapfaty zalegtosci.

. W przypadku nieuiszczenia czynszu lub optat, o ktérych mowa w ust. 2 w terminie okreslonym

w ust. 5 Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytutu opdznienia.

. Wynajmujacemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w ust. 8 przystuguje

od dtuznika, bez wezwania, rownowartos$¢ kwot:
1) 40 euro - gdy warto$¢ $wiadczenia pienigznego nie przekracza 5.000 ztotych;
2) 70 euro - gdy wartos¢ swiadczenia pienigznego jest wyzsza niz 5.000 ztotych, ale nizsza
niz 50.000 ztotych;
3) 100 euro - gdy warto$¢ $wiadczenia pienigznego jest réwna lub wyzsza od 50.000 ztotych.
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Rownowartos¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu $redniego kursu euro
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego
miesigc, w ktdrym Swiadczenie pienigzne stato sic wymagalne.

10.W przypadku zalegania lub opéZniania sie przez Najemce z ptatnosciami wynikajacymi z niniejszej
umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy zalicza proporcjonalnie na poczet kwoty
naleznosci gléwnej oraz kwoty odsetek w stosunku w jakim, w dniu wptaty pozostaje kwota
naleznosci gtéwnej do kwoty odsetek.

11.W przypadku korzystania z lokalu bez tytutu prawnego Najemca bedzie ptacit wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z lokalu w wysoko$ci stanowiacej od 120 % do 200 % kwoty czynszu
brutto miesiecznie, zgodnie z dotychczasowg umowg, w okresie od dnia zakoriczenia umowy
do dnia wydania lokalu, w ten sposéb, ze w okresie pierwszych 3 miesiecy od zakoriczenia
stosunku najmu optata ta winna wynosi¢ 120 %, nastepnie przez kolejne 3 miesigce 150 %,

a po uptywie tego okresu 200 %, niezaleznie od obowigzku uiszczania optat, o ktérych mowa
w ust. 2.

12. W przypadku wystgpienia przez Najemce z wnioskiem o rozwigzanie umowy najmu za
porozumieniem Stron, za datg rozwigzania umowy uznaje sie termin ustalony przez strony we
wzajemnym pisemnym porozumieniu. W przypadku braku protokolarnego zdania lokalu w
ustalonym wczesniej przez Strony terminie, naliczane bedzie wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z lokalu, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 11 niniejszej umowy najmu.

§9

1. Czynsz najmu okreslony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji. Zmiana
wysokosci czynszu nastgpuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem Najemcy przez
Wynajmujacego — zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany warunkéw umowy.

2. Zmiana czynszu, o ktérej mowa w ust. |, nastepuje nie czesciej niz raz w roku i dokonywana jest
w oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok

ubiegty ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w przypadku wzrostu cen.

§10
1. Umoweg niniejszg Strony zawierajq na czas oznaczony od dnia .........cc.co....... r.do dnia
..

2. Przed uptywem okresu, na jaki umowa zostata zawarta Najemca moze ztozy¢ wniosek o zawarcie

kolejnej umowy na czas oznaczony.

3. Wynajmujacy na 90 dni przed wygasnieciem umowy najmu zawiadomi Najemce

0 mozliwosci zawarcia kolejnej umowy najmu, ktérej przedmiotem bedzie ten sam lokal.

4. W przypadku, gdy Najemca wywigzuje sie ze zobowigzarn dotyczacych lokalu, wynikajacych m.in.
Z umowy najmu oraz z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa, w tym w szczegdlnosci

z terminowego uiszczania zobowigzan finansowych wobec m.st. Warszawy, a lokal zostanie
przeznaczony do wynajecia na dalszy okres, ztozenie przez Najemce wniosku, o ktérym mowa w ust.
2 jest wigzace dla Wynajmujacego, a niezawarcie nowej umowy wymaga uzasadnienia. Wniosek
nalezy ztozy¢ najpdiniej na 30 dni przed wygasnieciem umowy najmu. Z uprawnienia tego Najemca

moze skorzystac kilkukrotnie.
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5. Przepis ust. 4 nie znajduje zastosowania w szczegdlInie uzasadnionych przypadkach, wynikajacych z
polityki lokalowej m.st. Warszawy, w szczegolnosci, gdy budynek zostanie przeznaczony do sprzedazy
lub do rozbiérki albo tez, gdy zgtoszono do niego roszczenia. O zaistnieniu szczegélnie uzasadnionych
przypadkéw Wynajmujacy powinien zawiadomi¢ Najemce bez zbgdnej zwtoki.
§11
1. W przypadkach, gdy Najemca:
1) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem, w tym dopuszcza do
powstania szkdd lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do wspéinego korzystania
i mimo upomnienia nie przestaje uzywac lokalu w taki sposéb, lub
2) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub
3) wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu,
lub
4) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego przez swoje niewfasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym, lub
5) nie wywiazuje sie z obowigzku zaptaty czynszu lub optat dodatkowych i zachodza przestanki z
§ 8 ust. 7 niniejszej umowy, lub
6) nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 15 (ust. 6) niniejszej umowy, w terminie tam
oznaczonym, pomimo wyznaczenia przez Wynajmujacego dodatkowego terminu do jej
uzupetnienia, lub
7) nie dopefnit obowigzku, o ktérym mowa w § 4 pkt 13 oraz § 5 ust. 4 niniejszej umowy,
Wynajmujacy moze rozwigzaé niniejsza umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
termindw wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania termindéw
wypowiedzenia przystuguje Wynajmujacemu takze w innych przypadkach wskazanych w niniejszej
umowie.
2. Wynajmujgcy moze ponadto rozwigza¢ umowe za jednomiesigcznym terminem wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca:
1) nie dochowat obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 4 pkt 7
niniejszej umowy,
2) zaniedbat obowiazku powiadomienia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 niniejszej
umowy i nie dokonat niezbednych napraw, wynikajacych z nagtej i nieprzewidzianej potrzeby,
3) korzysta z lokalu nie przestrzegajac postanowieri umowy oraz przepisow prawa,
4) nie rozpoczat dziatalnoéci w lokalu w terminie okreslonym w § 3 ust. 3 niniejszej umowy,
z zastrzezeniem § 3 ust. 4,
5) nie dochowat obowigzkdw okreslonych w § 4 pkt 1-4 niniejszej umowy,
6) nie dopemit obowigzku, o ktérym mowa w § 3 ust. 2, a w szczegoélnosci rozpoczat prowadzenie

sprzedazy napojow alkoholowych, bez stosownego zezwolenia.

3. W przypadku, gdy Wynajmujacy, w czasie trwania umowy, przeniesie prawa do nieruchomosci

na rzecz bytych wiascicieli lub ich nastgpcdw prawnych, nowy wtasciciel moze wypowiedzie¢
niniejszg umowe w terminie jednego miesigca od dnia zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci

nieruchomoéci, z zachowaniem jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia.
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4. W przypadku, gdy Najemca oddat lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez zgody

Wynajmujacego, Wynajmujacy rozwigzuje niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia./ W przypadku, gdy Najemca oddat lokal w podnajem,

do bezptatnego uzywania, lub udostepnit bez wymaganej zgody Wynajmujacego, albo udostepnit
lokal bez wymaganego zgtoszenia Wynajmujacemu, Wynajmujacy rozwigzuje niniejszg umowe

w trybie natychmiastowym, bez zachowania termindw wypowiedzenia. (opcjonalnie w przypadku

umowy z organizacjq pozarzqdowa)

. W przypadku, gdy Najemca prowadzi dziatalno$¢ handlowa, polegajaca na obrocie, promocji

i informowaniu o produktach powodujgcych lub mogacych powodowaé dziatanie podobne

do substancji psychotropowych lub odurzajgcych, w szczegdInosci tzw. ,dopalaczami” nawet jezeli
produkty te nie sg przeznaczone do spozycia lub dziatalno$¢ polegajaca na eksploatacji
automatow do gier o niskich wygranych, Wynajmujacy rozwigzuje niniejszg umowe w trybie

natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy pisemnego porozumienia

Stron.

. Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1-6 wymaga zachowania - pod rygorem niewaznosci -

formy pisemnej i doreczenia drugiej Stronie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, zgodnie z § 14 ust. 3.
§12

. Najemca, personel Najemcy, a takze wszelkie podmioty i osoby $wiadczace niezaleznie ustugi

lub sprzedajace towary w lokalu Najemcy nie moga dopuszczaé sie dziatar lub zaniedban
noszacych znamiona dyskryminacji posredniej lub bezpos$redniej, w szczegdInoéci ze wzgledu

na takie cechy jak ptec, rasa, pochodzenie etniczne, narodowosc, religig, wyznanie, $wiatopoglad,
niepetnosprawnos¢, wiek lub orientacje seksualng.

Roznicowanie w traktowaniu 0séb ze wzgledu na obiektywnie uzasadnione przyczyny nie stanowi

przypadku dyskryminacji.

. W przypadku stwierdzenia razgcego, uporczywego lub niedbatego naruszenia postanowien ust. 1,

w szczegolnosci potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem sgdu lub powtarzajgcymi sie
skargami, Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem

1- miesigcznego okresu wypowiedzenia.

. Przypadki naruszenia postanowien ust. 1 moga by¢ potwierdzone przez organizacje pozarzadowe,

dziatajace w tym zakresie w porozumieniu z Wynajmujgcym.

. Wynajmujgcy ma prawo do zbierania oraz przekazywania Najemcy skarg i uwag mieszkancow

m.st. Warszawy, jak rowniez innych oséb, ktére uwazaja, ze w lokalu Najemcy doszto lub dochodzi
do przypadkow dyskryminacji. Najemca dotozy wszelkich staran, w celu udzielenia odpowiedzi

na przekazane skargi.

. Ponadto, Najemca dotozy wszelkich starari w celu:

1) przeszkolenia personelu w zakresie znajomosci klauzuli antydyskryminacyjne;j zawartej
w niniejszej umowie najmu lokalu uzytkowego, a takze pojecia dyskryminacji bezposéredniej

oraz posredniej i ich zastosowania w sytuacjach sprzedazy towaréw oraz oferowaniu ustug,



C~

2) zapoznania 0s6b niezaleznie $wiadczacych ustugi lub sprzedajacych towary w lokalu Najemcy

z podstawowymi zasadami klauzuli antydyskryminacyjnej zawartej w niniejszej umowie.

. Najemca zobowigzuje sig¢ do umieszczenia w regulaminie (w przypadku gdy najemca posiada

regulamin), na gléwnej stronie internetowej Najemcy (w przypadku gdy Najemca posiada strong
internetowa) oraz w widocznym miejscu w lokalu deklaracji niedyskryminacji nastgpujacej tresci:

»Niniejszym, (nazwa firmy) deklarujemy, ze nasza firma przyjmuje i stosuje

przyjete przez m.st. Warszawa zasady réwnego traktowania, ma swiadomosc¢ odpowiedzialnosci
prawnej za nieprzestrzeganie przepiséw zakazujacych dyskryminacji i prowadzi dziatalnos¢ wolng
od dyskryminacji, w szczegblno$ci ze wzgledu na takie cechy jak ptec, rasa (kolor skory),
pochodzenie etniczne, narodowo$¢, religie, wyznanie, $wiatopoglad, niepetnosprawnosc, wiek
lub orientacje seksualng, mogace stanowi¢ podstawe nieréwnego traktowania, a niemajace
racjonalnego uzasadnienia z punktu widzenia prowadzonej przez nas dziatalnosci.”

§13

. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sig do zwrotu na rzecz

Wynajmujacego lokalu w stanie niepogorszonym, jednakie nie ponosi on odpowiedzialnosci

za zuzycie lokalu bedace nastepstwem jego prawidtowego uzywania. Podstawg do ustalenia stanu
technicznego zwracanego lokalu stanowi¢ bedzie poréwnanie stanu lokalu wynikajacego

z protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony umowy przy odbiorze niniejszego

lokalu przez Najemce oraz protokotu, o ktérym mowa w ust. 2.

. Zwrot lokalu po zakoriczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania tego
protokotu przez Najemce, Najemcg obciazaja wszelkie konsekwencje wynikajgce z tresci protokotu
podpisanego wytacznie przez Wynajmujacego.

. Zwracany lokal winien zosta¢ oprozniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy pod rygorem

ich usuniecia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy. Jezeli Najemca nie usunie ich z lokalu
w terminie najpézniej jednego miesigca od dnia wezwania go przez Wynajmujacego,

pozostawione w lokalu rzeczy traktowane beda jako porzucone przez Najemcs.

. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt lokal bez wymaganej zgody Wynajmujgcego, Wynajmujacy

w braku odmiennej umowy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zapfata
sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu lokalu, albo zadac przywrocenia stanu
poprzedniego. Podstawg obliczenia wartosci naktadéw poniesionych przez Najemce w lokalu
bedzie zakres zmian i warto$¢ tych naktadéw oparta na kosztorysach powykonawczych
sporzadzonych metoda szczegdtowa na podstawie KNR, obmiaréw robot potwierdzonych przez
inspektoréw nadzoru odpowiednich branz Wynajmujacego oraz faktur za zakupione materiaty

i zaptacong ustuge za roboty. Przedtozone kosztorysy bedg zweryfikowane przez stuzby techniczne
Wynajmujacego do poziomu cen nie wyzszych niz $rednie z Wydawnictwa »SEKOCENBUD”

dla danego okresu wykonania robdt, ale nie wyzszych niz rzeczywiste, pomniejszone o stopien

zuzycia.

. Wynajmujacy nie jest rdwniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego

naktadéw majgcych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. To samo

dotyczy naktadéw poniesionych przez Najemce na remont lub wymiang elementdw, kt6re z uwagi
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na stopien ich zuzycia nie zostaly zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokotem, o ktoérym
mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy, jak tez ,Porozumieniem remontowym”, o ktérym mowa
w § 5 ust. 2 niniejszej umowy.

6. W przypadku wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do rozwigzania
kompleksowej umowy na sprzedaz i dystrybucje energii elektrycznej (gazowej) z dotychczasowym
dostawcg oraz do demontazu licznika do dnia przekazania lokalu do dyspozycji Wynajmujacego.
W przypadku niezdemontowania licznika przez dotychczasowego Najemce, Wynajmujacy moze
odmowic¢ odbioru lokalu i obcigzy¢ Najemce kosztami z tytutu bezumownego korzystania oraz
bedzie obcigzony kosztami w wysokosci optat dystrybucyjnych jakimi Dystrybutor energii
elektryczznej obcigzy m.st. Warszawe.

7. Najemca niniejszym oswiadcza, iz w przypadku wszczecia w okresie obowigzywania niniejszej
umowy postepowania administracyjnego o zwrot nieruchomosci z wniosku bytych wiascicieli lub
ich nastgpcow prawnych, od momentu powzigcia tej wiadomosci na wtasne ryzyko ponosi naktady
na remont, modernizacje i ulepszenia w lokalu i z tego tytutu zrzeka sie wszelkich roszczer wobec
m.st. Warszawa, jezeli w trakcie trwania umowy najmu dojdzie do zwrotu nieruchomosci bytemu
wtascicielowi lub jego nastepcom prawnym. O$wiadczenie w zakresie zrzeczenia sie roszczen,

0 ktérym mowa w poprzednim zdaniu nie obejmuje naktadéw pisemnie uzgodnionych

z Wynajmujgcym, ktore zostaty poczynione po chwili powziecia informacji o wszczeciu
postgpowania administracyjnego, dotyczacego prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb
Panstwa, jezeli naktady te zostaty rozliczone przed dniem dokonania zwrotu nieruchomoéci jej
bytemu wtascicielowi lub jego nastepcom prawnym. /lub:

7a. Najemca niniejszym oswiadcza, iz z uwagi na prowadzone postepowanie o zwrot nieruchomosci

z wniosku bytych wtascicieli lub ich nastepcow prawnych, na wiasne ryzyko ponosi naktady

na remont, modernizacjg i ulepszenia w lokalu i z tego tytutu zrzeka sie wszelkich roszczeri wobec

m.st. Warszawa, jezeli w trakcie trwania umowy najmu dojdzie do zwrotu nieruchomosci bytemu

wtascicielowi lub jego nastepcom prawnym. Oswiadczenie w zakresie zrzeczenia sie roszczef,

o ktérym mowa w poprzednim zdaniu nie obejmuje naktadéw pisemnie uzgodnionych

z Wynajmujacym, ktére zostaty poczynione po chwili powziecia informacji o wszczeciu postepowania

administracyjnego, dotyczacego prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Paristwa, jezeli

nakfady te zostaly rozliczone przed dniem dokonania zwrotu nieruchomosci jej bytemu wiaécicielowi

lub jego nastgpcom prawnym. (niepotrzebne skresli¢ zgodnie § 2 ust. 1).

§14

1. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego bedg doreczane na adres:

ZGN w Dzielnicy Ochota m. st. Warszawy, 02-379 Warszawa, ul. Biatobrzeska 11
za$ do Najemcy —na adres:

2. Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sig na pi$mie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyZzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 1
uznaje sie za doreczone prawidiowo.

3. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje sie

za doreczone prawidtowo.
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§15
Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wynajmujacego
wynikajacych z umowy, Najemca zobowigzuije sie uisci¢ kaucjg pienigzng w wysokosci rownej
sumie trzymiesiecznego czynszu brutto oraz trzymiesiecznych optat brutto, o ktérych mowaw § 8
ust. 2, tj. W WySOKOSCi........cooerrevenee..2t lUb Zawrzeé umowe porgczenia kaucji w tej wysokosci.
W zwigzku z wyrazong zgoda przez Najmcg, zalicza sig dotychczasowa kaucje w wysokosci .... zt na
poczet kaucji naleznej przy zawieraniu nowej umowy najmu.
ROznica kaucji w wysokosCi .................. zt zostanie wptacona przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujgcego 90 1030 1508 0000 0005 5087 7066 lub jej wniesienie zostanie zabezpieczone
poprzez zawarcie umowy poreczenia kaucji w terminie 10 dni roboczych od daty zawarcia
niniejszej umowy, co stanowi warunek skutecznego zawarcia niniejszej umowy.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczert Wynajmujacego z tytutu wyrzgdzonych przez
Najemce szkéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci z tytutu czynszu i opfat
dodatkowych, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych roszczen
wynikajacych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.
Wynajmujacy moze dokonaé pokrycia z kaucji naleznosci, z tytutdw, o ktérych mowa w ust. 4,
lub zaspokoic sie z poreczenia kaucji, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.
W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci kaucji na cele wymienione
w ust. 4, Najemca zobowiazuje sie uzupetni¢ kaucjg do wysokosci okreslonej w ust. 1 lub zawrze¢
umowe poreczenia kaucji do petnej wysokosci kaucji - w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania Wynajmujacego.
W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzari z wptaconej kaucji.
Kaucja wptacona na rachunek bankowy podiega oprocentowaniu w wysokosci rownej
oprocentowaniu wkiadéw ptatnych na kazde zgdanie na rachunku bankowym nalezacym
do Wynajmujgcego.
W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie zwrotu
lokalu, kaucja wptacona na rachunek bankowy wraz z odsetkami naliczonymi przez bank
pomniejszonymi o koszty obstugi tego rachunku, podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty
zwrotu lokalu po wczesniejszej pisemnej dyspozycji Najemcy okreslajgcej nr rachunku banku, na
ktory kaucja ma by¢ zwrécona. Na koncie Najemcy pozostawiona zostanie czgs¢ kaucji,
stanowiacej zabezpieczenie ewentualnych roszczert Wynajmujacego, wynikajacych z rozliczenia
mediéw za ostatni okres uzytkowania lokalu. Zabezpieczona kwota bgzie wynikiem analizy z
ostatnich dwdch rozlicze medidw.

§16

. W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw remontu

jego obcigzajacych oraz z tytutu opdznienia w zaptacie czynszu lub opfat, o ktérych mowaw § 8
ust. 2 lub wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu Wynajmujgcemu przystuguje prawo
zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych do lokalu przez Najemce. Prawo zastawu przystuguje

w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczert Wynajmujgcego.

. W razie nieuiszczenia w terminie naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1, Wynajmujgcy ma prawo

sprzedaé rzeczy bedace przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesigcy od dnia objecia ich w



posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia Najemcy. Ewentualna
nadwyzka bedzie podlegac¢ zwrotowi na rzecz Najemcy.

3. Objecie rzeczy bedgcych przedmiotem zastawu przez Wynajmujacego w posiadanie bedzie
dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzadzony protokét rzeczy. Objecie
w posiadanie ruchomosci moze nastapic takze pod nieobecnosé Najemcy, ktéry nie stawit sie
mimo prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

§17

1. Najemca zobowigzuje sig do poddania sie rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu
postgpowania cywilnego, zgodnie z oswiadczeniem, ktérego przyktadowy wzér stanowi zatacznik
do niniejszej umowy.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca ztozy w formie aktu notarialnego w terminie 10
dni roboczych liczac od daty podpisania umowy co stanowi warunek jej skutecznego zawarcia.

W przypadku niedostarczenia o$wiadczenia w podanym terminie umowe uwaza sie za niezawarta.

3. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, ponosi Najemca. Wynajmujacy
zwraca najemcy potowe kosztéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym oraz jednego wypisu,
w formie zaliczenia na poczet czynszu po dostarczeniu przez Najemce faktury VAT lub rachunku
wystawionego na Wynajmujacego.

4. W przypadku zmiany osoby Najemcy dokonanej na wniosek dotychczasowego Najemcy, koszty
zawarcia kolejnego aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, obcigzajg w catosci Najemce
lokalu.

5. Zatacznikiem do niniejszej umowy najmu jest oswiadczenie matzonka Najemcy o wyrazeniu zgody
na zaciagnigcie zobowigzan wynikajacych z umowy najmu (dotyczy osoby fizycznej pozostajgcej
w zwigzku mafzeriskim).

§18

Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastgpi po wptacie na rachunek wynajmujacego kaucji

lub zawarciu umowy poreczenia kaucji, o ktérej mowa w § 15 ust. 1 i dostarczeniu o$wiadczenia

o poddaniu sig rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego, o ktérym

mowa w § 17 ust. 1.

§19
1.Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 2024 r. o ochronie sygnalistéw (Dz. U. z 2024
r. poz. 928) w ZGN Ochota obowigzuje Procedura zgloszerh wewnetrznych wprowadzona
zarzadzeniem nr 18/2024 w sprawie wprowadzenia Procedury zgtoszert wewnetrznych z dnia
16.09.2024 r. W zwigzku z Procedurg, Pan/Pani ma prawo zgtoszenia naruszenia prawa polegajgcego
na dziataniu lub zaniechaniu niezgodnym z prawem lub majgcym na celu obejscie prawa, we
wszystkich dziedzinach wskazanych w art. 3 ust. 1 ustawy: Zgtoszerh mozna dokonywa¢ za pomocg

nastepujacych srodkédw komunikacji:

1) W formie elektronicznej, na adres e-mail: sygnalista@zgnochota.waw.pl

2) Pisemnie, zgtoszenie kierowane do Dyrektora ZGN ochota lub osoby odpowiedzialnej
za przyjmowanie zgtoszen, na adres ZGN Ochota z dopiskiem :"do rgk wtasnych”.
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2.Pani/Pana dane osobowe przekazane w zwigzku ze zgtoszeniem sygnalistycznym nie podlegaja
ujawnieniu nieupowaznionym osobom, chyba ze ujawnienie takie nastepuje za wyrazng zgoda
sygnalisty, bad? ich ujawnienie jest koniecznym i proporcjonalnym obowigzkiem wynikajacym z
przepiséw prawa. Procedura zgtoszen wewngtrznych dostgpna jest w Biuletynie Informacji Publicznej

na stronie internetowej: zgnochota.bip.warszawa.pl w zaktadce: Sygnalista.

§20
Najemca oéwiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdInosci dane go
identyfikujace (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia,
nazwiska i firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej),
przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia podlegajg udostgpnieniu w trybie ustawy z dnia

6 wrzeénia 2001 r. o dostepnie do informacji publicznej (Dz.U. z 2019 poz. 1429).

§21
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
hiewaznosci.

2. W przypadku wspétnajmu, wspotnajemcy upowazniajg nie wigcej niz dwoch sposrdd siebie, t

reprezentowania ich wobec Wynajmujacego we wszystkich sprawach zwigzanych z realizacjg
niniejszej umowy, w tym do dokonywania zmiany umowy, rozwigzania umowy i przekazania
lokalu.

3. W przypadku braku upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 2, wszelkie czynnosci dokonywane
na podstawie niniejszej umowy wymagaja wystepowania po stronie Najemcy wszystkich

wspotnajemcow.

§22
Strony wytaczajg mozliwo$¢ przedtuzenia umowy po uptywie terminu oznaczonego w umowie albo

w wypowiedzeniu, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§23

1. Przedmiot niniejszej umowy nie wigze sig¢ z powierzeniem przetwarzania danych osobowych
w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE {ogbine
rozporzadzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z 4 maja 2016 r., dalej: RODO). dla ktorych
Administratorem danych osobowych jest Prezydent m.st. Warszawy, z zastrzezeniem zawartym w
zdaniu drugim.

2. Strony udostepniaja sobie wzajemnie dane osobowe 0s6b, ktére zostaty umocowane do zawarcia
niniejszej umowy oraz wskazanych do jej realizacji. Od chwili pozyskania tych danych, kazda ze stron

staje sie ich odrebnym Administratorem.
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3. Strony oswiadczajg, ze realizujy obowigzki Administratora, okre$lone w przepisach RODO,

w zakresie danych osobowych oséb, wymienionych w ust. 2.

§24
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Spory mogace wynikngc ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wtasciwy
dla siedziby Wynajmujgcego.
§25
Zatgczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czesé.

§26
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa

otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca
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zatacznik

do Umowy najmu lokalu

uzytkowego

1] QNPT

MIESIECZNE OPLATY Z TYTULU SWIADCZEN DODATKOWYCH

IRl & | |- B ron

do Umowy Nr ......./202...../Uz z dnia .............. 202.... r. najmu lokalu uzytkowego nr ewid. .........ccooe....

w budynku przy ul. ... W Warszawie.

I.  Miesieczne zaliczki z tytutu $wiadczen dodatkowych od dnia

centralne ogrzewanic .....m? X .......zZH/m2 + VAT 23%
zimna woda .......m3x .....zt/m> + VAT 8%*
odprowadzenie $ciekdw ....m3x ..... zt/m? + VAT 8%*
podgrzanie wody ..... m? x ..... zt/m® + VAT 23%

inne

Razem:

2023 r. wynoszg:

v 28

Il . Miesieczna optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi wynosi:

* stawke VAT wyznaczajg przepisy aktualne na dziert wystawienia faktury

C'//‘/
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§1.

§2.

zafacznik

do Umowy najmu lokalu
uzytkowego

NE v ZANM@ i,

(Tres¢ do wykorzystania w oswiadczeniu w formie aktu notarialnego
0 poddaniu sie egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt 4i5 kpc)

Stawajgcy oswiadcza, ze W dniu ...ccceeveevcneeierceiee e zawart z miastem stotecznym Warszawa
uMmowe najmu nr........... w tresci, ktérej zobowigzat sie zwrdci¢ miastu stotecznemu Warszawa
lokal nr .......... w budynku przy ul........... znajdujgcym sie na dziatce ew. nr.....obreb ..........
usytuowany......................0 powierzchni ogélnei........... m?, potozong w Warszawie przy ulicy
............... - po wygasnieciu lub rozwigzaniu najmu w dniu .................r.

Pan/Pani .....coccoeeieiiei e oswiadcza, ze poddaje sie egzekucji wprost z
niniejszego aktu - stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego, w
zakresie obowigzku wydania lokalu opisanego w § 1, przy czym zdarzeniem, od ktérego
uzaleznione jest wykonanie tego obowiazku jest rozwigzanie umowy najmu lub jej wygasniecie
wskutek uptywu czasu na jaki zostata zawarta. e

§3. Pan/Pani ....ccccvvveveevieereinnnn, oswiadcza, ze zobowigzuje sig do zaptaty na rzecz m. st. Warszawy

czynszu brutto oraz optat brutto za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr $ciekdw,
odpadow i nieczystosci ciektych oraz za korzystanie z dzwigu osobowego, wraz z odsetkami w
przypadku opdZznienia w ich ptatnosci w terminie do 10-tego kazdego miesigca, rekompensatq za
koszty odzyskiwania naleznosci zgodnie z ustawg o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w
transakcjach handlowych oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci
miesigcznie stanowigcej od 120% do 200% kwoty czynszu brutto miesiecznie, zgodnie z
dotychczasowg umowg, w okresie od dnia zakorficzenia umowy do dnia wydania lokalu, w ten
$posob, ze w okresie pierwszych 3 miesiecy od zakoriczenia stosunku najmu optata ta winna
wynosi¢ 120%, nastepnie przez kolejne 3 miesigce 150% a po uplywie tego okresu 200% wraz z
odsetkami w przypadku opéznienia w terminie jego ptatnosci i co do kazdego z tych zobowigzan
poddaje sig rygorowi egzekucji z tego aktu do kwoty stanowigcej siedmiokrotno$¢ sumy: czynszu
brutto (ktéry w dniu ztozenia niniejszego oswiadczenia wynosi ... zt) i ww. optat brutto (razem
stownie:......zt), stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 kpc, przy czym zdarzeniem, od ktérego
uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest uptyw wskazanego w umowie terminu zaptaty
czynszu lub ww. optat lub uptyw terminu zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
nieruchomosci.

Miasto stofeczne Warszawa bedzie mogto wystgpic¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci
w terminie 12 miesigcy od dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu.
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ZALACZNIK NR 3 -WZOR UMOWY NAJMU GARAZU 2025 —- NOWA UMOWA

Umowa Nr ..ccoeeuernenens

zawarta w dniu ......ccceeveeiee e, w Warszawie pomiedzy

Miastem stotecznym Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00 - 950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,
reprezentowanym na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy przez Panig Agate
Kapton - Dyrektora Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy,
ul. Biatobrzeska 11, 02-379 Warszawa,

zwanym w tresci umowy ,, Wynajmujacym”

a
zamieszkatym/z siedzibg W .......ccccvucercees PPZY Ul wceoevornreceseereeeceesesesceenennnsey NE NP oo )
Nr PESEL/REGON ..ot , prowadzacym/-cq dziatalno$¢ na podstawie /wpisanym/-
NG AO e, 3

zwanym/-ng w tresci umowy ,Najemcg”,

Na podstawie Uchwaly Nr ........... Zarzadu Dzielnicy Ochota z dnia .......cc.ceceesueennn I, zostaje zawarta
umowa o nastepujacej tresci:
§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca bierze do uzywania, garaz zwany dalej , przedmiotem
najmu”, nr ....., potozony przy ul. ........c.cccoviiiiiiiiiieiirieenn, ,dz.ew.nr...obreb..—....— ... w
Warszawie, o powierzchni catkowitej ..........ccceeuunn..... m?,

2. Najemca zobowigzuje sig wykorzystywac¢ przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, tj. w
celu przechowywania pojazdu mechanicznego/urzadzenia transportowego.

3. Zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu najmu, wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. W przypadku dokonania przez Najemce zmian okreélonych w ust. 3, bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania terminéw
wypowiedzenia.

5. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczaé szyldéw, plakatow,
napisow i innych oznaczern Najemcy na nieruchomosci (poza przedmiotem najmu), a w przypadku
czgsci wspéinych nieruchomosci — réwniez bez uprzedniej zgody wiasciciela nieruchomosci.

§2

1. Strony zataczaja do niniejszej umowy protokét pomiaru powierzchni przedmiotu najmu wraz z
planem, stanowigce zatgcznik do niniejszej umowy.

2. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
stanowigcego zatgcznik do niniejszej umowy. Powyzszy protokét zawiera opis stanu technicznego
przedmiotu najmu, w tym rodzaj i stan techniczny znajdujacych sig w nim instalacji i urzadzen.
Stan przedmiotu najmu opisany w protokole bedzie stanowit podstawe do rozliczeri Stron po
zakoriczeniu umowy najmu i po zwrocie przedmiotu najmu przez Najemce. W przypadku
wykonania w trakcie trwania niniejszej umowy prac remontowych trwale podnoszgcych wartosé



C SN2

lokalu, podstawe do rozliczer Stron po zakonczeniu umowy najmu i po zwrocie przez Najemce
lokalu, bedzie Protokét odbioru prac remontowych.

3. Wynajmujacy, po uprzednim powiadomieniu Najemcy, ma prawo do dokonywania wizji
przedmiotu najmu, w szczegdlnosci w celu przeprowadzenia kontroli wiasciwe] jego eksploatacii.

4. Zatgcznikiem do niniejszej umowy najmu jest Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu.

§3

Wynajmujacy oswiadcza, ze nieruchomos¢ oraz przedmiot najmu, o ktérych mowaw § 1 ust. 1
niniejszej umowy, nie s obcigzone jakimikolwiek prawami oséb trzecich. Wynajmujacy oswiadcza, ze
w stosunku do nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy wszczete zostato postepowanie

administracyjne o stwierdzenie niewazno$ci orzeczenia administracyjnego odmawiajgcego
przyznania prawa wtasnosci czasowej do gruntu. (niepotrzebne skreslic)

§4

1. Najemca zobowigzuje sie do:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa,

dbatosci o estetyke i porzadek wewnatrz przedmiotu najmu i w jego otoczeniu oraz jego
okresowego odnawiania,

przestrzegania przepiséw w zakresie bezpieczerstwa i higieny pracy oraz przeciwpozarowych,
a takze regulaminu porzadku domowego,

nieutrudniania dostepu do garazy innym najemcom,

nieprzechowywania w przedmiocie najmu paliw, olei oraz innych $rodkéw fatwopalnych,
nieoddawania przedmiotu najmu lub jego czesci w podnajem lub do bezptatnego uzywania
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,

przediozenia do wgladu na wniosek Wynajmujacego aktualnego dowodu rejestracyjnego
pojazdu mechanicznego lub dokumentu potwierdzajgcego prawo do korzystania z urzadzenia
transportowego przechowywanego w przedmiocie najmu,

niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposob trwaty
substancje przedmiotu najmu, w szczegélnosci wymiany drzwi, okien, przebudowy otworéw,
udostepniania na wniosek Wynajmujacego przedmiotu najmu w celu dokonywania oceny
sposobu jego wykorzystania, przegladu stanu i wyposazenia technicznego przedmiotu najmu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

uzupetnienia kaucji w terminie okreslonym w § 14 ust. 7,

pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnoéci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktdrej skutkiem bedzie zmiana
podmiotowa Najemcy - w terminie 7 dni od dnia ich dokonania,

uiszczania podatku od nieruchomosci po uprzednim zgtoszeniu w terminie 14 dni
nieruchomosci bedgcych przedmiotem najmu do opodatkowania podatkiem

od nieruchomosci na obowigzujgcych drukach.

2. Najemca oéwiadcza, ze przechowywany w przedmiocie najmu pojazd nie jest napgdzany gazem i

zobowiazuje sie do nieprzechowywania pojazdu napedzanego gazem w przedmiocie najmu. (tylko
jezeli zostato to okreslone w warunkach konkursu)
3. W przypadku naruszenia obowigzkéw okreslonych w ust. 1 i 2 Wynajmujacy moze rozwigzac

niniejsza umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia.
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§5

. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wiasnym zakresie nastepujacych

napraw przedmiotu najmu:

1) konserwacji i napraw podtog, posadzek oraz tynkéw wewnetrznych,

2) dokonywania napraw okien, drzwi i zamkdw,

3) konserwacji i naprawy urzadzeri technicznych zapewniajgcych korzystanie miedzy innymi z
energii elektrycznej, ogrzewania, doptywu i odptywu wody,

4) naprawy i konserwacji urzgdzen wentylacyjnych,

5) okresowego oczyszczania, naprawy rynien i rur spustowych,

6) odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwarantujgcych jego utrzymanie w nalezytej
czystosci i we wiasciwym stanie technicznym;

7) innych urzadzen bedacych na wyposazeniu przedmiotu najmu .... (do uzupetnienia w zaleznosci
od sytuacji).

. Przeprowadzenie przez Najemce remontu przedmiotu najmu wymaga podpisania ,Porozumienia

remontowego” z Wynajmujacym, chyba ze stosownie do postanowier zawartych w § 7 ust. 2
niniejszej umowy, remont lub naprawa ma charakter nagty.

. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze dokonywaé

w przedmiocie najmu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszen.

. Na kazde planowane prace remontowe w przedmiocie najmu usytuowanym w budynku wpisanym

do rejestru zabytkéw lub ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw, konieczne jest ztozenie przez
Najemce stosownego projektu/programu prac celem otrzymania zgody Wynajmujacego, a
nastgpnie uzyskania na tej podstawie wymaganych prawem dokumentéw tj. pozwolenia
Mazowieckiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w przypadku objektéw wpisanych do
rejestru zabytkow.

§6

. Wynajmujacy zobowiazuje sig do dotozenia nalezytej starannosci w celu zapewnienia sprawnego

dziatania urzadzen technicznych, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej,
gazowej, ogrzewania przedmiotu najmu, ciepfej i zimnej wody, odprowadzanie $ciekéw (do
wyboru w zaleznosci od wyposazenia garazu). Ponadto odpowiedzialny jest za wywéz odpadéw
komunalnych, a takze zobowigzany jest do wykonania pozostatych napraw przedmiotu najmu i
znajdujacych sig w nim urzadzen, ktére nie obcigzajg Najemcy, chyba ze zostaty one
zainstalowane przez Najemce na jego koszt.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji,

doprowadzajgcych media do przedmiotu najmu, spowodowanej dziataniami Najemcy.

- Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za majatek Najemcy

znajdujacy sie w przedmiocie najmu. Zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradziezg i
wtamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego sie

w przedmiocie najmu od wszelkich ewentualnych szkdd spoczywa wyfacznie na Najemcy
i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

§7

- W przypadku koniecznosci dokonania w przedmiocie najmu lub w budynku, w ktérym jest on

usytuowany, napraw obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest, po
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powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem
prac, umozliwi¢ swobodny dostep do przedmiotu najmu.

. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw

obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca niezwtocznie na pismie powiadomi o tym
Wynajmujgcego. W wypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce, Wynajmujacy moze
zadac naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie Najemcy. O ile to mozliwe,
Strony niniejszej umowy uzgodnig na piSmie termin wykonania naprawy przez Wynajmujacego.
W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmujacego pomimo uptywu uzgodnionego
przez Strony na piSmie terminu ich wykonania, Najemca moze wykona¢ we wtasnym zakresie
konieczne naprawy na koszt Wynajmujgcego. W takiej sytuacji, Najemca wedtug swego wyboru
moze 2gda¢ zaptaty na jego rzecz naleznosci powstatej z tego tytutu lub zaliczy¢ jg na poczet optat
czynszowych. Podstawg obliczenia wartosci naktadéw poniesionych przez Najemce w przedmiocie
najmu bedzie zakres zmian (roboty konieczne i trwale podnoszace wartos¢ przedmiotu najmu)

i warto$¢ tych naktadéw oparta na kosztorysach powykonawczych sporzadzonych metoda
szczegbtowa na podstawie KNR, obmiaréw robdt potwierdzonych przez inspektoréw nadzoru
odpowiednich branz Wynajmujacego oraz faktur za zakupione materialy i zaptacong ustuge za
roboty. Przedtozone kosztorysy beda zweryfikowane przez stuzby techniczne Wynajmujacego

do poziomu cen nie wyzszych niz srednie z Wydawnictwa ,SEKOCENBUD” dla danego okresu
wykonania robdt, ale nie wyziszych niz rzeczywiste.

. W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje sie do niezwlocznego udostepnienia przedmiotu

najmu Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbednej naprawy.

. W zwiazku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujacego, Najemca usunie na swéj koszt pojazd

mechaniczny/urzadzenie transportowe na czas trwania tych prac.

. Za czas wytaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,

Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz optat za swiadczenia dodatkowe.
Ustalenie w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez Wynajmujacego najpdzniej w ciggu
miesigca od dnia ztozenia przez Najemce odpowiedniego wniosku. Termin, o ktérym mowa w
zdaniu poprzedzajgcym, moze jednak ulec przedtuzeniu do dwdch miesiecy w sytuacjach
szczegolnie skomplikowanych - w takim wypadku Wynajmujacy jest zobowigzany zawiadomi¢ o
tym Najemce z podaniem przyczyny przedtuzenia terminu rozpatrzenia jego wniosku.

§8

. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujagcemu czynsz najmu w wysokosci netto ............ zt (stownie:

.................................. Jzal m’ powierzchni ogdlnej, co miesiecznie stanowi kwote netto ..............
ZH(STOWNIE & e ), powiekszong o obowigzujacy stawke podatku od
towardw i ustug VAT. Czynsz ptatny jest od dnia ........ccccecrrveiveeneeronenens

. Z zastrzezeniem ust. 3, niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje sie uiszczaé na rzecz

Wynajmujgcego miesieczne optaty, zgodnie z zatgcznikiem do niniejszej umowy, stosownie do
ohcigzen Wynajmujgcego z tego tytutu i proporcjonalnie do zajmowanej przez Najemce
powierzchni przedmiotu najmu - wedtug stawek okreslonych w tym zataczniku.

. W przypadku zmiany stawek optat, wynikajacej z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego,

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek, po
kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujgcego. Zmiana wysokosci optat
dokonana w powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.



4. W przypadku zawarcia przez Najemce uméw z dostawcami mediéw we wtasnym zakresie, optaty
okreslone w ust. 2 nie bedg pobierane.

5. Czynsz najmu i optaty, o ktérych mowa w ust. 2, pfatne sa z géry, na podstawie comiesiecznych
faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego, w terminie okreélonym w tych fakturach. W
przypadku dokonywania ptatnosci przelewem, za date dokonania zaptaty uwazaé sie bedzie date
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

6. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy,

a takze do ich przesytania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang odebrane
i pokwitowane przez Najemce osobiscie. / Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania
faktury VAT w formie elektronicznej i przesytania jej na adres poczty e-mail Najemcy

wuenennenns (O Wyboru w zaleznosci od faktury)

7. Opdznienie w zaptacie czynszu najmu lub opfat, o ktérych mowa w ust.2 przekraczajgce dwa
petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujgcego bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na piémie dodatkowego
jednomiesiecznego terminu do zapfaty zalegtosci.

8. W przypadku nieuiszczenia czynszu lub optat, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie okreslonym w
ust. 4 Wynajmujacemu przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych
z tytutu opdinienia.

9. Wynajmujqcemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w ust. 9 przystuguje od
dtuznika, bez wezwania, réwnowartosc kwot:

1) 40 euro - gdy warto$¢ swiadczenia pienieznego nie przekracza 5.000 ztotych;

2) 70 euro - gdy wartosc swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5.000 zfotych, ale nizsza niz

50.000 ztotych;

3) 100 euro - gdy wartos¢ swiadczenia pienigznego jest réwna lub wyzsza od 50.000 zfotych.
Réwnowartosc¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu sredniego kursu euro
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego
miesiqc, w ktérym Swiadczenie pieniezne stato sie wymagaine.

10. W przypadku zalegania lub opézniania sie przez Najemce z ptatnosciami wynikajgcymi
z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy zalicza proporcjonalnie na
poczet kwoty naleznosci gtéwnej oraz kwoty odsetek w stosunku w jakim, w dniu wptaty
pozostaje kwota naleznosci gtéwnej do kwoty odsetek.

11. W przypadku korzystania z przedmiotu najmu bez tytutu prawnego najemca bedzie ptacit
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, w wysokosci stanowiacej od
120 % do 200 % kwoty czynszu brutto miesigcznie, zgodnie z dotychczasowa umowa, w okresie od
dnia zakoriczenia umowy, w ten sposéb, ze w okresie pierwszych 3 miesiecy od zakonczenia
stosunku najmu opfata ta bedzie wynosi¢ 120 %, nastepnie przez kolejne 3 miesigce 150 %, a po
uptywie tego okresu 200 % do dnia wydania przedmiotu najmu protokotem zdawczo-odbiorczym,
niezaleznie od obowigzku uiszczania optat, o ktérych mowa w ust. 2.

§9
1. Czynsz najmu okre$lony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega coroczne;j waloryzacji. Zmiana
wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem Najemcy przez
Wynajmujacego — zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany warunkéw umowy.
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. Zmiana czynszu, o ktérej mowa w ust. |, nastepuje nie czesciej niz raz w roku i dokonywana jest w

oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok ubiegtly
ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w przypadku jego wzrostu.

§10

. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego bedg doreczane na adres:

ZGN w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy: 02-379 Warszawa, ul. Biatobrzeska 11

za$ do Najemcy — na adres zamieszkania lub odrebnie wskazany adres do korespondencji

. Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pisSmie o kazdej zmianie adresu.

Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 1
uznaje sie za doreczone.

. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje sie za

doreczone.

§11

. Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas oznaczony od dnia ........ccccceee. dO dNi@ wiiiiiiiiiiciiinien.
2. Przed uptywem okresu, na jaki umowa zostata zawarta Najemca moze ztozy¢ wniosek o zawarcie

kolejnej umowy na czas oznaczony.

§12

. W przypadkach, gdy Najemca:

1) uzywa przedmiot najmu w sposéb sprzeczny z umow3 lub z jego przeznaczeniem,
w tym dopuszcza do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac przedmiot najmu
w taki sposéb, lub
2) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub
3) wykracza w sposob razacy iub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu, lub
4) pomimo wczeéniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego przez swoje niewfasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku uciazliwym,
5) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu lub optat dodatkowych i zachodzg przestanki z
§ 8 ust. 6 niniejszej umowy, lub
6) nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w & 14 niniejszej umowy, w terminie tam oznaczonym,
pomimo wyznaczenia przez Wynajmujacego dodatkowego terminu do jej uzupetnienia,lub
Wynajmujgcy moze rozwigzacé niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
terminéw wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminéw
wypowiedzenia przystuguje Wynajmujacemu takze w innych przypadkach wskazanych w niniejszej
umowie.

. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu z jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia,

w przypadku, gdy:
1) Najemca nie posiada zarejestrowanego pojazdu mechanicznego lub nie posiada prawa
korzystania z urzadzenia transportowego przez okres diuzszy niz szes¢ miesigcy,
2) zostata rozwigzana umowa leasingowa z winy leasingobiorcy,
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3) Najemca nie dopetnit obowigzku, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 7.

- W przypadku, gdy Najemca oddat przedmiot najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez

zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy rozwiazuje niniejszag umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania termindéw wypowiedzenia.

. W przypadku, gdy Wynajmuijacy, w czasie trwania umowy, przeniesie prawa

do nieruchomosci na rzecz bytych wtascicieli lub ich nastepcéw prawnych, nowy wiasciciel moze
wypowiedziec niniejszg umowe w terminie jednego miesigca od dnia zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci, z zachowaniem jednomiesiecznego terminu
wypowiedzenia.

. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy pisemnego porozumienia

Stron.

. Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1-4 wymaga zachowania - pod rygorem niewaznoéci -

formy pisemnej i dorgczenia drugiej Stronie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem za 3-miesigcznym okresem wypowiedzenia w

szczeg6lnosci w przypadku podjecia decyzji o przeprowadzeniu inwestycji budowlanej na
nieruchomosci na ktorej usytuowany jest garaz; o rozbiérce garazu ( w szczegdinosci ze wzgledu
na zty stan techniczny budynku lub ze wzgledu na niezgodnos¢ obiektu budowlanego z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego/warunkami zabudowy} lub o
sprzedazy nieruchomosci na ktorej usytuowany jest garaz.

§13

. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigazuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujgcego

przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci

za jego zuzycie bgdace nastepstwem prawidtowego uzywania. Podstawe do ustalenia stanu
technicznego zwracanego przedmiotu najmu stanowié bedzie poréwnanie jego stanu
wynikajgcego z protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 oraz z protokotu,
o ktérym mowa w ust. 2.

. Zwrot przedmiotu najmu po zakoriczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu

zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy
podpisania tego protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajace
z tresci protokotu podpisanego wytacznie przez Wynajmujacego.

- Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt przedmiot najmu bez wymaganej zgody, Wynajmujacy w braku

odmiennej umowy, moze wedtug swego wyboru albo zatrzyma¢ ulepszenia

za zaptata sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu przedmiotu najmu, albo zadaé
przywrocenia stanu poprzedniego. Podstawg obliczenia wartosci naktadéw poniesionych przez
Najemce w przedmiocie najmu bedzie zakres i wartos¢ tych nakfadéw oparta na kosztorysach
powykonawczych sporzadzonych metoda szczegéfowa na podstawie KNR, obmiaréw robét
potwierdzonych przez inspektoréw nadzoru odpowiednich branz Wynajmujgcego oraz faktur za
zakupione materiaty i zaptacong ustuge za roboty. Przedtozone kosztorysy bedg zweryfikowane
przez stuzby techniczne Wynajmujacego do poziomu cen nie wyzszych niz érednie z Wydawnictwa
»SEKOCENBUD” dla danego okresu wykonania robét, ale nie wyzszych niz rzeczywiste,
pomniejszone o stopien zuzycia.

- Wynajmujacy nie jest rowniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego

naktadow, a majacych na celu przystosowanie przedmiotu najmu do jego indywidualnych potrzeb.
To samo dotyczy naktadéw poniesionych przez Najemce na remont lub wymiane elementéw,
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ktore z uwagi na stopien ich zuzycia nie byty zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokotem,
o ktérym mowa w § 2 ust. 2, jak tez ,Porozumieniem remontowym”, o ktérym mowa w § 5 ust. 2.

. W przypadku wszczecia w okresie obowigzywania niniejszej umowy postepowania

administracyjnego o zwrot nieruchomosci, z wniosku bytych wtascicieli lub ich nastepcéw
prawnych, albo ewentualnego zwrotu tej nieruchomosci na rzecz bytego wiasciciela lub jego
nastepcow prawnych, Najemca od momentu powziecia tej wiadomosci na wiasne ryzyko ponosi
naktady na remont, modernizacje i ulepszenia przedmiotu najmu, o ktérych mowa

w § 5 ust. 4 a ktdre nie zostaty pisemnie uzgodnione z Wynajmujacym, iz tego tytutu zrzeka sie
wszelkich roszczenrh wobec Wynajmujgcego i jego nastepcéw prawnych.

. Zwracany przedmiot najmu winien zosta¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych

do Najemcy — pod rygorem ich usuniecia przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy, o ile Najemca
nie usunie ich z przedmiotu najmu w terminie najpdzniej jednego miesigca od dnia wezwania go
przez Wynajmujgcego. Po uplywie tego terminu pozostawione w przedmiocie najmu rzeczy
traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.

§14

. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczeh Wynajmujgcego

wynikajacych z umowy, Najemca zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezng w wysokosci réwnej
sumie trzymiesiecznego czynszu brutto oraz trzymiesiecznych optat brutto, o ktérych mowa w § 8
ust.2 tj. w wysokosci.......................zt lub zawrze¢ umowe poreczenia kaucji w tej wysokosci.

. Kaucja zostanie wptacona w gotéwce lub przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego:

90 1030 1508 0000 0005 5087 7066 lub jej wniesienie zostanie zabezpieczone poprzez zawarcie
umowy poreczenia kaucji w terminie 10 roboczych dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

W przypadku braku wptaty kaucji lub nie zawarcia umowy poreczenia kaucji w tym terminie
umowe uwaza sie za niezawartg.

. Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastgpi po wptacie na rachunek Wynajmujgcego

kaucji, o ktérej mowa w ust. 1 lub po zawarciu umowy poreczenia kaucji.

. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczerh Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych przez

Najemce szkéd w przedmiocie najmu, pogorszenia stanu przedmiotu najmu, zalegtosci z tytutu
czynszu i optat dodatkowych, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu oraz innych roszczer wynikajacych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzan
umownych.

. Wynajmujacy moze dokonaé pokrycia z kaucji naleznosci, z tytutéw, o ktérych mowa

w ust. 5 lub zaspokoic sie z poreczenia kaucji, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci kaucji na cele wymienione w

ust. 5, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 lub zawrzeé
umowe poreczenia kaucji do petnej wysokosci kaucji - w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania od Wynajmujacego.

. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.
. Kaucja wptacona na rachunek bankowy podlega oprocentowaniu w wysokosci, réwnej

oprocentowaniu wktadéw ptatnych na kazde zadanie na rachunku bankowym nalezgcym do
Wynajmujacego.

10.W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy Zadnych roszczeri w dacie zwrotu

przedmiotu najmu, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajacym z rachunku bankowego
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pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty
zwrotu przedmiotu najmu.
§15

W przypadku, gdy Najemca jest osobg fizyczng i wywigzuje sie z obowigzkéw umownych,

ma prawo za pisemng zgodg Wynajmujgcego wskazaé w trakcie trwania najmu matzonka, zstepnych,

wstepnych i rodzenstwo, z ktérymi zostanie zawarta umowa najmu lub wspé6tnajmu na

dotychczasowych warunkach.
§16

1. W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw remontu
jego obcigzajacych oraz z tytutu opdznienia w zaptacie czynszu lub optat lub wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na
rzeczach Najemcy wniesionych do przedmiotu najmu przez Najemce. Prawo zastawu przystuguje
w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen Wynajmujgcego.

2. W razie nieuiszczenia w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Wynajmujgcy ma prawo
sprzedac rzeczy bedace przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesiecy od dnia objecia ich w
posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia Najemcy. Ewentualna
nadwyzka bedzie podlega¢ zwrotowi na rzecz Najemcy.

3. Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujacego w posiadanie bedzie
dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzadzony protokét ustalajgcy wartosé
poszczegdlnych rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomosci moze nastgpic takze pod nieobecnosé
Najemcy, ktéry nie stawit sie mimo prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowe] czynnosci.

§17
1. Zatacznikiem do niniejszej umowy jest odwiadczenie matzonka najemcy o wyrazeniu zgody na
zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu (dotyczy osoby fizycznej pozostajgcej w
zwiqzku matzeriskim).
2. Zatacznikiem do niniejszej umowy jest oswiadczenie najemcy o zrzeczeniu sie prawa
do zadania zwrotu wartosci udokumentowanych naktadéw na remont, modernizacje lub
ulepszenia w przedmiocie najmu, w przypadku koniecznos$ci zwrotu przez m.st. Warszawe
nieruchomosci bytym wtascicielom lub ich nastepcom prawnym (dotyczy przypadkéw okreslonych
w § 3 ust. 2 uchwaty).
§18
1. Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 2024 r. o ochronie sygnalistow (Dz. U. z 2024
r. poz. 928) w ZGN Ochota obowigzuje Procedura zgtoszern wewnetrznych wprowadzona
zarzadzeniem nr 18/2024 w sprawie wprowadzenia Procedury zgtoszeh wewnetrznych z dnia
16.09.2024 r. W zwigzku z Procedura, Pan/Pani ma prawo zgtoszenia naruszenia prawa polegajgcego
na dziataniu lub zaniechaniu niezgodnym z prawem lub majgcym na celu obejscie prawa, we
wszystkich dziedzinach wskazanych w art. 3 ust. 1 ustawy: Zgtoszert mozna dokonywaé za pomoca
nastepujacych srodkéw komunikacji:

1) W formie elektronicznej, na adres e-mail: sygnalista@zgnochota.waw.pl

3) Pisemnie, zgtoszenie kierowane do Dyrektora ZGN ochota lub osoby odpowiedzialnej za
przyjmowanie zgloszen, na adres ZGN Ochota z dopiskiem: “do rak wtasnych”.

2. Pani/Pana dane osobowe przekazane w zwiazku ze zgtoszeniem sygnalistycznym nie podlegaja
ujawnieniu nieupowaznionym osobom, chyba ze ujawnienie takie nastepuje za wyrazng zgoda
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sygnalisty, badZ ich ujawnienie jest koniecznym i proporcjonalnym obowigzkiem wynikajacym z
przepiséw prawa. Procedura zgtoszeri wewnetrznych dostepna jest w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie internetowej: zgnochota.bip.warszawa.pl w zaktadce: Sygnalista.

§19
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdInosci dane go
identyfikujace (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia,
nazwiska i firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej),
przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6
wrze$nia 2001 r. o dostgpnie do informacji publicznej (Dz.U. z 2019 poz. 1429).

§20
1. Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.
3. Spory mogace wynikng¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wiasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.
§21
Strony wytgczaja mozliwos¢ przedtuzenia umowy po uptywie terminu oznaczonego w umowie albo w
wypowiedzeniu, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§ 22
Zatgczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng cze$¢.

§23
W przypadku, gdy w momencie zawierania umowy Najemca nie doreczyt waznego dowodu
rejestracyjnego pojazdu mechanicznego/dokumentu potwierdzajgcego prawo do korzystania
z urzadzenia transportowego, ktory to pojazd/ktére to urzadzenie ma by¢ garazowany/garazowane w
przedmiocie najmu, zobowigzuje sie on do dostarczenia tego dokumentu w terminie 60 dni od daty
zawarcia niniejszej umowy pod rygorem jej rozwigzania przez Wynajmujacego bez zachowania
terminu wypowiedzenia. W/w dowdd rejestracyjny pojazdu mechanicznego/dokument
potwierdzajgcy prawo Najemcy do korzystania z urzgdzenia transportowego bedzie stanowit
zatacznik do niniejszej umowy. (niepotrzebne skreslic).

§24

1. Wykonanie niniejszej umowy nie wiaze sie z przetwarzaniem danych osobowych
W rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
2 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r., dalej:
RODO), dla ktérych Administratorem danych osobowych jest Prezydent m.st. Warszawy, z
zastrzezeniem zawartym w zdaniu drugim.

2. Wynajmujacy oswiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora danych osobowych, okre$lone w
przepisach RODO, w zakresie danych osobowych Najemcy, w sytuacji,
w ktdrej jest on osoba fizyczng (w tym osobg fizyczng prowadzacg dziatalno$¢ gospodarczg), a

10
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takze danych osobowych oséb, ktére Najemca wskazat ze swojej strony do realizacji niniejszej
umowy/niniejszego porozumienia.
§25
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych dwa
otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca
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ZAtACZNIK NR 4 -WZOR UMOWY NAIMU GARAZU 2025 — PRZEDLUZENIE UMOWY

Umowa NF ...ccovvvennnans

zawarta w dniu ......ccceeeeveiiecievcnee w Warszawie pomiedzy

Miastem stotecznym Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00 — 950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,
reprezentowanym na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy przez Panig Agate
Kapton - Dyrektora Zaktadu Gospodarowania Nieruchomoséciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy,
ul. Biatobrzeska 11, 02-379 Warszawa,

zwanym w tresci umowy ,, Wynajmujacym”

a
zamieszkatym/z siedzibg w .........coo........ (<] AVNY | PO 1 1ol ||| | O
Nr PESEL/REGON ........crvvrsivinincennssnsnnnenenr, Prowadzacym/-ca dziatalnosé na podstawie /wpisanym/-
NG O oo e i iasisissnssssdssnivnss X

zwanym/-na w tresci umowy ,Najemcg”,

Na podstawie Uchwaty Nr........... Zarzadu Dzielnicy Ochota z dnia..........c.ccoueneeee.. T, ZOStaje zawarta
umowa o nastepujace;j tresci:
§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca bierze do uzywania, garaz zwany dalej »przedmiotem
najmu”, nr ....., potozony przy ul. .....ccveveveviiiieieceeneeeeenn, ,dz.ew.nr...obreb..—...—.... w
Warszawie, o powierzchni catkowitej ...........ccoue.......... m?,

2. Najemca zobowiazuje sig¢ wykorzystywa¢ przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, tj. w
celu przechowywania pojazdu mechanicznego/urzadzenia transportowego.

3. Zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu najmu, wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.

4. W przypadku dokonania przez Najemce zmian okreslonych w ust. 3, bez pisemne;j zgody
Wynajmujacego, Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania terminéw
wypowiedzenia.

5. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszczad szyldow, plakatéw,
napisow i innych oznaczeri Najemcy na nieruchomosci (poza przedmiotem najmu), a w przypadku
czgsci wspélnych nieruchomosci - réwniez bez uprzedniej zgody wtadciciela nieruchomoéci.

§2

1. Strony zataczajq do niniejszej umowy protokét pomiaru powierzchni przedmiotu najmu
stanowigcy zatycznik do niniejszej umowy.

2. Przedmiot najmu zostat wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
stanowigcego zatgcznik do niniejszej umowy. Powyzszy protokét zawiera opis stanu technicznego
przedmiotu najmu, w tym rodzaj i stan techniczny znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen.
Stan przedmiotu najmu opisany w protokole bedzie stanowit podstawe do rozliczer Stron po
zakoriczeniu umowy najmu i po zwrocie przedmiotu najmu przez Najemce. W przypadku
wykonania w trakcie trwania niniejszej umowy prac remontowych trwale podnoszacych wartosé
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lokalu, podstawe do rozliczen Stron po zakofAczeniu umowy najmu i po zwrocie przez Najemce

lokalu, bedzie Protokét odbioru prac remontowych.

3. Wynajmujacy, po uprzednim powiadomieniu Najemcy, ma prawo do dokonywania wizji
przedmiotu najmu, w szczegdlnosci w celu przeprowadzenia kontroli wiasciwej jego eksploataciji.
4. Zatgcznikiem do niniejszej umowy najmu jest Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu.

§3

Wynajmujacy oswiadcza, ze nieruchomos$¢ oraz przedmiot najmu, o ktérych mowa w § 1 ust. 1

niniejszej umowy, nie sg obcigzone jakimikolwiek prawami oséb trzecich. Wynajmujacy oswiadcza, ze

w stosunku do nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy wszczete zostato postepowanie
administracyjne o stwierdzenie niewaznosci orzeczenia administracyjnego odmawiajgcego
przyznania prawa wifasnosci czasowe]j do gruntu. (niepotrzebne skreslic)

&4

1. Najemca zobowiazuje sie do:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

uzywania przedmiotu najmu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
obowiazujgcymi przepisami prawa,

dbatosci o estetyke i porzadek wewnatrz przedmiotu najmu i w jego otoczeniu oraz jego
okresowego odnawiania,

przestrzegania przepisoOw w zakresie bezpieczenistwa i higieny pracy oraz przeciwpozarowych,
a takze regulaminu porzadku domowego,

nieutrudniania dostepu do garazy innym najemcom,

nieprzechowywania w przedmiocie najmu paliw, olei oraz innych $rodkéw fatwopalnych,
nieoddawania przedmiotu najmu lub jego czesci w podnajem lub do bezptatnego uzywania
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,

przedfozenia do wgladu na wniosek Wynajmujacego aktualnego dowodu rejestracyjnego
pojazdu mechanicznego lub dokumentu potwierdzajacego prawo do korzystania z urzgdzenia
transportowego przechowywanego w przedmiocie najmu,

niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajgcych w sposdb trwaty
substancje przedmiotu najmu, w szczegdlnosci wymiany drzwi, okien, przebudowy otworéw,
udostepniania na wniosek Wynajmujgcego przedmiotu najmu w celu dokonywania oceny
sposobu jego wykorzystania, przegladu stanu i wyposazenia technicznego przedmiotu najmu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

uzupetnienia kaucji w terminie okreslonym w § 14 ust. 7,

pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktérej skutkiem bedzie zmiana
podmiotowa Najemcy - w terminie 7 dni od dnia ich dokonania,

uiszczania podatku od nieruchomosci po uprzednim zgloszeniu w terminie 14 dni
nieruchomosci bedacych przedmiotem najmu do opodatkowania podatkiem

od nieruchomosci na obowigzujacych drukach.

2. Najemca o$wiadcza, ze przechowywany w przedmiocie najmu pojazd nie jest napedzany gazem i
zobowiazuje sie do nieprzechowywania pojazdu napedzanego gazem w przedmiocie najmu. (tylko

jezeli zostato to okreslone w warunkach konkursu)

3. W przypadku naruszenia obowigzkéw okreslonych w ust. 1i2 Wynajmujacy moze rozwigzac

niniejszg umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia.
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§5

. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wtasnym zakresie nastepujgcych

napraw przedmiotu najmu:

1) konserwacii i napraw podtég, posadzek oraz tynkéw wewnetrznych,

2) dokonywania napraw okien, drzwi i zamkdw,

3) konserwacji i naprawy urzadzer technicznych zapewniajacych korzystanie miedzy innymi z
energii elektrycznej, ogrzewania, doptywu i odptywu wody,

4) naprawy i konserwacji urzgdzen wentylacyjnych,

5) okresowego oczyszczania, naprawy rynien i rur spustowych,

6) odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwarantujacych jego utrzymanie w nalezytej
czystosci i we wiasciwym stanie technicznym;

7) innych urzadzen bedacych na wyposazeniu przedmiotu najmu .... (do uzupetnienia w zaleznosci
od sytuacji).

. Przeprowadzenie przez Najemce remontu przedmiotu najmu wymaga podpisania ,,Porozumienia

remontowego” z Wynajmujacym, chyba ze stosownie do postanowier zawartych w § 7 ust. 2
niniejszej umowy, remont lub naprawa ma charakter nagty.

. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywac

w przedmiocie najmu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszen.

. Na kazde planowane prace remontowe w przedmiocie najmu usytuowanym w budynku wpisanym

do rejestru zabytkéw lub ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw, konieczne jest ztozenie przez
Najemce stosownego projektu/programu prac celem otrzymania zgody Wynajmujacego, a
nastgpnie uzyskania na tej podstawie wymaganych prawem dokumentéw tj. pozwolenia
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w przypadku objektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw.

§6

. Wynajmujacy zobowigzuje sie do dotozenia nalezytej starannosci w celu zapewnienia sprawnego

dziatania urzadzen technicznych, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej,
gazowej, ogrzewania przedmiotu najmu, cieptej i zimnej wody, odprowadzanie sciekéw (do
wyboru w zaleznosci od wyposazenia garazu). Ponadto odpowiedzialny jest za wywdz odpadéw
komunalnych, a takze zobowiazany jest do wykonania pozostatych napraw przedmiotu najmu i
znajdujacych sig w nim urzadzen, ktdre nie obcigzajg Najemcy, chyba ze zostaty one
zainstalowane przez Najemce na jego koszt.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji,

doprowadzajacych media do przedmiotu najmu, spowodowanej dziataniami Najemcy.

- Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za majatek Najemcy

znajdujacy si¢ w przedmiocie najmu. Zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradziezg i
wfamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego sie

w przedmiocie najmu od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa wylacznie na Najemcy
i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

§7

. W przypadku koniecznosci dokonania w przedmiocie najmu lub w budynku, w ktérym jest on

usytuowany, napraw obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest, po
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powiadomieniu go przez Wynajmujacego na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem
prac, umozliwi¢ swobodny dostep do przedmiotu najmu.

. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw

obcigzajacych Wynajmujgcego, Najemca niezwlocznie na pismie powiadomi o tym
Wynajmujgcego. W wypadku zaniechania tego obowiazku przez Najemce, Wynajmujacy moze
zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie Najemcy. O ile to mozliwe,
Strony niniejszej umowy uzgodnig na pismie termin wykonania naprawy przez Wynajmujacego.
W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmujacego pomimo uptywu uzgodnionego
przez Strony na pismie terminu ich wykonania, Najemca moze wykona¢ we wtasnym zakresie
konieczne naprawy na koszt Wynajmujgcego. W takiej sytuacji, Najemca wedtug swego wyboru
moze zadac zaptaty na jego rzecz naleznosci powstatej z tego tytutu lub zaliczy¢ jg na poczet opfat
czynszowych. Podstawg obliczenia wartosci naktaddw poniesionych przez Najemce w przedmiocie
najmu bedzie zakres zmian (roboty konieczne i trwale podnoszace wartos¢ przedmiotu najmu)

i wartos¢ tych naktadéw oparta na kosztorysach powykonawczych sporzgdzonych metoda
szczeg6towa na podstawie KNR, obmiarédw robét potwierdzonych przez inspektoréw nadzoru
odpowiednich branz Wynajmujacego oraz faktur za zakupione materiaty i zaptacona ustuge za
roboty. Przedtozone kosztorysy beda zweryfikowane przez stuzby techniczne Wynajmujacego

do poziomu cen nie wyzszych niz srednie z Wydawnictwa ,,SEKOCENBUD” dla danego okresu
wykonania robdt, ale nie wyzszych niz rzeczywiste.

. W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje sie do niezwlocznego udostepnienia przedmiotu

najmu Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbednej naprawy.

. W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujgcego, Najemca usunie na swoéj koszt pojazd

mechaniczny/urzadzenie transportowe na czas trwania tych prac.

. Za czas wytgczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,

Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz optat za $wiadczenia dodatkowe.
Ustalenie w powyiszym zakresie powinno by¢ dokonane przez Wynajmujgcego najpdiniej w ciggu
miesigca od dnia zlozenia przez Najemce odpowiedniego wniosku. Termin, o ktdrym mowa w
zdaniu poprzedzajgcym, moze jednak ulec przedtuzeniu do dwéch miesiecy w sytuacjach
szczegOlnie skomplikowanych - w takim wypadku Wynajmujacy jest zobowigzany zawiadomic o
tym Najemce z podaniem przyczyny przedtuzenia terminu rozpatrzenia jego wniosku.

§8

. Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokosci netto ............ zt (stownie:

.................................. yzal m’ powierzchni ogdlnej, co miesiecznie stanowi kwote netto ..............
Zt(Stownie : .o ), powiekszong o obowigzujaca stawke podatku od
towarow i ustug VAT. Czynsz pfatny jest od dnia .....coocceevvieeeeviiiininninnnn

. Z zastrzezeniem ust. 3, niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje sie uiszczaé na rzecz

Wynajmujacego miesieczne opfaty, zgodnie z zalacznikiem do niniejszej umowy, stosownie do
obcigzen Wynajmujacego z tego tytutu i proporcjonalnie do zajmowanej przez Najemce
powierzchni przedmiotu najmu - wedtug stawek okreslonych w tym zataczniku.

. W przypadku zmiany stawek optat, wynikajacej z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego,

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek, po
kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujgcego. Zmiana wysokosci optat
dokonana w powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.
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4. W przypadku zawarcia przez Najemce umow z dostawcami mediéw we wlasnym zakresie, optaty
okresdlone w ust. 2 nie beda pobierane.

5. Czynsz najmu i optaty, o ktérych mowa w ust. 2, ptatne sg z géry, na podstawie comiesiecznych
faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego, w terminie okre$lonym w tych fakturach. W
przypadku dokonywania ptatnosci przelewem, za date dokonania zaptaty uwazac sie bedzie date
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

6. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy,

a takze do ich przesytania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang odebrane
i pokwitowane przez Najemce osobiscie. / Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania
faktury VAT w formie elektronicznej i przesytania jej na adres poczty e-mail Najemcy

R ———— wrennennen « (O Wyboru w zaleznosci od faktury)

7. Opoznienie w zaptacie czynszu najmu lub optat, o ktérych mowa w ust.2 przekraczajace dwa
petne okresy pfatnoéci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujacego bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na piémie dodatkowego
jednomiesiecznego terminu do zapfaty zalegtosci.

8. W przypadku nieuiszczenia czynszu lub optat, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie okreslonym w
ust. 4 Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych
z tytutu opdinienia.

9. Wynajmujqcemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w ust. 9 przystuguje od
dtuznika, bez wezwania, ré(wnowartosc¢ kwot:

1) 40 euro - gdy wartosc Swiadczenia pienieznego nie przekracza 5.000 ztotych;

2) 70 euro - gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5.000 ztotych, ale nizsza niz

50.000 ztotych;

3) 100 euro - gdy wartos¢ $wiadczenia pienigznego jest réwna lub wyzsza od 50.000 ztotych.
Réwnowartosc kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu sredniego kursu euro
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego
miesigc, w ktérym swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne.

10. W przypadku zalegania lub opéiniania sie przez Najemce z ptatnoéciami wynikajacymi
z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy zalicza proporcjonalnie na
poczet kwoty naleznoci gléwnej oraz kwoty odsetek w stosunku w jakim, w dniu wptaty
pozostaje kwota naleznosci gtéwnej do kwoty odsetek.

11. W przypadku korzystania z przedmiotu najmu bez tytutu prawnego najemca bedzie ptacit
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, w wysokosci stanowigcej od
120 % do 200 % kwoty czynszu brutto miesigcznie, zgodnie z dotychczasowg umowa, w okresie od
dnia zakoriczenia umowy, w ten sposdb, ze w okresie pierwszych 3 miesiecy od zakorczenia
stosunku najmu opfata ta bedzie wynosi¢ 120 %, nastepnie przez kolejne 3 miesigce 150 %, a po
uptywie tego okresu 200 % do dnia wydania przedmiotu najmu protokotem zdawczo-odbiorczym,
niezaleznie od obowigzku uiszczania optat, o ktérych mowa w ust. 2.

§9

1. Czynsz najmu okreslony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji. Zmiana
wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesigecznym pisemnym powiadomieniem Najemcy przez
Wynajmujacego —zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany warunkéw umowy.

2. Zmiana czynszu, o ktérej mowa w ust. |, nastepuje nie czeéciej niz raz w roku i dokonywana jest w
oparciu o Srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok ubiegty
ogtaszany przez Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego, w przypadku jego wzrostu.
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§10

. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego beda doreczane na adres:

ZGN w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy: 02-379 Warszawa, ul. Biatobrzeska 11

za$ do Najemcy — na adres zamieszkania lub odrebnie wskazany adres do korespondencji

. Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej zmianie adresu.

Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 1
uznaje sie za doreczone.

. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje sie za

doreczone.

§11

. Umowe niniejsza Strony zawierajg na czas oznaczony od dnia ..........ccceeee. O dNi@ cociiiiirivciininnene.
2. Przed uptywem okresu, na jaki umowa zostata zawarta Najemca moze ztozy¢ wniosek o zawarcie

kolejnej umowy na czas oznaczony.

§12

. W przypadkach, gdy Najemca:

1} uzywa przedmiot najmu w sposdb sprzeczny z umowsg lub z jego przeznaczeniem,
w tym dopuszcza do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac¢ przedmiot najmu
w taki sposéb, lub
2) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub
3) wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu, lub
4) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym,
5) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu lub optat dodatkowych i zachodzg przestanki z
§ 8 ust. 6 niniejszej umowy, lub
6) nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 14 niniejszej umowy, w terminie tam oznaczonym,
pomimo wyznaczenia przez Wynajmujgcego dodatkowego terminu do jej uzupetnienia,lub
Wynajmujgcy moze rozwigzac niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
terminéw wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminéw
wypowiedzenia przystuguje Wynajmujacemu takze w innych przypadkach wskazanych w niniejszej
umowie.

. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu z jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia,

w przypadku, gdy:
1) Najemca nie posiada zarejestrowanego pojazdu mechanicznego lub nie posiada prawa
korzystania z urzadzenia transportowego przez okres diuzszy niz sze$¢ miesigcy,
2) zostata rozwigzana umowa leasingowa z winy leasingobiorcy,
3) Najemca nie dopetnit obowigzku, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 7.

. W przypadku, gdy Najemca oddat przedmiot najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez

zgody Wynajmujgcego, Wynajmujacy rozwigzuje niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.
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. W przypadku, gdy Wynajmujacy, w czasie trwania umowy, przeniesie prawa

do nieruchomosci na rzecz bytych wtascicieli lub ich nastepcéw prawnych, nowy wtasciciel moze
wypowiedzie¢ niniejsza umowe w terminie jednego miesiaca od dnia zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci, z zachowaniem jednomiesiecznego terminu
wypowiedzenia.

. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy pisemnego porozumienia

Stron.

. Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1-4 wymaga zachowania - pod rygorem niewaznosci -

formy pisemnej i doreczenia drugiej Stronie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia w

szczegolnosci w przypadku podjecia decyzji o przeprowadzeniu inwestycji budowlanej na
nieruchomosci na ktérej usytuowany jest garaz; o rozbidrce garazu ( w szczeg6Inosci ze wzgledu
na zty stan techniczny budynku lub ze wzgledu na niezgodno$¢ obiektu budowlanego z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego/warunkami zabudowy) lub o
sprzedazy nieruchomosci na ktdrej usytuowany jest garaz.

§13

. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowiazuje si¢ do zwrotu na rzecz Wynajmujacego

przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialno$ci

za jego zuzycie bedace nastepstwem prawidtowego uzywania. Podstawe do ustalenia stanu
technicznego zwracanego przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie poréwnanie jego stanu
wynikajacego z protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 oraz z protokotu,
o ktérym mowa w ust. 2.

. Zwrot przedmiotu najmu po zakoriczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu

zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy
podpisania tego protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajace
z tresci protokotu podpisanego wylacznie przez Wynajmujgcego.

. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt przedmiot najmu bez wymaganej zgody, Wynajmujacy w braku

odmiennej umowy, moze wedtug swego wyboru albo zatrzyma¢ ulepszenia

za zaptata sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu przedmiotu najmu, albo zada¢
przywrdcenia stanu poprzedniego. Podstawg obliczenia warto$ci naktadéw poniesionych przez
Najemce w przedmiocie najmu bedzie zakres i wartos¢ tych naktadéw oparta na kosztorysach
powykonawczych sporzadzonych metoda szczeg6towg na podstawie KNR, obmiaréw robét
potwierdzonych przez inspektoréw nadzoru odpowiednich branz Wynajmujacego oraz faktur za
zakupione materiaty i zaptacong ustuge za roboty. Przedtozone kosztorysy beda zweryfikowane
przez stuzby techniczne Wynajmujacego do poziomu cen nie wyzszych niz $rednie z Wydawnictwa
~SEKOCENBUD” dla danego okresu wykonania robot, ale nie wyzszych niz rzeczywiste,
pomniejszone o stopien zuzycia.

- Wynajmujacy nie jest réwniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego

naktadow, a majacych na celu przystosowanie przedmiotu najmu do jego indywidualnych potrzeb.
To samo dotyczy naktadéw poniesionych przez Najemce na remont lub wymiane elementéw,
ktore z uwagi na stopieri ich zuzycia nie byly zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokotem,
o ktérym mowa w § 2 ust. 2, jak tez ,,Porozumieniem remontowym”, o ktérym mowa w § 5 ust. 2.

. W przypadku wszczecia w okresie obowigzywania niniejszej umowy postepowania

administracyjnego o zwrot nieruchomosci, z wniosku bytych wtascicieli lub ich nastepcéw



prawnych, albo ewentualnego zwrotu tej nieruchomosci na rzecz bytego witasciciela lub jego
nastepcow prawnych, Najemca od momentu powziecia tej wiadomosci na wiasne ryzyko ponosi
naktady na remont, modernizacje i ulepszenia przedmiotu najmu, o ktérych mowa

w § 5 ust. 4 a ktdre nie zostaly pisemnie uzgodnione z Wynajmujacym, iz tego tytutu zrzeka sie
wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego i jego nastepcoéw prawnych.

. Zwracany przedmiot najmu winien zostac oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych

do Najemcy — pod rygorem ich usuniecia przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy, o ile Najemca
nie usunie ich z przedmiotu najmu w terminie najpdiniej jednego miesigca od dnia wezwania go
przez Wynajmujgcego. Po uplywie tego terminu pozostawione w przedmiocie najmu rzeczy
traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.

§14

. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczed Wynajmujacego
wynikajacych z umowy, Najemca zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezng w wysokosci rowne;j
sumie trzymiesiecznego czynszu brutto oraz trzymiesiecznych optat brutto, o ktérych mowaw § 8
ust.2 tj. w wysokosci.......................zt lub zawrze¢ umowe poreczenia kaucji w tej wysokosci.

. W zwigzku z wyrazong zgodg przez Najmce, zalicza sie dotychczasowaq kaucje w wysokosci .... zt na
poczet kaucji naleznej przy zawieraniu nowej umowy najmu.

. Réznica kaucji w wysokosci .................. zt zostanie wptacona przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujgcego 90 1030 1508 0000 0005 5087 7066 lub jej wniesienie zostanie zabezpieczone
poprzez zawarcie umowy poreczenia kaucji w terminie 10 dni roboczych od daty zawarcia
niniejszej umowy.

. W przypadku braku wptaty kaucji lub nie zawarcia umowy poreczenia kaucji w tym terminie
umowe uwaza sie za niezawarta.

. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczert Wynajmujgcego z tytutu wyrzadzonych przez
Najemce szkdd w przedmiocie najmu, pogorszenia stanu przedmiotu najmu, zalegtosci z tytutu
czynszu i optat dodatkowych, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu oraz innych roszczen wynikajacych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzan
umownych.

. Wynajmuijgcy moze dokonaé pokrycia z kaucji naleznosci, z tytutéw, o ktérych mowa

w ust. 5 lub zaspokoic sie z poreczenia kaucji, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci kaucji na cele wymienione w
ust. 5, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 lub zawrze¢
umowe poreczenia kaucji do petnej wysokosci kaucji - w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania od Wynajmujacego.

. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zadac¢ pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.
. Kaucja wptacona na rachunek bankowy podlega oprocentowaniu w wysokosci, réwne;j
oprocentowaniu wktadow ptatnych na kazde zadanie na rachunku bankowym nalezagcym do
Wynajmujacego.

10.W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie zwrotu
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przedmiotu najmu, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajgcym z rachunku bankowego
pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty
zwrotu przedmiotu najmu.
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§15

W przypadku, gdy Najemca jest osoba fizyczng i wywigzuje sie z obowigzkéw umownych,

ma prawo za pisemng zgoda Wynajmujgcego wskazac w trakcie trwania najmu matzonka, zstepnych,

wstepnych i rodzeristwo, z ktorymi zostanie zawarta umowa najmu lub wspétnajmu na

dotychczasowych warunkach.
§16

1. W przypadku niezapfacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw remontu
jego obcigzajacych oraz z tytutu opéinienia w zaptacie czynszu lub opfat lub wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu Wynajmujagcemu przystuguje prawo zastawu na
rzeczach Najemcy wniesionych do przedmiotu najmu przez Najemce. Prawo zastawu przystuguje
w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczerh Wynajmujacego.

2. W razie nieuiszczenia w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Wynajmujacy ma prawo
sprzedac rzeczy bedace przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesiecy od dnia  objecia ich w
posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia Najemcy. Ewentualna
nadwyzka bedzie podlegac zwrotowi na rzecz Najemcy.

3. Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujacego w posiadanie bedzie
dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzgdzony protokét ustalajacy wartogé
poszczegodlnych rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomosci moze nastapié takze pod nieobecnosé
Najemcy, ktdry nie stawit sie mimo prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

§17
1. Zatacznikiem do niniejszej umowy jest oswiadczenie matzonka najemcy o wyrazeniu zgody na
zaciggnigcie zobowigzan wynikajacych z umowy najmu (dotyczy osoby fizycznej pozostajgcej w
zwigzku matzeriskim).
2. Zatacznikiem do niniejszej umowy jest o§wiadczenie najemcy o zrzeczeniu sie prawa
do zadania zwrotu wartosci udokumentowanych naktadéw na remont, modernizacje lub
ulepszenia w przedmiocie najmu, w przypadku koniecznosci zwrotu przez m.st. Warszawe
nieruchomosci bytym wtascicielom lub ich nastepcom prawnym (dotyczy przypadkéw okreslonych
w § 3 ust. 2 uchwaty).
§18
1. Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 2024 r. o ochronie sygnalistéw (Dz. U. z 2024
r. poz. 928) w ZGN Ochota obowigzuje Procedura zgtoszeri wewnetrznych wprowadzona
zarzadzeniem nr 18/2024 w sprawie wprowadzenia Procedury zgtoszeri wewnetrznych z dnia
16.09.2024 r. W zwigzku z Procedurg, Pan/Pani ma prawo zgtoszenia naruszenia prawa polegajacego
na dziataniu lub zaniechaniu niezgodnym z prawem lub majacym na celu obejécie prawa, we
wszystkich dziedzinach wskazanych w art. 3 ust. 1 ustawy: Zgtoszerh mozna dokonywac¢ za pomoca
nastepujgcych srodkéw komunikacji:
1) W formie elektronicznej, na adres e-mail: sygnalista@zgnochota.waw.pl
3) Pisemnie, zgfoszenie kierowane do Dyrektora ZGN ochota lub osoby odpowiedzialnej za
przyjmowanie zgtoszer, na adres ZGN Ochota z dopiskiem: “do rgk wiasnych”.
2. Pani/Pana dane osobowe przekazane w zwigzku ze zgtoszeniem sygnalistycznym nie podlegajg
ujawnieniu nieupowaznionym osobom, chyba ze ujawnienie takie nastgpuje za wyrazna zgoda
sygnalisty, badz ich ujawnienie jest koniecznym i proporcjonalnym obowigzkiem wynikajacym z
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przepisOw prawa. Procedura zgtoszen wewnetrznych dostepna jest w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie internetowej: zgnochota.bip.warszawa.pl w zaktadce: Sygnalista.

§19
Najemca os$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy, a w szczegélnoséci dane go
identyfikujace (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia,
nazwiska i firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej),
przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia podlegaja udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6
wrzes$nia 2001 r. o dostepnie do informacji publicznej {Dz.U. z 2019 poz. 1429).

§20
1. Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
3. Spory mogace wyniknaé ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wtasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.
§21
Strony wytaczaja mozliwosé przedtuzenia umowy po uplywie terminu oznaczonego w umowie albo w
wypowiedzeniu, o ktdrym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§ 22
Zataczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.

§23
W przypadku, gdy w momencie zawierania umowy Najemca nie doreczyt waznego dowodu
rejestracyjnego pojazdu mechanicznego/dokumentu potwierdzajgcego prawo do korzystania
z urzadzenia transportowego, ktéry to pojazd/ktére to urzadzenie ma by¢ garazowany/garazowane w
przedmiocie najmu, zobowigzuje sie on do dostarczenia tego dokumentu w terminie 60 dni od daty
zawarcia niniejszej umowy pod rygorem jej rozwigzania przez Wynajmujgcego bez zachowania
terminu wypowiedzenia. W/w dowdd rejestracyjny pojazdu mechanicznego/dokument
potwierdzajgcy prawo Najemcy do korzystania z urzadzenia transportowego bedzie stanowit
zatgcznik do niniejszej umowy. (niepotrzebne skreslic).

§24

1. Wykonanie niniejszej umowy nie wigzZe sie z przetwarzaniem danych osobowych
w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
2 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r., dalej:
RODO), dla ktérych Administratorem danych osobowych jest Prezydent m.st. Warszawy, z
zastrzezeniem zawartym w zdaniu drugim.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora danych osobowych, okreslone w
przepisach RODO, w zakresie danych osobowych Najemcy, w sytuaciji,
w ktorej jest on osoba fizyczng (w tym osoba fizyczng prowadzgca dziatalnosé gospodarcza), a
takze danych osobowych osdb, ktére Najemca wskazat ze swojej strony do realizacji niniejszej
umowy/niniejszego porozumienia.
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§25
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych dwa
otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca

11
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ZALACZNIK NR 5 -WZOR UMOWY NAIMU LOKALU MIESZKALNEGO 2025

Umowa najmu lokalu mieszkalnego

zawarta w Warszawie, dnia .............. 202.... roku pomiedzy:

Miastem stotecznym Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00 — 950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,
reprezentowanym na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy przez Panig Agate
Kapton- Dyrektora Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m. st. Warszawy,
ul. Biatobrzeska 11, 02-379 Warszawa, zwanym w tresci umowy Wynajmujacym

a

Panem/Panig........umivevesnnne legitymujacym/q sie dokumentem tozsamosci

Zwanym/3 dalej Najemcg na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu
§1
1. Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny oznaczony nr .... potozony w Warszawie przy ul.
consssanssaensns SKIQAAJGCY SI€ Z sttt O POWIETZEANI
uzytkowej ........m?% w tym powierzchni mieszkalnej .....m?2, wyposazony w nastepujace
instalacje:

- elektryczna, gazowa, centralnego ogrzewania, wodociggowa, kanalizacyjna, cieptej wody,
wedtug stanu okreslonego w protokole zdawczo — odbiorczym, stanowigcym integralng czes¢
niniejszej umowy, okreslajgcym w szczegdinosci jego stan techniczny oraz rodzaj i stopieri
zuzycia instalacji i urzadzen technicznych znajdujgcych sie w lokalu.

2.Najemcy przystuguje/ nie przystuguje prawo uzywania pomieszczenia piwnicznego lub innego

pomieszczenia wskazanego przez zarzadce budynku.***

3.Zgodnie ze skierowaniem Wydziatu Zasobdw Lokalowych dla Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy z

dnia .......cccoeeeenneve. .t do zamieszkiwania w ww. lokalu wraz z Najemca uprawnione s

nastepujgce osoby:

Lp. Imie i nazwisko Stopien pokrewienstwa

1.

§2
Niniejsza umowa najmu zawarta jest na czas nie oznaczony i wigze strony od dnia .........c.........

202.... roku




C//—“f'

§3

1.Z tytutu najmu lokalu Najemca jest obowigzany uiszcza¢ Wynajmujacemu nastgpujace optaty

i zaliczki:
Stawka | Wartos¢ |Stawka | Kwota Kwota

Lp. | Skfadnik jom. |llos¢ netto | netto VAT VAT brutto
a czynsz m?

centralne ogrzewanie- za-
b liczka m?

zimna woda -licznik (za-
C liczka) m3

odprowadzanie $ciekow-
d licznik (zaliczka) m3
N podgrzanie wody-licznik
e (zaliczka) m?3

Podgrzanie wody-optata
f stata (zaliczka)

Opftata za selektywne
g gosp. odpadami -

RAZEM

2.Rozliczenie zaliczek za dostawe medidw okreslonych w ust.1 pkt b —f ( tabeli ) nastgpuje raz w roku

na podstawie:

odczytéw wodomierza/y zainstalowanego/ych w budynku;
odczytow wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w lokalu a w przypadku ich braku wg
regulamindw rozliczania medidw;
na podstawie kosztow za dostawe mediéw poniesionych przez Wynajmujgcego.

&4
Zmiany opfat, o ktérych mowa w paragrafie 3 ust. 1 pkt b, ¢, d, e, f, g tabeli nie wymagajg
zmiany niniejszej umowy i obowiagzujg Najemcéw od dnia ich wprowadzenia. Wynajmujacy
jest jednak zobowigzany do poinformowania Najemcy o zmianie tych optat na pismie.
Zmian wysokosci stawki czynszu najmu okreslonych w paragrafie 3 ust. 1 pkt a, Wynajmujacy
dokonuje po uprzednim wypowiedzeniu dotychczasowej wysokosci czynszu.
Najemca obowigzany jest bezzwtocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego o okolicznosciach, ktdre
maja wplyw na wymiar optat w paragrafie 3 ust. 1 pkt c, d, e, f, g tabeli niniejszej umowy.
Na pisemne zgdanie gminy- Urzedu Dzielnicy Ochota Miasta Stotecznego Warszawy, Najemca

jest obowiazany do zfozenia w terminie miesigca od dnia otrzymania zadania gminy deklaracji
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0 wysokosci dochoddw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajgcych ztozenie deklaracji. W deklaracji o wysokoéci dochoddéw cztonkdw
gospodarstwa domowego uwzglednia sie osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego
w dniu jej sktadania. Deklaracje sktada sie zgodnie z wzorem okre$lonym w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych. W przypadku nieztozenia deklaracji gmina moze podwyzszyé czynsz do
kwoty 8% wartosci odtworzeniowe]j w skali roku.

§5
Czynsz ptatny jest miesigcznie z géry do 10 dnia kazdego miesigca. Pozostate optaty i zaliczek,
o ktorych mowa w paragrafie 3 ptatne sg rowniez miesiecznie z géry do dnia 10 kazdego
miesigca.
W przypadku nie uiszczania czynszu, optat i zaliczek w terminie wymienionym w ust. 1
Wynajmujgcemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych za zwtoke oraz obcigzenia
Najemce kosztami postgpowania upominawczego, sadowego i egzekucyjnego.

§6

Najemca zobowigzany jest do:

1,
2.

przestrzegania Regulaminu Porzagdku Domowego obowigzujgcego w danej nieruchomosci.
zajmowania i uzywania lokalu zgodnie z przeznaczeniem, zmiana przeznaczenia lub
podnajem catosci lub czgsci lokalu wymaga zgody Wynajmujacego.

dbania i ochrony przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczonej do
wspolnego korzystania, jak winda, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypéw i inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

§7

Najemca lokalu, na wtasny koszt, zobowigzany jest do napraw i konserwacji:

1.

podtdg, posadzek, wykfadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i
innych,

okien i drzwi,

wbudowanych mebli facznie z ich wymiang,

trzonéw kuchennych, kuchni i przeptywowych grzejnikéw wody (gazowych, elektrycznych i
weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, misek klozetowych, zlewozmywakow i
umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktdre lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiang,

osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany przewodéw oraz
osprzetu anteny zbiorczej,

piecéw weglowych i akumulacyjnych tacznie z wymiang zuzytych elementéw,
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etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nie zostato ono zainstalowane na
koszt Wynajmujacego, takze do jego wymiany,
przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtocznego usuwania ich niedroznosci,
innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw scian i sufitow,

) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdze kuchennych, sanitarnych i

grzewczych

§8

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia podnoszace standard wynajgtego mieszkania tylko za

z2goda Wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§9

Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest odnowi¢ lokal i dokona¢ obcigzajgcych ich napraw

na wiasny koszt.

§10

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem nie pdzniej niz na miesigc naprzod na koniec miesigca

kalendarzowego, jezeli Najemca:

1.

pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania
szkdd lub niszczg urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkaficow
albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub
jest w zwtoce z zapfatg czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy petne
okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia jego na pismie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zapfaty zalegtych i
biezgcych naleznosci, lub
wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzytkowania lokal lub jego czg$¢ bez
wymaganej zgody Wynajmujacego, lub
uzywa lokalu, ktéry wymaga oprdznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub remontu
budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust.4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(Dz.U. Nr 31 7 2005 r. poz.266 z p6zn. zm.).

§11

Wynajmujacy, w lokalu, w ktorym czynsz jest nizszy niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, moze

wypowiedzie¢ stosunek najmu:
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1. zzachowaniem szesciomiesiecznego terminu wypowiedzenia z powodu nie zamieszkiwania
Najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy,
2. zzachowaniem miesigcznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego,
osobie, ktorej przystuguje tytut prawny
do innego lokalu potozonego w tej samej miejscowosci, a lokatorzy moga uzywac tego lokalu,
jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.
§12

1. W dniu ................. 2025 roku Najemca wptacit na konto Wynajmujacego kaucje

zabezpieczajacy pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu w wysokoSci .......................... zt (stownie

ztotych: ..o 2totych LL./100).

2. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczert Wynajmujgcego z tytutu wyrzadzonych
przez Najemce szkod w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci z tytutu czynszu i
swiadczeri dodatkowych, odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu i innych
roszczen wynikajgcych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzari umownych.

3. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan wobec
Wynajmujgcego z wptaconej kaucji.

4. Po rozwigzaniu stosunku najmu i zwrocie lokalu Wynajmujgcy moze potracié z kaucji swoje
naleznosci od Najemcy z tytutéw wymienionych w ust.2.

5. W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczert w dniu zwrotu
lokalu, kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu lub nabycia
jego wtasnosci przez Najemce.

6. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty miesiecznego
czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu
kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

§13

1. Po zakoriczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest obowigzany odnowié lokal i dokona¢ w

nim obcigzajgcych go napraw, a takze zwréci¢ wynajmujacemu réwnowarto$é zuzytych elementow

wyposazenia technicznego, wymienionych w art. 6b ust. 2 pkt 4, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku

o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego tj.

trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej {(gazowych, elektrycznych i

weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis kiozetowych, zlewozmywakéw i umywalek

wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest
wyposazony, tacznie z ich wymiang; ktore znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania go najemcy.

Jezeli najemca w okresie najmu dokonat wymiany niektdrych elementéw tego wyposazenia,

przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej réznicy ich wartosci miedzy stanem istniejagcym w dniu

5
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objecia lokalu oraz w dniu jego opréznienia. Nalezne kwoty oblicza sig wedtug cen obowigzujacych w
dniu rozliczenia.
2. Wynajmujgcy moze zadac usunigcia ulepszent wprowadzonych przez najemcg z naruszeniem art.
6d ustawy wymienionej w pkt. 1 powyzej zgodnie z ktorym ,Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu
ulepszenia tylko za zgodq wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob
rozliczen z tego tytutu”, i przywrécenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu,
albo ulepszenia zatrzymaé za zwrotem ich wartosci uwzgledniajacej stopien zuzycia wedtug stanu na
dzien oprdznienia lokalu.

§14
Zmiana niniejszej umowy badz jej wypowiedzenie musza by¢ dokonane w formie pisemnej pod
rygorem jej niewaznosci.

§ 15

1.Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 2024 r. o ochronie sygnalistow (Dz. U. z 2024
r. poz. 928) w ZGN Ochota obowigzuje Procedura zgtoszeri wewngtrznych wprowadzona zarzadze-
niem nr 18/2024 w sprawie wprowadzenia Procedury zgtoszerh wewnetrznych z dnia 16.09.2024 r.
Procedura zgtoszen wewnetrznych dostepna jest w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie inter-

netowej: zgnochota.bip.warszawa.pl w zaktadce: Sygnalista.

2. W zwigzku z Procedurg, Najemca ma prawo zgtoszenia naruszenia prawa polegajgcego na dziataniu
lub zaniechaniu niezgodnym z prawem lub majacym na celu obejscie prawa, we wszystkich dziedzi-
nach wskazanych w art. 3 ust. 1 ustawy: Zgtoszert mozna dokonywa¢ za pomoca nastgpujacych $rod-

kow komunikacji:

0 ) W formie elektronicznej, na adres e-mail: sygnalista@zgnochota.waw.pl

) Pisemnie, zgtoszenie kierowane do Dyrektora ZGN ochota lub osoby odpowiedzialne;j
za przyjmowanie zgtoszeri, na adres ZGN Ochota z dopiskiem :"do rak wiasnych”.
§16

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg maja zastosowanie przepisy ustawy
1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.
2. o dodatkach mieszkaniowych.
§17

W zwiazku z realizacjg wymogéw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych ,RODO”). Wynajmujacy informuje, ze nowe przepisy
przede wszystkim w sposéb jednolity okreslaja, kiedy Pani/Pana dane osobowe moga by¢
przetwarzane, jakie ma Pani/Pan prawa oraz jakie obowiazki ma Zaktad Gospodarowania

Nieruchomosciami jako administrator Pani/Pana danych.
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Administratorem Pani/Pana danych osobowych przetwarzanych w Zaktadzie Gospodarowa-
nia Nieruchomosciami jest: Dyrektor Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami z siedzibg

w Warszawie przy ul. Biatobrzeskiej 11, zwany w dalszej czesci “ZGN Ochota”.

Mozna sig z nami skontaktowac: telefonicznie pod numerem: 22 658 19 03, fax 22 658 09 13;
pod adresem e-mail: sekretariat@zgnochota.waw.pl, pisemnie, przesytajgc korespondencje

na adres: Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami, 02-379 Warszawa, ul. Biatobrzeska 11.

Pragniemy poinformowac, ze Dyrektor ZGN Ochota, wyznaczyt osobe odpowiedzialng za
ochrone danych osobowych, tj. inspektora ochrony danych osobowych, z ktérym bedzie sie

mozna skontaktowac pod adresem e-mail: iod @zgnochota.waw.pl, pisemnie przesytajac ko-

respondencje na adres: Zaktad Gospodarowania Nieruchomoéciami, 02-379 Warszawa, ul.
Biatobrzeska 11, z dopiskiem: ,,Inspektor ochrony danych osobowych".

Zinspektorem ochrony danych mozna sie kontaktowad we wszystkich sprawach zwigzanych z
przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych oraz z korzystaniem przez Panig/Pana z praw

zwigzanych z przetwarzaniem danych.

Administrator danych osobowych - Dyrektor ZGN Ochota, przetwarza Pani/Pana dane 0so-
bowe na potrzeby zawarcia i wykonywania umowy najmu, naliczeri optat zwigzanych z korzy-
staniem z nieruchomosci, prowadzenia ewidencji zajmowanych lokali, nieruchomosci, doko-
nywania wzajemnych rozliczen, przesyfania korespondencji, informowania o zmianie opfat,
dochodzenia i egzekucji naleznosci, na podstawie ustawy o ochronie praw lokatorow, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ustawy o dodatkach mieszkanio-
wych, ustawy o samorzgdzie gminnym art.30 ust. 1,2 ustawy o gospodarce nieruchomo-
Sciami.
Pani/Pana dane osobowe mogg by¢ przekazywane przez ZGN Ochota nastepujgcym katego-
riom podmiotéw:
a. podmiotom wspotpracujgcym z ZGN Ochota w zakresie administrowania powierzo-
nym zasobem tj. Urzad m.st. Warszawy, GGKO- Zarzadzanie Nieruchomosciami sp. z
0.0.;
b. podmiotom wspotpracujgcym z ZGN Ochota w zakresie obstugi prawnej (Kancelarie
Prawne, radca prawny, adwokat);
c. podmiotom wspotpracujagcym z ZGN Ochota w zakresie dochodzenia naleznosci,
wnoszenia powddztw o opréznienie i wydanie przedmiotu bedgcego w posiadaniu
osoby trzeciej (Komornicy);

d. podmiotom wspdtpracujgcym z ZGN Ochota w zakresie obstugi informatycznej;



e. podmiotom, ktérym dane udostgpniane sg na podstawie odrebnych przepisow
prawa;
f. podmiotom zewnetrznym $wiadczacym ustugi pocztowe.

1. Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do dochodzenia na-
leznosci i egzekuciji zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu umowy, korzystaniem bez tytutu
prawnego z przedmiotu, ktdrego zarzadca jest ZGN Ochota, w zakresie wymaganym przez
przepisy powszechnie obowigzujacego prawa, w szczegdlnosci ze wzgledu na cele archiwalne
w interesie publicznym lub cele statystyczne.

2. W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguja Pani/Panu prawo do-
stepu do danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych, prawo do zadania
sprostowania (poprawiania) danych osobowych w przypadku, gdy dane sg nieprawidtowe lub
niekompletne, prawo do zadania ograniczenia przetwarzania danych osobowych w przy-
padku gdy osoba, ktérej dane dotycza kwestionuje prawidtowos¢ danych osobowych, prze-
twarzanie danych jest niezgodne z prawem, a osoba, ktérej dane dotyczg, sprzeciwia sig usu-
nieciu danych, zadajgc w zamian ich ograniczenia.

3. W przypadku powziecia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu Pani/Pana danych
osobowych, przez ZGN Ochota, przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego wiasciwego w sprawach ochrony danych osobowych.

4. Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest obowigzkowe, gdyz przestanke przetwa-
rzania danych osobowych stanowi przepis prawa.

5. Pani/Pana dane nie beda przetwarzane w sposdb zautomatyzowany i nie bedg profilowane.

§18
Umowa zostaje sporzgdzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dia Najemcy i

Administratora oraz dwa dla Wynajmujgcego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY

*** niepotrzebne skresli¢
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ZALACZNIK NR 6 -WZOR UMOWY NAJMU SOCJALNEGO LOKALU 2025

Umowa najmu socjalnego lokalu

Nr..../202...
zawarta w Warszawie, dnia ............... 202... roku pomiedzy:

Miastem stotecznym Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00 - 950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,
reprezentowanym na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy przez Panig Agate
Kapton - Dyrektora Zaktadu Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy,
ul. Biatobrzeska 11, 02-379 Warszawa, zwanym/3 dalej Wynajmujacym

a

Pania/Panem ........ccecrreensneens legitymujaca sie¢ dowodem osobistym nr
Zwanym/3 dalej Najemca na podstawie wydanego skierowania do zawarcia umowy najmu.
§1

1. Przedmiotem najmu socjalnego jest lokal nr ... potozony w Warszawie ] AV ] (R
Sktadajacy SI€ Z ....ovvveeeeeeivveee e o0 powierzchni uzytkowej ... m?, w tym

powierzchni mieszkalnej .... m? wyposazony w nastepujace instalacje:

- elektryczna, gazowa, wodociggowa, kanalizacyjna , cieptej wody, centralne ogrzewanie,
wedtug stanu okreslonego w protokole zdawczo — odbiorczym, stanowigcym integralng cze$¢é
niniejszej umowy, okreslajacym w szczeg6inosci jego stan techniczny oraz rodzaj i stopient
zuzycia instalacji i urzadzen technicznych znajdujqcych sie w lokalu.

2. Najemcy przystuguje/ nie przystuguje*** prawo uzywania pomieszczenia piwnicznego lub
innego pomieszczenia wskazanego przez zarzadce budynku.***

3. Zgodnie ze skierowaniem Wydziatu Zasobéw Lokalowych dla Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy z dnia .........ceceevvnnnn. r. do zamieszkiwania w ww. lokalu wraz z Najemca

uprawnione sg nastepujace osoby:

Lp. | Imie inazwisko Stopien pokrewieristwa
1.
§2
Niniejsza umowa najmu zawarta jest na czas oznaczony 3 lat i wigze strony od dnia ....eceee.. 202...r.

do dnia weveeeeeereene.202... 1.
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§3

1.Z tytutu najmu lokalu Najemcy sa obowigzani uiszcza¢ Wynajmujacemu nastepujgce optaty

i zaliczki:
Stawka |Warto$¢ |Stawka |Kwota

Lp. |Sktadnik jm. |llos¢ netto netto VAT brutto
a czynsz m? N.P.

centralne ogrzewanie- W
74 | zaliczka m?

zimna woda -licznik  |zw
c (zaliczka) m?3

odprowadzanie $ciekow- yAY)
d licznik (zaliczka) m3

Podgrzanie wody -licznik W
e (zaliczka) m3

Opfata za selektywne
f gospodarowanie odpadami FAYY

RAZEM

2.Rozliczenie zaliczek za dostawe mediéw okreslonych w ust.1 pkt b —e tabeli nastgpuje raz w roku

na podstawie:

odczytéw wodomierza/y zainstalowanego/ych w budynku;
odczytéw wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w lokalu a w przypadku ich braku wg
regulamindw rozliczania mediéw;
na podstawie kosztéw za dostawe medidw poniesionych przez Wynajmujacego.

§4
Zmiany optat, o ktérych mowa w paragrafie 3 ust. 1 pkt b, c, d, e, f (tabeli) nie wymagaja
zmiany niniejszej umowy i obowigzuja Najemce od dnia ich wprowadzenia. Wynajmujacy jest
jednak zobowigzany do poinformowania Najemcy o zmianie tych optat na pi$mie.
Zmian wysokosci stawki czynszu najmu okreslonych w paragrafie 3 ust. 1 pkt a, Wynajmujacy
dokonuje po uprzednim wypowiedzeniu dotychczasowej wysokosci czynszu.
Najemca obowigzany jest bezzwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego o okolicznosciach, ktore

majg wptyw na wymiar optat w paragrafie 3 ust. 1 pkt ¢, d, e, f (tabeli) niniejszej umowy.
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§5
Czynsz pfatny jest miesiecznie z géry do 10 dnia kazdego miesiaca. Pozostate optaty i zaliczki,
o ktérych mowa w paragrafie 3 ptatne sa réwniez miesiecznie z géry do dnia 10 kazdego
miesigca.
W przypadku nie uiszczania czynszu, optat i zaliczek w terminie wymienionym w ust. 1
Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych za zwioke oraz obcigzenia
Najemce kosztami postepowania upominawczego, sagdowego i egzekucyjnego.

§6

Najemca zobowigzany jest do:

1. przestrzegania Regulaminu Porzadku Domowego obowigzujgcego w danej nieruchomoéci.

2. zajmowania i uzywania lokalu zgodnie z przeznaczeniem, zmiana przeznaczenia lub

podnajem catosci lub czesci lokalu wymaga zgody Wynajmujacego.

3. dbania i ochrony przed uszkodzeniem lub dewastacja czeéci budynku przeznaczonej do

wspolnego korzystania, jak winda, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow i inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

§7

Najemca lokalu, na wiasny koszt, zobowigzany jest do napraw i konserwacji:

1.

podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych okfadzin ceramicznych, szklanych i
innych,

okien i drzwi,

wbudowanych mebli tacznie z ich wymiang,

trzonéw kuchennych, kuchni i przeptywowych grzejnikéw wody (gazowych, elektrycznych i
weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, misek klozetowych, zlewozmywakodw i
umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,

osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany przewodéw oraz
osprzetu anteny zbiorczej,

piecow weglowych i akumulacyjnych tacznie z wymiana zuzytych elementoéw,

etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nie zostato ono zainstalowane na
koszt Wynajmujacego, takze do jego wymiany,

przewodow odptywowych urzadzeri sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtocznego usuwania ich niedroznosci,

innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczeri przynaleznych poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdéw $cian i sufitéw,
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b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzagdzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych

§8

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia podnoszace standard wynajetego mieszkania tylko za

zgoda Wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okre$lajgcej sposdb rozliczen z tego tytutu.

§9

Po zakoriczeniu najmu Najemca obowigzany jest odnowic¢ lokal i dokona¢ obcigzajgcych ich napraw

na wilasny koszt.

§10

Wynajmujacy moze wypowiedzieé¢ najem nie pozniej niz na miesigc naprzéd na koniec miesigca

kalendarzowego, jezeli Najemca:

1.

pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania
szkod lub niszcza urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko porzagdkowi domowemu, czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu cc najmniej za trzy petne
okresy ptatnoéci pomimo uprzedzenia jego na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i
biezacych naleznosci, lub

wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzytkowania lokal lub jego czgs¢ bez
wymaganej zgody Wynajmujacego, lub

uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbidrki lub remontu
budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust.4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

§11

Wynajmujacy, w lokalu, w ktérym czynsz jest nizszy niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, moze

wypowiedzie¢ stosunek najmu:

1.

z zachowaniem szeéciomiesiecznego terminu wypowiedzenia z powodu nie zamieszkiwania
Najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesigcy,

z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego,
osobie, ktérej przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego w tej samej
miejscowosci, a lokatorzy moga uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spetnia warunki

przewidziane dla lokalu zamiennego.
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§12
1. Po zakoriczeniu najmu i oprdznieniu lokalu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ w
nim obcigzajacych go napraw, a takze zwrdcié wynajmujacemu réwnowartoéé zuzytych elementéw
wyposazenia technicznego, wymienionych w art. 6b ust. 2 pkt 4, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego tj. trzonéw
kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowe; (gazowych, elektrycznych i weglowych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z
syfonami, baterii i zaworéw czerpainych oraz innych urzadzer sanitarnych, w ktére lokal jest
wyposazony, facznie z ich wymiang; ktdre znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania go najemcy.
Jezeli najemca w okresie najmu dokonat wymiany niektorych elementéw tego wyposazenia,
przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajgcej réznicy ich wartosci miedzy stanem istniejgcym w dniu
objecia lokalu oraz w dniu jego opréznienia. Nalezne kwoty oblicza sie wedtug cen obowiazujacych
w dniu rozliczenia.
2. Wynajmujgcy moze zadaé usunigcia ulepszen wprowadzonych przez najemce z naruszeniem art.
6d ustawy wymienionej w pkt. 1 powyzej zgodnie z ktérym »~Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu
ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okres$lajacej sposob
rozliczen z tego tytutu”, i przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substanciji lokalu,
albo ulepszenia zatrzymaé za zwrotem ich wartogci uwzgledniajacej stopien zuzycia wedtug stanu na
dzier opréznienia lokalu.

§13
Zmiana niniejszej umowy bad? jej wypowiedzenie musza by¢ dokonane w formie pisemnej pod
rygorem jej niewaznosci.

§14

1.Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 2024 r. o ochronie sygnalistéow (Dz. U. z 2024
r. poz. 928) w ZGN Ochota obowigzuje Procedura zgtoszeri wewnetrznych wprowadzona
zarzadzeniem nr 18/2024 w sprawie wprowadzenia Procedury zgtoszerh wewnetrznych z dnia
16.09.2024 r. Procedura zgtoszeri wewnetrznych dostepna jest w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie internetowej: zgnochota.bip.warszawa.pl w zaktadce: Sygnalista.

2. W zwiazku z Procedurg, Najemca ma prawo zgtoszenia naruszenia prawa polegajacego na dziataniu
lub zaniechaniu niezgodnym z prawem lub majgcym na celu obejscie prawa, we wszystkich
dziedzinach wskazanych w art. 3 ust. 1 ustawy: Zgtoszeri mozna dokonywaé za pomoca nastepujacych
$rodkéw komunikaciji:

1) W formie elektronicznej, na adres e-mail: sygnalista@zgnochota.waw.pl

2) Pisemnie, zgtoszenie kierowane do Dyrektora ZGN ochota lub osoby odpowiedzialnej
za przyjmowanie zgfoszen, na adres ZGN Ochota z dopiskiem :”do rak wiasnych”.
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§15

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy
1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego .
2. o dodatkach mieszkaniowych.

§16
W zwiazku z realizacja wymogéw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdine rozporzadzenie o ochronie danych ,RODO”). Wynajmujacy informuje, ze nowe przepisy
przede wszystkim w sposéb jednolity okreslajg, kiedy Pani/Pana dane osobowe moga by¢
przetwarzane, jakie ma Pani/Pan prawa oraz jakie obowiazki ma Zaktad Gospodarowania
Nieruchomosciami jako administrator Pani/Pana danych.
1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych przetwarzanych w Zakfadzie
Gospodarowania Nieruchomosciami jest: Dyrektor Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami z
siedzibg w Warszawie przy ul. Biatobrzeskiej 11, zwany w dalszej czg5ci "ZGN Ochota”.
2. Mozna sie z nami skontaktowaé: telefonicznie pod numerem: 22 658 19 03, fax 22 658 09 13;
pod adresem e-mail: sekretariat@zgnochota.waw.pl, pisemnie, przesytajac korespondencje na adres:
Zaktad Gospodarowania Nieruchomoséciami, 02-379 Warszawa, ul. Biatobrzeska 11.
3. Pragniemy poinformowaé, ze Dyrektor ZGN Ochota, wyznaczyt osobg odpowiedzialng za
ochrone danych osobowych, tj. inspektora ochrony danych osobowych, z ktérym bedzie sie mozna
skontaktowa¢ pod adresem e-mail: iod @zgnochota.waw.pl, pisemnie przesytajac korespondencje na
adres: Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami, 02-379 Warszawa, ul. Biatobrzeska 11, z
dopiskiem: ,,Inspektor ochrony danych osobowych". Z inspektorem ochrony danych mozna sie
kontaktowa¢ we wszystkich sprawach zwigzanych z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych
oraz z korzystaniem przez Panig/Pana z praw zwigzanych z przetwarzaniem danych.
4, Administrator danych osobowych - Dyrektor ZGN Ochota, przetwarza Pani/Pana dane
osobowe na potrzeby zawarcia i wykonywania umowy najmu, naliczen optat zwigzanych z
korzystaniem z nieruchomosdci, prowadzenia ewidencji zajmowanych lokali, nieruchomosci,
dokonywania wzajemnych rozliczeri, przesytania korespondencji, informowania o zZmianie optat,
dochodzenia i egzekucji naleznosci, na podstawie ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ustawy o dodatkach mieszkaniowych,
ustawy o samorzadzie gminnym art.30 ust. 1,2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
5. Pani/Pana dane osobowe moga by¢ przekazywane przez ZGN Ochota nastgpujacym

kategoriom podmiotow:
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a. podmiotom wspdtpracujacym z ZGN Ochota w zakresie administrowania powierzonym
zasobem tj. Urzad m.st. Warszawy, GGKO- Zarzadzanie Nieruchomogéciami Sp.z0.0;

b. podmiotom wspétpracujgcym z ZGN Ochota w zakresie obstugi prawnej (Kancelarie Prawne,
radca prawny, adwokat);

C. podmiotom wspétpracujacym z ZGN Ochota w zakresie dochodzenia naleznosci, wnoszenia

powddztw o opréznienie i wydanie przedmiotu bedgcego w posiadaniu osoby trzeciej (Komornicy);

d. podmiotom wspoétpracujagcym z ZGN Ochota w zakresie obstugi informatycznej;
e. podmiotom, ktérym dane udostepniane sg na podstawie odrebnych przepiséw prawa;
f. podmiotom zewnetrznym $wiadczacym ustugi pocztowe.

6. Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do dochodzenia naleznoéci
i egzekucji zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu umowy, korzystaniem bez tytutu prawnego z
przedmiotu, ktérego zarzadcy jest ZGN Ochota, w zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie
obowiazujacego prawa, w szczeg6lnosci ze wzgledu na cele archiwalne w interesie publicznym lub
cele statystyczne.
7. W zwigzku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguja Pani/Panu prawo dostepu
do danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych, prawo do zadania sprostowania
(poprawiania) danych osobowych w przypadku, gdy dane sg nieprawidtowe lub niekompletne, prawo
do Zadania ograniczenia przetwarzania danych osobowych w przypadku gdy osoba, ktérej dane
dotyczg kwestionuje prawidtowo$é danych osobowych, przetwarzanie danych jest niezgodne
z prawem, a osoba, ktérej dane dotycza, sprzeciwia sie usunieciu danych, zadajac w zamian ich
ograniczenia.
8. W przypadku powzigcia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu Pani/Pana danych
osobowych, przez ZGN Ochota, przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego wiasciwego w sprawach ochrony danych osobowych.
9. Podanie przez Pania/Pana danych osobowych jest obowigzkowe, gdyz przestanke przetwarzania
danych osobowych stanowi przepis prawa.
10. Pani/Pana dane nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany i nie bedg profilowane.

§17
Umowa zostaje sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Najemcy i

Administratora, oraz dwa dla Wynajmujacego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY

*** niepotrzebne skresli¢






ZAtACZNIK NR 7 -WZOR UMOWY DZIERZAWY 2025

UMOWA DZIERZAWY Nr .......... /202...

Zawarta w dniu ....c.eveeeeneeee. 202... r. pomiedzy:

Miastem stotecznym Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00 ~ 950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,

reprezentowanym na podstawie petnomocnictwa Dyrektora Zakladu Gospodarowania Nieruchomoéci

w Dzielnicy przez Pana Tomasza Zakrzewskiego — Zastepce Dyrektora Zakiadu Gospodarowania

Nieruchomosciami ul. Biatobrzeska 11, 02-379 Warszawa,

zwanym dalej "Wydzierzawiajagcym",

............................................................................................ zwang dalej ,Dzieriawcy” reprezentowana

zwanym/zwang dalej ,Dzierzawca”

1.

1.
2.

§1
Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do korzystania grunt o facznej powierzchni
............ m>  stanowigcy wiasnoéé Miasta Stotecznego Warszawy, pofozony w Warszawie w
Dzielnicy Ochota przy uUl. w.ueieoecocsesesn oznaczony w ewidencji gruntéw jako czeéé dziatki
ewidencyjnej nr ................ z obrgbu ............., zwany dalej ,nieruchomoscig”. Nieruchomoéé
zawiera si¢ w granicach wkreslonych i oznaczonych literami na szkicu, ktéry stanowi zatgcznik nr
1 do umowy dzierzawy.
Nieruchomos¢ zostaje wydzierzawiona z Przeznaczeni®m Na ... oo ee e eeseesees e seseesses s
§2
Okres dzierzawy ustala sie na czas okre$lony od dnia ...c.oeeeeeeeresenenne. (s [0 1 T
W razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, ktérej przedmiotem jest nieruchomosé,
objeta dotychczasowa umowgq dzierzawy, Dzierzawca powinien ztozy¢ Wydzierzawiajgcemu
pisemny wniosek w terminie 3 miesigcy przed daty zakoriczenia dzierzawy. Strony wykluczaja
mozliwos¢ przedtuzenia umowy na zasadzie okre$lonej w art. 674 Kodeksu cywilnego.
Rozbudowa Ilub przebudowa istniejagcego na nieruchomosci budynku oraz wzniesienie
jakichkolwiek obiektéw wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Zgoda Wydzierzawiajacego
nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku uzyskania wymaganych prawem 2g6d, pozwolen, zezwolen i
uzgodnien. Wysokos¢ ani charakter naktadéw poniesionych na zagospodarowanie terenu nie

bedzie stanowi¢ podstawy do domagania sie zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, jak réwniez do
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zgtaszania przez Dzierzawce jakichkolwiek innych roszczenn wobec Wydzierzawiajacego po
wygasnieciu umowy.

4. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy Dzierzawcy nie beda przystugiwaty zadne roszczenia z tytutu
naktadéw dokonanych przez niego w okresie obowigzywania umowy na nieruchomosci
stanowigcej przedmiot umowy.

5. Po zakoriczeniu prac remontowych Dzierzawca jest zobowigzany do przywrécenia terenu do stanu

przed rozpoczeciem ww. prac.

§3
1. Strony ustalajg miesieczny czynsz dzierzawny w kwocie netto ........ee.. 2t (stownie:
vesniennss 21 00/100), co odpowiada stawce netto ...uerinne zt (stownie: .......civienen. ZlOtE

00/100) zt za 1m? dzierzawionego gruntu miesiecznie. Kwota czynszu bedzie kazdorazowo
powiekszona o nalezny podatek VAT. Kwota miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi
sessnenneennans 28 (StOWNIE! L................. 8 00/100).

2. Whptat z tytutu czynszu nalezy dokonywac z gory w terminie do 10. dnia kazdego miesigca, za ktéry
przypada nalezno$¢, za wyjatkiem pierwszej naleznosci udokumentowanej fakturg wystawiong w
ciggu 21 dni od daty podpisania umowy z terminem ptatnosci wskazanym na fakturze obejmujgcej
okres od daty obowigzywania umowy do ostatniego dnia miesigca, w ktdrym umowa zostafa
podpisana. W przypadku dokonywania ptatnosci przelewem za datg dokonania zaptaty uwaza sig
date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego wskazanego na fakturze. Opfaty nalezy wnosi¢
w terminie, niezaleznie od daty otrzymania faktury.

§4

1. W przypadku opdinienia w zaptacie czynszu Wydzierzawiajacy naliczy odsetki ustawowe za
opdznienie lub odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

2. Dwumiesieczne opdinienie w zaptacie czynszu, w tym odmowa zaptaty czynszu, ktérego wysokos¢
zostata zaktualizowana lub podwyzszona zgodnie z § 5i § 11 ust. 5, stanowi¢ bedzie podstawe do
rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca, po udzieleniu mu
w formie pisemnej dodatkowego trzymiesiecznego terminu, nie dokona zaptaty zalegtego czynszu,
zaktualizowanego zgodnie z § 5 niniejszej umowy lub podwyzszonego zgodnie z § 11 ust. 5 wrazz
odsetkami ustawowymi za opdznienie lub odsetkami ustawowymi za opdznienie w transakcjach
handlowych.

3. W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytutu prawnego, Dzierzawca zobowigzuje sig do
zaptaty Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w
wysokosci 200% kwoty czynszu brutto miesigecznie naliczanego zgodnie z dotychczasowg umowa

(kwota netto + VAT) zaktualizowanego zgodnie z § 5 niniejszej umowy za okres od dnia zakorczenia
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umowy do dnia protokolarnego przekazania nieruchomosci, wraz z odsetkami ustawowymi za
opoznienie lub odsetkami ustawowymi za opdznienie w transakcjach handlowych w
przypadku op8inienia w terminie jego ptatnosci.

4. W razie ztozenia przez Dzierzawce wniosku o zawarcie kolejnej umowy dzierzawy, zgodnie z § 2
ust. 2 niniejszej umowy i nie poinformowania na piSmie przez Wydzierzawiajgcego o odmowie
zawarcia kolejnej umowy, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci do czasu
zawarcia nowej umowy, réwne bedzie kwocie czynszu brutto naliczanego zgodnie
z dotychczasowg umowg (kwota netto + VAT) zaktualizowanego zgodnie z § 5 niniejszej umowy.
Strony zgodnie o$wiadczajg, ze korzystanie przez Dzierzawce z nieruchomosci w powyiszym
okresie nie oznacza przedtuzenia umowy na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego.

5. W przypadku poinformowania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego, po zakoriczeniu niniejszej
umowy, o odmowie zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci za okres od uptywu terminu, o ktérym mowa w § 14 ust. 1, do dnia
protokolarnego przekazania nieruchomosci lub eksmisji, bedzie naliczane zgodnie z ust.3.

6. Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potracen z czynszu dzierzawnego jakichkolwiek
wierzytelnosci przystugujacych wzgledem m.st. Warszawy. Powyzsze nie dotyczy dzierzawcéw
bedacych konsumentami, w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego.

§5

1. Wydzierzawiajacy ma prawo aktualizowac wysokos¢ czynszu jeden raz w roku, w IV kwartale roku, z

mocy obowigzujgcg od 1 stycznia nastepnego roku - wg wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug

konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego,
ogtoszonego przez Prezesa Gidwnego Urzedu Statystycznego na dziern 30 wrzeénia danego roku.

O nowej stawce czynszu Dzierzawca bedzie informowany w formie pisemnego oswiadczenia

Wydzierzawiajgcego.

2. Zaktualizowana stawka czynszu wiaze strony, gdy Dzierzawca nie dokona, w terminie 14 dni od daty
otrzymania pisemnego o$wiadczenia, wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesiecznego

okresu wypowiedzenia.

§6

1. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczerh Wydzierzawiajgcego
wynikajacych z niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzuje sig uiéci¢ kaucje pieniezng w
wysokosci réwnej dwumiesiecznemu czynszowi dzierzawnemu brutto, okre$lonemu w § 3 ust.1,

L], cosunpuemus e a e zt.
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Kaucja w wysokosci ................. zt zostanie uiszczona przelewem na depozytowy rachunek
bankowy Wydzierzawiajacego: 90 1030 1508 0000 0005 5087 7066 w terminie 10 dni roboczych

od daty zawarcia niniejszej umowy.

W przypadku nie uiszczenia kaucji w terminie wskazanym w ust. 2 Wydzierzawiajagcemu

przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3a. Wydzierzawiajacy moze w kazdym czasie dokonaé pokrycia z kaucji naleznosci z tytutu
zalegtosci w uiszczaniu czynszu i innych roszczer Wydzierzawiajagcego wynikajacych z niniejszej

umowy, na co Dzierzawca wyraza zgode.

3b. W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajacego czesci lub catosci kaucji z tytutéw, o
ktérych mowa w ust. 1, Dzierzawca zobowiazuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokos$ci okreslonej w

ust. 1, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wydzierzawiajacego.

3c. W czasie trwania dzierzawy Dzierzawca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzah z

wplaconej kaucji.

Niewykorzystana kaucja zostanie zwrdcona Dzierzawcy wraz z oprocentowaniem wynikajgcym z
umowy o prowadzenie rachunku bankowego, pomniejszonym o koszty prowadzenia tego
rachunku, po zakonczeniu umowy i po dokonaniu protokolarnego zwrotu przedmiotu dzierzawy
w stanie niepogorszonym i uporzagdkowanym. Zwrot kaucji nastgpi w terminie 14 dni od dnia

ztozenia pisemnego wniosku o zwrot kaucji na rachunek wskazany we wniosku.

§7
Dzierzawca zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do obowigzku zaptaty czynszu, obowigzku zwrotu nieruchomosci w
razie rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy oraz co do obowigzku zaptaty wynagrodzenia,
o ktérym mowa w § 4 ust. 3, 4 i 5 — zgodnie z o$wiadczeniem, ktérego wzor stanowi zatacznik nr 3
do niniejszej umowy.
Oswiadczenie ztozone w formie aktu notarialnego i doreczone Wydzierzawiajgcemu w terminie 10
dni roboczych od daty podpisania umowy stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Jesli
powyisze o$wiadczenie nie zostanie dostarczone w podanym terminie oznacza to, ze umowa nie
zostata zawarta.

§8
Wydzierzawiajgcy moze rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w

przypadkach wymienionych w umowie (§ 4 ust. 2, § 6 ust. 3 oraz § 9 w zwigzku z art. 667 Kodeksu
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cywilnego) lub w przypadkach realizacji inwestycji celu publicznego lub przekroczenia granic
dzierzawionego terenu.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia
dokonanego w formie pisemnej i dorgczona zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 3, w przypadku
naruszenia postanowien § 10 i § 11 umowy, przeznaczenia nieruchomosci do zbycia, realizacji
ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, realizacji inwestycji publicznych,
w przypadkach przewidzianych przepisami dotyczacymi samorzadu gminnego, powiatowego
i regulujagcymi ustréj m.st. Warszawy.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia
dokonanego w formie pisemnej i doreczonego zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 3, w przypadku
istnienia zgtoszonych przez osoby trzecie roszczen dotyczacych dzierzawionej nieruchomoéci,
powzigcia wiadomosci o toczacych sie postepowaniach sadowych, administracyjnych, sadowo-
administracyjnych dotyczacych dzierzawionej nieruchomosci lub koniecznosci realizacji orzeczenia
dotyczacego zgtoszonych roszczen.

§9

Dzierzawca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowiacej przedmiot dzierzawy zmian sprzecznych z umowg
lub przeznaczeniem rzeczy, ani zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej zgody

Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pi$mie.

§10

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) ponoszenia wszelkich optat, podatkéw (w tym podatku od nieruchomosci), $wiadczen
publicznych zwigzanych z nieruchomoscia oraz wynikajacych z przepiséw prawa;

2) zawarcia uméw z wiasciwymi jednostkami na wywéz $mieci, dostawe energii elektrycznej i
innych mediéw niezbednych do wykonywania umowy;

3) ubezpieczenia przedmiotu umowy na wtasny koszt (dotyczy nieruchomosci zabudowanych);

4) przestrzegania przepisow prawa, a w szczeg6Inosci: prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, przepiséw sanitarnych, porzadkowych oraz przepiséw
dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia
terenu;

5) utrzymania w nalezytym stanie budynkéw i innych urzadzen znajdujacych  sie
na nieruchomosci, dokonywania wlasnym kosztem remontéw niezbednych do zachowania ich
w stanie niepogorszonym oraz zabezpieczenie istniejagcych znakéw osnowy geodezyjnej —

wznowienie ich w przypadku zniszczenia;



6) utrzymania istniejgcego drzewostanu, a w przypadku koniecznosci usuniecia drzew i krzewéw,
uzyskania pisemnej zgody wiasciciela nieruchomodci i wymaganych przepisami prawa
pozwolen;

7) uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na rozbudowe lub przebudowe istniejacego
obiektu i na wzniesienie na nieruchomosci jakichkolwiek obiektéw budowlanych i innych
urzadzen, réwniez o charakterze tymczasowym

8) uzyskania pisemnej zgody na zawarcie jakiejkolwiek umowy dotyczacej korzystania
z dzierzawionej nieruchomosci przez osoby trzecie;

9) wykonywania obowigzkéw obcigzajacych wiasciciela nieruchomosci  dzierzawionej
wynikajgcych z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, w tym utrzymania
czystosci i porzadku przez: uprzatanie biota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczen z chodnikéw
potozonych wzdtuz nieruchomosci dzierzawionej, przy czym za chodnik uznaje sie wydzielong
cze$¢ drogi publicznej stuzagcg dla ruchu pieszego potozong bezposrednio przy granicy
nieruchomosci dzierzawionej. Obowigzek ten nie dotyczy chodnikéw, na ktdérych jest
dopuszczony ptatny postéj lub parkowanie pojazdéw samochodowych.

10) Zgodnie z art. 6 ust. 6 i 9 pkt 1 ustawy z dnia 12.01.1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych (
Dz.U. z 2016r., poz. 716 ze zm.) osoby fizyczne sg obowigzane ztozy¢ wiasciwemu organowi
podatkowemu informacje o nieruchomosciach i obiektach budowlanych, sporzadzong na
formularzu wedtug ustalonego wzoru ( IN ), w terminie 14 dni od dnia wystgpienia okolicznosci
uzasadniajagcych powstanie lub wygasniecie obowigzku podatkowego a osoby prawne
deklaracje na podatek od nieruchomosci sporzadzong na formularzu wg. okreslonego wzoru (
DN ) w terminie do dnia 31 stycznia danego roku lub w ciggu 14 dni od zaistnienia okolicznosci
majacych wptyw na powstanie lub wygasniecie obowigzku podatkowego oraz wpftacac
obliczony w deklaracji podatek od nieruchomosci — bez wezwania- na rachunek wtasciwej
gminy (tu Urzedu Dzielnicy Ochota) w ratach w terminie do dnia 15 kazdego miesiaca, a za
styczen do 31 stycznia danego roku. Druk informacji IN i deklaracji DN dostepne s na stronie

internetowej Miasta: www.podatki.um.warszawa.pl. Informacje IN (osoby fizyczne) oraz

deklaracje DN (osoby prawne) nalezy sktada¢ w Wydziale Obstugi Mieszkancow w Urzedzie
Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy, ul. Gréjecka 17a lub przestaé pocztg. Niedopetnienie tego
obowigzku moze skutkowa¢ pociggnieciem podatnika do odpowiedzialnosci karnej skarbowej

(art. 54 Kodeksu karnego skarbowego).

§11
1. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze oddaé przedmiotu
N dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiaé, jak réwniez
~N

U



C <L

rozporzadza¢ w inny sposéb. Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania innych umow i
sktadania oswiadczen woli, przedmiotem ktérych bytaby wydzierzawiona nieruchomoéé.
Jakakolwiek umowa okredlona w ust. 1 niniejszego paragrafu zawierana z osobg trzecia,
w odniesieniu do ktérej Wydzierzawiajacy wyrazit zgode, o ktérej mowa w ust. 1, nie moze by¢
zawarta na okres dtuzszy niz okres, na ktéry zostata zawarta umowa dzierzawy oraz na cel inny
niz okreslony w umowie dzierzawy.
Rozwiazanie badz wygasnigcie umowy przed uplywem okresu, na ktdéry zostata zawarta, jest
rownoznaczne z cofnigciem zgody Wydzierzawiajacego, o ktdrej mowa w ust. 1.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do wprowadzenia w umowie, na zawarcie ktérej uzyskat zgode
Wydzierzawiajgcego, zapisu zgodnie z ktérym umowa ulegnie rozwiazaniu, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia podstawowej umowy dzierzawy przed
uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta.
W przypadku uzyskania zgody Wydzierzawiajgcego na zawarcie uméw okreslonych w niniejszym
paragrafie, czynsz za dzierzawe zostaje dodatkowo podwyiszony 0 50%.
Podwyiszenie czynszu, o ktérym mowa w ust. 5 nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy
pisemnego aneksu.

§12
Dzierzawca zobowiazuje sie do udostepnienia terenu w razie koniecznosci wykonywania prac
konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii infrastruktury technicznej przebiegajacej
przez dzierzawiony teren.
Niezbedny zasigg terenu w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, okreéla wykonawca ww. prac.
Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajgcego jakiekolwiek odszkodowanie z tytutu
wykonywania prac niezbednych do utrzymania dzierzawionej nieruchomosci w stanie przydatnym
do umdwionego uzytku. Wykonywanie wskazanych prac nie stanowi réwniez podstawy do
obnizenia wysokosci czynszu.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate w
wyniku awarii sieci ciepfowniczej, wysokiego napigcia i innych urzadzen znajdujgcych sie na
nieruchomosci, jezeli awaria nie powstanie z jego winy.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne
nieruchomosci, o ktérych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo zachowania

nalezytej starannosci.
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§13

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania umowy i

do wstepu w tym celu na teren nieruchomosci oraz do utrwalania w formie fotograficznej stanu

nieruchomosci.
§14

1. Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 7 dni od dnia wygasniecia, rozwigzania niniejszej umowy
bez zachowania okresu wypowiedzenia lub uptywu okreséw wypowiedzenia, o ktéorych mowa w §
8 ust. 2 i ust. 3 oraz poinformowania przez Wydzierzawiajacego o odmowie zawarcia kolejnej
umowy, po zakoniczeniu niniejszej umowy, zwrdci¢ nieruchomo$é w stanie niepogorszonym i
uporzadkowanym, a w szczegolnosci zlikwidowaé na zadanie Wydzierzawiajgcego wszelkie
poczynione przez siebie naniesienia znajdujace sie na gruncie. W przypadku nie wypetnienia
powyzszego obowigzku Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do dokonania niezbednych napraw
i uporzadkowania nieruchomosci, a takze do usuniecia naniesien i zabezpieczenia ich pozostatosci
na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym okreslonym
w ust. 1 jest protokdt zdawczo — odbiorczy, ktéry winien by¢ podpisany najpdzniej w terminie, o
ktérym mowa w ust. 1. W przypadku, gdy termin wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy
przypada na dzieh wolny od pracy, ustala sie podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego w
pierwszym dniu roboczym po dniu wolnym od pracy.

3. W przypadku nie dokonania zwrotu nieruchomosci w terminie okreslonym w ust. 1,
Wydzierzawiajacemu przystugiwac bedzie wynagrodzenie okreélone w § 4 ust. 3.

§15

1. Strony wskazujg nastepujgce adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z umowa:
Wydzierzawiajacy — Warszawa 02-379, ul. Biatobrzeska 11.
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2. Strony sy zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pi$mie o zmianie powyiszych
adreséw.

3. Korespondencja bedzie wysytana za posrednictwem poczty badzZ innego operatora za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru lub doreczana za pisemnym poswiadczeniem odbioru.

§16
Jakiekolwiek zmiany umowy wymagaja formy pisemnego aneksu — pod rygorem niewaznosci, z

zastrzezeniem postanowien § 11 ust. 5 niniejszej umowy.
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§17

1. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnogci
przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia, stanowia informacje publiczng w rozumieniu art. 1
ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzeénia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2016 r. poz.
1764), ktéra podlega udostepnianiu w trybie przedmiotowej ustawy, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Dzierzawca wyraza zgode na udostepnianie w trybie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1 zawartych w
niniejszej umowie dotyczacych go danych osobowych w zakresie obejmujacym imie i nazwisko.

3. Ze wzgledu na tajemnice przedsigbiorcy udostepnianiu, o ktérym mowa w ust. 1, nie beda
podlegaty informacje zawarte w §....., zataczniku nr .... do niniejszej umowy stanowigce informacije
techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsigbiorstwa lub inne posiadajace wartoéé
gospodarczg (wytacznie w przypadku osoby fizycznej prowadzacej dziatalnosé gospodarczg).

§18

1. W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Ewentualne spory zwigzane z wykonywaniem umowy Strony poddaja rozstrzygnieciu sgdu
powszechnego wiasciwego dla miejsca potozenia nieruchomosci.

§19
Umowa zostata zawarta w 4 jednobrzmiagcych egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarz otrzymuje

Dzierzawca, a 3 egzemplarze Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



§1.

§2.

§3.

Zatgcznik Nr 3
do umowy dzierzawy

tres¢ do wykorzystania w oswiadczeniu w formie aktu notarialnego
o0 poddaniu sie egzekucji stosownie do art.777 §1 pkt 4i 5 kpc

Stawiajgcy o$wiadcza, ze w dniu .......ceccae. 2025 r. zawart z miastem stofecznym Warszawa
umowe dzierzawy nr ....... /2025 w tresci, ktorej zobowigzat sie do zaptaty na rzecz m. st. Warszawy
czynszu dzierzawnego, wraz z odsetkami w przypadku opdznienia w jego ptatnosci w terminie do
10-tego kazdego miesigca, oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w
wysokosci miesiecznie 200% czynszu dzierzawnego wraz z odsetkami w przypadku opdznienia w
terminie jego ptatnosci, ------ zwrotu miastu stotecznemu Warszawa czesci dziatki nr ................ Z
obrebu........cco....... 0 fgcznej powierzchni ............... m? potozonej w Warszawie przy ulicy
........................... po wygasnigciu dzierzawy w dniu ... 2028 1

Dzierzawca os$wiadcza, ze zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz m. st. Warszawy czynszu
dzierzawnego, wraz z odsetkami w przypadku opdznienia w jego ptatnosci w terminie do 10-tego
kazdego miesigca, oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci
miesiecznie 200% czynszu dzierzawnego wraz z odsetkami w przypadku opdznienia w terminie jego
ptatnosci—ico do kazdego z tych zobowigzan poddaje sie rygorowi egzekucji ztego aktu do kwoty
stanowigcej siedmiokrotno$é¢ czynszu dzierzawnego brutto obowigzujgcego w dniu ztozenia
wniosku o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci, stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 kpc,
przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest bezskuteczne
wezwanie do zaptaty wystane przez m.st. Warszawy wobec uptywu wskazanego w umowie terminu
zaptaty czynszu lub uptywu terminu zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
nieruchomosci. Miasto st. Warszawa bedzie moglo wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci w terminie 12 miesiecy od wygasniecia lub rozwigzania umowy dzierzawy.-
Dzierzawca o$wiadcza, ze poddaje sie egzekucji wprost z niniejszego aktu - stosownie do tresci art.

777 §1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego, w zakresie obowigzku wydania terenu opisanego

w §1 po zakonczeniu dzierzawy.
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