UMOWA DZIERZAWY Nr ...... /WIR-B/2026/DRW

Zawarta W dnil......ccceeeevveeeeiiciieeeeecieeeeeens pomiedzy m.st. Warszawga — Dzielnica Mokotdw,
z siedzibg w Warszawie przy ul. Rakowieckiej 25/27, NIP: 525-22-48-481, REGON: 015259663,

zwanym dalej "Wydzierzawiajacym", reprezentowanym przez:

L e et eteeebereeteteeetereetetesttetes et e tet et atesa e et es et aeateteas et e seteae st anas ,

2 e st et eteeeberertereeeteteateteatatetet et e tet et aEeea e et easeteaenteteae et e teteaeeeeanas
dziatajgcych na podstawie petnomocnictWw: Nr......ccovevevevevcceeevcecece e Prezydenta m.st. Warszawy
zdnia .o F2 OFAZ NE ittt et se et e e e s 2dNia e r.

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”

................................................................................................................. (imie i nazwisko/nazwa, adres
zamieszkania /miejsce prowadzenia dziatalnosci gospodarczej/siedziba, PESEL/REGON, wpis do

ewidencji dziatalnosci gospodarcze), NIP, KRS) ... cieeiecee s ieeseresesss s s s ste e sae s s sessesaesees

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”.
81

1. Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do korzystania grunt zabudowany
urzadzonym parkingiem o powierzchni 7.316,00 m?, stanowigcego wtasno$¢ miasta stotecznego
Warszawy, potozony w Warszawie w Dzielnicy Mokotdw, przy ulicy Czerniakowskiej, oznaczony w
ewidencji gruntéw, jako dziatka ewidencyjna numer 17/3 - cze$¢ z obrebu 1-03-12 (opisany w KW Nr
WA2M/00296922/1), zwany dalej ,nieruchomoscig”. Nieruchomos¢ zawiera sie w granicach
wkreslonych i oznaczonych literami ABCDEFA na szkicu, ktéry stanowi zatgcznik nr 1 do umowy

dzierzawy.
2. Nieruchomos$¢ zostaje wydzierzawiona z przeznaczeniem pod parking komercyjny.

3. Wydanie przedmiotu dzierzawy przez osobe dziatajgcg w imieniu Wydzierzawiajacego
nastgpi po spetnieniu warunkéw opisanych w § 7 ust. 2 na podstawie protokotu zdawczo —

odbiorczego, ktéry stanowi zatgcznik nr 2 do umowy dzierzawy.
§2
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 3 lat, tj. od dnia ..... do dnia.....

2. W razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, ktérej przedmiotem jest
nieruchomosé, objeta dotychczasowg umowg dzierzawy, Dzierzawca powinien ztozy¢

Wydzierzawiajgcemu pisemny wniosek nie pdzniej niz na 3 miesigce przed datq zakonczenia



dotychczasowej umowy dzierzawy. Strony wykluczajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy na zasadzie

okreslonej w art. 674 Kodeksu cywilnego.

3. Nadbudowa, rozbudowa lub przebudowa istniejgcego na nieruchomosci budynku oraz
wzniesienie jakichkolwiek obiektdw i innych urzadzen wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,
poprzedzonej uzyskaniem opinii komorki organizacyjnej wtasciwej do spraw architektury i
budownictwa. Zgoda Wydzierzawiajgcego nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku uzyskania
wymaganych prawem zgdd, pozwolen, zezwolen i uzgodnien. Wysokos¢ ani charakter naktadéw
poniesionych na zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania sie zawarcia
kolejnej umowy dzierzawy, jak réwniez do zgtaszania przez Dzierzawce jakichkolwiek innych roszczen

wobec Wydzierzawiajgcego po zakonczeniu, rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy.

4. Po zakonczeniu, rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy Dzierzawcy nie bedg przystugiwaty
zadne roszczenia z tytutu naktadéw dokonanych przez niego w okresie obowigzywania umowy na

nieruchomosci stanowigcej przedmiot umowy.

§3
1. Strony ustalajg miesieczny/roczny czynsz dzierzawny w kwocie netto .........cccceeeeeeeeerereennns zt
(STOWNIE: e ), co odpowiada stawce netto ......... zt (stownie:

.............................................................. ) zt za 1m? dzierzawionego gruntu. Kwota czynszu bedzie

kazdorazowo powiekszona o nalezny podatek VAT. Kwota miesiecznego/rocznego czynszu wraz z

2. Wptat z tytutu czynszu nalezy dokonywac z géry przelewem na konto Wydzierzawiajgcego:
Bank Handlowy w Warszawie SA 40 1030 1508 0000 0005 5002 3008 w terminie do dnia 20-tego
kazdego miesigca kalendarzowego, bez odrebnego wezwania, niezaleznie od terminu doreczenia

faktury, przy czym pierwsza wpfate z tytutu czynszu nalezy wnies¢ przelewem w terminie 14 dni od

dnia zawarcia niniejszej umowy.

3. Przy dokonywaniu wptat nalezy poda¢ numer umowy dzierzawy.

4. Dzierzawca oswiadcza, ze dla czynnosci objetych niniejsza umowa wystepuje w charakterze

czynnego podatnika podatku VAT.

5. Strony zgodnie os$wiadczajg, ze faktury bedg wystawiane i odbierane za posrednictwem
Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Za dzien

doreczenia faktury uznaje sie dzien przydzielenia jej numeru w KSeF.

6. W przypadku awarii KSeF, do czasu uzyskania dostepu do KSeF, faktury beda tymczasowo

przesytane w formie (wybra¢ wtasciwe lub uzupetnic):
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Q elektronicznej (PDF) za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail:

, przy czym za dzien doreczenia faktury

uznaje sie faktyczny dzien odebrania tej faktury przez nabywce potwierdzony w sposdb

automatyczny w momencie wptywu wiadomosci na skrzynke poczty elektronicznej;

Q za posrednictwem operatora pocztowego, przy czym za dzier doreczenia faktury uznaje
sie faktyczny dzien odebrania tej faktury przez nabywce wskazany na zwrotnym

potwierdzeniu odbioru przesytki dostarczonej za posrednictwem operatora pocztowego.

7. W przypadku niedostepnosci KSeF za dzien doreczenia faktury uznaje sie dzien przydzielenia
jej numeru w KSeF. Przez tryb niedostepnosci KSeF nalezy rozumieé zardwno niedostepnosgé,
o ktdérej stanowi przepis art. 106ne ust 4 ustawy o podatku od towardéw i ustug i, a takze tryb
offline24, o ktérym stanowig przepisy art. 106nda ust. 1i 2 ustawy o podatku od towardéw i
ustug 2.

84

1. W przypadku opdZnienia w zaptacie czynszu Wydzierzawiajgcy naliczy odsetki ustawowe za
opdznienie/odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

2. Dwumiesieczne opdznienie w zaptacie czynszu (gdy czynsz jest ptatny miesiecznie) /
Trzymiesieczne opdZznienie w zaptacie czynszu (gdy czynsz jest ptatny rocznie), w tym odmowa zaptaty
czynszu, ktérego wysokos¢ zostata zaktualizowana lub podwyzszona zgodniez§ 5i § 11 ust. 2-5,
stanowic¢ bedzie podstawe do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli
Dzierzawca, po udzieleniu mu w formie pisemnej dodatkowego trzymiesiecznego terminu, nie
dokona zaptaty zalegtego czynszu, zaktualizowanego zgodnie z § 5 niniejszej umowy lub
podwyzszonego zgodnie z § 11 ust. 2-5 wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie/odsetkami

ustawowymi za opdznienie w transakcjach handlowych.

3. W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytutu prawnego, Dzierzawca zobowigzuje sie
do zaptaty Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci
w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu dzierzawnego brutto miesiecznie/miesiecznie w wysokosci
dwukrotnosci 1/12 rocznego czynszu brutto/ miesiecznie w wysokosci sumy dwukrotnosci dziennej
kwoty czynszu dzierzawnego brutto za kazdy dzien naliczanego zgodnie z dotychczasowg umowg
(kwota netto + VAT), zaktualizowanego zgodnie z § 5 niniejszej umowy, ptatnego w terminie do dnia
10-tego kazdego miesigca kalendarzowego, nastepujgcego po miesigcu bezumownego korzystania z
nieruchomosci, za okres od dnia zakoriczenia, rozwigzania lub wygasniecia umowy do dnia
protokolarnego zwrotu nieruchomosci, wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie/odsetkami w
wysokosci odsetek ustawowych za opdZnienie w transakcjach handlowych w przypadku opdznienia w
terminie jego ptatnosci. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze korzystanie przez Dzierzawce z nieruchomosci

w powyzszym okresie nie oznacza przedtuzenia umowy na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego.
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4. W razie ztozenia przez Dzierzawce wniosku o zawarcie kolejnej umowy dzierzawy, zgodnie z
§ 2 ust. 2 niniejszej umowy i nie poinformowania na pisSmie przez Wydzierzawiajgcego o odmowie
zawarcia kolejnej umowy, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci do czasu
zawarcia nowej umowy, réwne bedzie kwocie czynszu brutto naliczanego zgodnie z dotychczasowg
umowa (kwota netto + VAT), ptatnego w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca
kalendarzowego/ w terminie do dnia 10-tego pierwszego miesigca kalendarzowego po zakorczeniu
umowy, zaktualizowanego zgodnie z § 5 niniejszej umowy wraz z odsetkami ustawowymi za
opdznienie/odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych w
przypadku opdznienia w terminie jego ptatnosci. Strony zgodnie oswiadczajg, ze korzystanie przez
Dzierzawce z nieruchomosci w powyzszym okresie nie oznacza przedtuzenia umowy na podstawie

art. 674 Kodeksu cywilnego.

5. W przypadku poinformowania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego, po zakonczeniu
niniejszej umowy, o odmowie zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do
whnoszenia wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci naliczanego zgodnie z ust. 3,
po uptywie 7 dni od poinformowania go o odmowie zawarcia kolejnej umowy, do dnia
protokolarnego zwrotu nieruchomosci lub eksmisji. Do uptywu ww. 7 dni dotychczasowy Dzierzawca
bedzie wnosit wynagrodzenie réwne kwocie czynszu brutto naliczanego zgodnie z dotychczasowa

umowg (kwota netto + VAT) zaktualizowanego zgodnie z § 5.

6. Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potracen z czynszu dzierzawnego
jakichkolwiek wierzytelnosci przystugujacych wzgledem Wydzierzawiajacego. Powyzsze nie dotyczy

dzierzawcow bedqcych konsumentami, w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego.
§5

Wydzierzawiajgcy ma prawo aktualizowac wysokos¢ czynszu jeden raz w roku kalendarzowym, w IV
kwartale roku, z mocg obowigzujacg od 1 stycznia nastepnego roku (gdy czynsz jest ptatny
miesiecznie)/ z mocq obowiqzujgcg od pierwszego dnia kolejnego roku obowigzywania umowy (gdy
czynsz jest ptatny rocznie) - wg wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za trzy
kwartaty w stosunku do analogicznego okresu poprzedniego roku kalendarzowego, ogtoszonego
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na dziert 30 wrzesnia danego roku. O nowej stawce
czynszu Dzierzawca bedzie informowany w formie pisemnego oswiadczenia Wydzierzawiajacego,
doreczanego zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 3. Zaktualizowana stawka czynszu wigze strony,
gdy Dzierzawca nie dokona, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego oswiadczenia,

wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.
§6

1. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen

Wydzierzawiajgcego wynikajacych z niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie uisci¢ kaucje
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pieniezng w kwocie rdwnej dwukrotnej wysokosci czynszu dzierzawnego brutto, okreslonej w § 3
ust.1.

2. Kaucja zostanie uiszczona przelewem na depozytowy rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego: 96 1030 1508 0000 0005 5002 3067 w terminie 14 dni od daty zawarcia

niniejszej umowy.

3. W przypadku nie uiszczenia kaucji w terminie wskazanym w ust. 2 Wydzierzawiajacemu

przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3a. Wydzierzawiajgcy moze w kazdym czasie dokonac pokrycia z kaucji naleznosci z tytutu
zalegtosci w uiszczaniu czynszu i innych roszczen Wydzierzawiajacego wynikajgcych z niniejszej

umowy, na co Dzierzawca wyraza zgode.

3b. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3a, Dzierzawca zobowigzuje sie uzupetnié kaucje do
wysokosci okreslonej w ust. 1, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od

Wydzierzawiajgcego, doreczanego zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 3.

3c. W przypadku nie uzupetnienia kaucji w terminie wskazanym w ust. 3b,
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu

wypowiedzenia.

3d. W czasie trwania dzierzawy Dzierzawca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan z

wptaconej kaucji.

4. W przypadku wyrazenia przez Wydzierzawiajgcego zgody, o ktérej mowa w §11 ust. 1,
Dzierzawca zobowigzuje sie uzupetnié kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1, powiekszonej zgodnie
z §11 ust. 2-5, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnej zgody od Wydzierzawiajacego,
doreczonej zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 3.

5. W przypadku nie uzupetnienia kaucji w terminie wskazanym w ust. 4, Wydzierzawiajagcemu

przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

6. Niewykorzystana kaucja zostanie zwrécona Dzierzawcy wraz z oprocentowaniem
wynikajgcym z umowy o prowadzenie rachunku bankowego, pomniejszonym o koszty prowadzenia
tego rachunku, po zakonczeniu umowy i po dokonaniu protokolarnego zwrotu przedmiotu dzierzawy
w stanie niepogorszonym i uporzagdkowanym. Zwrot kaucji nastgpi w terminie 14 dni od dnia ztozenia

pisemnego wniosku o zwrot kaucji na rachunek wskazany we wniosku.

§7

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt. 4 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do obowigzku zaptaty: czynszu dzierzawnego, odsetek ustawowych za

opdznienie/odsetek ustawowych za opdéZznienie w transakcjach handlowych, innych optat
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wynikajgcych z umowy dzierzawy, obowigzku zwrotu nieruchomosci po zakonczeniu umowy badz w
razie jej rozwigzania lub wygasniecia oraz co do obowigzku zaptaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w

§ 4 ust. 3,415 - zgodnie z oswiadczeniem, ktdrego wzdr stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.

2. Oswiadczenie ztozone w formie aktu notarialnego i doreczone Wydzierzawiajgcemu w
terminie 14 dni od daty podpisania umowy, stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Jedli
powyzsze oswiadczenie nie zostanie doreczone w podanym terminie oznacza to, ze umowa nie
zostata zawarta. Przez doreczenie rozumie sie doreczenie dokonane zgodnie z postanowieniami § 15
ust. 3, przy czym na potrzeby niniejszego ustepu doreczenie uznaje sie za dokonane w dniu wptywu
os$wiadczenia do kancelarii ogdlnej Urzedu m.st. Warszawy lub do wtasciwego: urzedu dzielnicy/
biura/ jednostki organizacyjnej m.st. Warszawy, a w przypadku wystania aktu notarialnego przesytka

polecong, datg jego doreczenia bedzie data stempla pocztowego.
§8

1. Wydzierzawiajgcy moze rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadkach wymienionych w umowie (§ 4 ust. 2, § 6 ust. 3, 3¢, 5 oraz § 9 w zwigzku z art. 667
Kodeksu cywilnego) lub w przypadkach realizacji inwestycji celu publicznego lub przekroczenia granic

dzierzawionego terenu.

2. Umowa moze zostac rozwigzana z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia
dokonanego w formie pisemnej i doreczonego zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 3, w przypadku
naruszenia postanowien § 10 i § 11 umowy, przeznaczenia nieruchomosci do zbycia, realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, realizacji inwestycji publicznych,

w przypadkach przewidzianych przepisami dotyczgcymi samorzgdu gminnego, powiatowego

i regulujgcymi ustréj m.st. Warszawy.

3. Umowa moze zostac rozwigzana z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia
dokonanego w formie pisemnej i doreczonego zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 3, w przypadku
istnienia zgtoszonych przez osoby trzecie roszczen dotyczacych dzierzawionej nieruchomosci,
powziecia wiadomosci o toczacych sie postepowaniach sgdowych, administracyjnych, sgdowo-
administracyjnych dotyczacych dzierzawionej nieruchomosci lub koniecznosci realizacji orzeczenia

dotyczacego zgtoszonych roszczen.

§9

1. Dzierzawca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowigcej przedmiot dzierzawy zmian sprzecznych z
umowag lub przeznaczeniem rzeczy, ani zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej

zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

2. Wydzierzawiajgcy nie wyraza zgody:
1) na prowadzenie dziatalnosci polegajacej na eksploatacji automatéw do gier o niskich

wygranych;
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2)

3)

4)

na prowadzenie dziatalnos$ci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, dotyczacej
Srodkow psychoaktywnych, zmieniajgcych swiadomos¢, tzw. ,smart drugs”, produktow
powodujgcych lub mogacych powodowac dziatanie podobne do substancji
psychoaktywnych lub odurzajgcych, potocznie zwanych ,, dopalaczami” (w tym przedmiotéw
kolekcjonerskich o podobnym dziataniu), nawet jezeli te produkty majg oznaczenie, Ze nie
sg przeznaczone do spozycia;

na organizowanie pomiedzy godz. 23.00-7.00 okazjonalnych uroczystosci lub imprez
sportowych, handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzen z uzyciem instalacji

lub urzadzen nagtasniajgcych oraz przeprowadzania prac organizacyjnych,
przygotowawczych i porzgdkowych zwigzanych z organizacjg powyzszych wydarzen,
wykonywanych z uzyciem sprzetu mechanicznego, moggcego powodowa¢ hatas,

za wyjagtkiem przypadkow, w ktérych koniecznos¢ przeprowadzania prac wynika

z postanowien decyzji administracyjnej lub innego aktu prawnego — w zakresie niezbednym
do ich realizacji;

na przeprowadzanie pokazéw pirotechnicznych.

§10

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

ponoszenia wszelkich optat, podatkéw (w tym podatku od nieruchomosci), Swiadczen
publicznych zwigzanych z nieruchomoscig oraz wynikajgcych z przepiséw prawa;

zawarcia umow z whasciwymi jednostkami na wywdz $mieci, dostawe energii elektrycznej i
innych mediéw niezbednych do wykonywania umowy;

ubezpieczenia przedmiotu umowy na wtasny koszt (dotyczy nieruchomosci zabudowanych);
przestrzegania przepiséw prawa, a w szczegoélnosci: prawa budowlanego, ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, przepiséw sanitarnych, porzagdkowych oraz
przepiséw dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych
sieci uzbrojenia terenu;

utrzymania w nalezytym stanie budynkéw i innych urzadzen znajdujgcych sie

na nieruchomosci, dokonywania wtasnym kosztem remontéw niezbednych do zachowania
ich w stanie niepogorszonym oraz zabezpieczenia istniejgcych znakow osnowy geodezyjnej
— wznowienia ich w przypadku zniszczenia;

utrzymania istniejgcego drzewostanu, a w przypadku koniecznosci usuniecia drzew

i krzewow, uzyskania pisemnej zgody wtasciciela nieruchomosci i wymaganych przepisami
prawa pozwolen;

uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe
istniejgcego obiektu i na wzniesienie na nieruchomosci jakichkolwiek obiektéw
budowlanych i innych urzadzen;

uzyskania pisemnej zgody na zawarcie jakiejkolwiek umowy dotyczacej korzystania

z dzierzawionej nieruchomosci przez osoby trzecie;

Strona 7z 16



9) wykonywania obowigzkéw obcigzajgcych wtasciciela nieruchomosci dzierzawionej
wynikajgcych z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, w tym utrzymania
czystosci i porzadku przez: uprzatanie btota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczen z
chodnikéw potozonych wzdtuz nieruchomosci dzierzawionej, przy czym za chodnik uznaje
sie wydzielong czes$¢ drogi publicznej stuzgca dla ruchu pieszego potozong bezposrednio
przy granicy nieruchomosci dzierzawionej. Obowigzek ten nie dotyczy chodnikdw, na
ktérych jest dopuszczony ptatny postéj lub parkowanie pojazdéw samochodowych.

§11

1. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze oddad
przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac, jak rowniez
rozporzgdzaé w inny sposdb. Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania innych uméw i

sktadania oswiadczen woli, przedmiotem ktérych bytaby wydzierzawiona nieruchomosé.

2. W przypadku wyrazenia zgody, o ktérej mowa w ust. 1 Dzierzawca moze udostepnic¢ do 50%
powierzchni przedmiotu dzierzawy wytgcznie na cel tozsamy z okreslonym w umowie dzierzawy, przy
czym czynsz za dzierzawe zostaje dodatkowo podwyzszony o 50% czynszu, jednak nie mniej niz 50%

obowigzujgcej dla danego terenu minimalnej miesiecznej stawki czynszu dzierzawnego netto.

3. W uzasadnionych przypadkach Wydzierzawiajgcy moze wyrazi¢ zgode na poddzierzawe
przez Dzierzawce do 20% gruntu bedgcego przedmiotem dzierzawy na cel inny niz okreslony w
umowie dzierzawy, przy czym czynsz za dzierzawe zostaje dodatkowo podwyzszony o 50%
minimalnej miesiecznej stawki czynszu dzierzawnego netto dla celu poddzierzawy, z zastrzezeniem
ust. 4.

4. W przypadku, gdy zgodnie z ust. 3 Wydzierzawiajgcy wyrazit zgode na poddzierzawe
nieruchomosci w celu umieszczenia nosnika reklamy, czynsz za dzierzawe zostaje dodatkowo
podwyzszony o 50% minimalnej miesiecznej stawki czynszu dzierzawnego netto, obowigzujacej dla

tego celu.

5. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy wynajmu czesci budynku/éw, ktére nie zostaty
wybudowane przez Dzierzawce lub jego poprzednika prawnego za zgodq wtasciciela nieruchomosci, o
ile czes¢ ta nie przekracza 25% powierzchni uzytkowej budynku, wytgcznie na cel tozsamy z
okreslonym w umowie dzierzawy z zastrzezeniem, ze wynajem ten bedzie kazdorazowo zgtaszany
Wydzierzawiajgcemu w formie pisemnej przed zawarciem umowy najmu. W przypadku
wynajmowania przez Dzierzawce czesci budynku, czynsz za dzierzawe zostaje dodatkowo
podwyzszony o 50% czynszu, jednak nie mniej niz 50% obowiqzujqcej dla danego terenu minimalnej

miesiecznej stawki czynszu dzierzawnego netto.

6. Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 1-5 niniejszego paragrafu zawierana z osobg trzecia,

nie moze byc¢ zawarta na okres dtuzszy niz okres, na ktdry zostata zawarta umowa dzierzawy.
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7. Rozwigzanie bgdz wygasniecie umowy dzierzawy przed uptywem okresu, na ktdry zostata

zawarta, jest rownoznaczne z cofnieciem zgody Wydzierzawiajgcego, o ktérej mowa w ust. 1-4.

8. Dzierzawca zobowigzuje sie do wprowadzenia w umowie, na zawarcie ktdrej uzyskat zgode
Wydzierzawiajgcego, zapisu zgodnie z ktérym umowa ulegnie rozwigzaniu, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia podstawowej umowy dzierzawy przed

uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta.

9. Podwyzszenie czynszu, o ktérym mowa w ust. 2-5 nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga

formy pisemnego aneksu.
§12

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia terenu w razie koniecznos$ci wykonywania
prac konserwacyjnych, remontdw oraz w przypadku awarii infrastruktury technicznej przebiegajacej

przez dzierzawiony teren.

2. Niezbedny zasieg terenu w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, okresla wykonawca ww.

prac.

3. Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajgcego jakiekolwiek odszkodowanie z tytutu
wykonywania prac niezbednych do utrzymania dzierzawionej nieruchomosci w stanie przydatnym do
umowionego uzytku. Wykonywanie wskazanych prac nie stanowi rowniez podstawy do obnizenia

wysokosci czynszu.

4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate w
wyniku awarii sieci cieptowniczej, wysokiego napiecia i innych urzadzen znajdujacych sie na

nieruchomosci, chyba ze awaria powstanie z jego winy.

5. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne
nieruchomosci, o ktérych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo zachowania

nalezytej starannosci.
§13

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania umowy i
do wstepu w tym celu na teren nieruchomosci oraz do utrwalania w formie fotograficznej stanu

nieruchomosci.
§14

1. Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 7 dni od dnia zakonczenia, wygasniecia lub
rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia lub z uptywem okreséw

wypowiedzenia, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 i ust. 3 lub w przypadku, o ktérym mowa w § 2 ust. 2,
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od dnia poinformowania przez Wydzierzawiajgcego o odmowie zawarcia kolejnej umowy po
zakonczeniu niniejszej umowy, zwréci¢ nieruchomos¢ w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym,
a w szczegolnosci zlikwidowac na zgdanie Wydzierzawiajgcego wszelkie poczynione przez siebie
naniesienia znajdujgce sie na gruncie. W przypadku nie wypetnienia powyzszego obowigzku
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do dokonania niezbednych napraw i uporzadkowania
nieruchomosci, a w szczegdlnosci do usuniecia naniesien i zabezpieczenia ich pozostatosci na koszt i
ryzyko Dzierzawcy, lub do zatrzymania naniesief. Dokonanie niezbednych napraw i uporzgdkowanie
nieruchomosci, w tym usuniecie naniesien w mysl zdania poprzedniego, moze sie odby¢ bez

upowaznienia sadu.

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym
okreslonym w ust. 1 jest protokét zdawczo — odbiorczy, ktéry winien by¢ podpisany najpdzniej w
terminie, o ktérym mowa w ust. 1. W przypadku, gdy uptyw terminu, o ktérym mowa w ust. 1
przypada na dzien uznany ustawowo za wolny od pracy lub sobote, ustala sie podpisanie protokotu

zdawczo-odbiorczego najpdzniej nastepnego dnia, ktéry nie jest dniem wolnym od pracy ani sobota.

3. W przypadku nie dokonania zwrotu nieruchomosci w terminie okreslonym w ust. 1,

Wydzierzawiajgcemu przystugiwaé bedzie wynagrodzenie okreslone w § 4 ust. 3.

4. W przypadku gdy po zakonczeniu umowy Wydzierzawiajgcy zatrzyma jakiekolwiek nakfady,
w tym naniesienia, poczynione przez Dzierzawce (zaréwno stanowigce naktady konieczne jak i
ulepszenia), Dzierzawcy nie bedg przystugiwac zadne roszczenia o zwrot wartosci naktadow
poczynionych na nieruchomos¢, w tym zwiekszajgcych jej wartosé lub uzytecznos¢. Dzierzawcy nie
bedg przystugiwacd roszczenia o zwrot wartosci naktadéw poniesionych na nieruchomosé réwniez w
przypadku wczesdniejszego rozwigzania lub wygasniecia umowy. Dzierzawca zrzeka sie wszelkich
ewentualnych roszczen z tego tytutu i zobowigzuje sie nie zgtasza¢ jakichkolwiek roszczen w
przysztosci, a co za tym idzie, Dzierzawca oswiadcza, ze nie bedzie dochodzit przed sagdem badz innym
organem orzekajgcym zaptaty z tego tytutu.

§15

1. Strony wskazujg nastepujgce adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z umowa:
Wydzierzawiajgcy — Miasto Stoteczne Warszawa, Urzad Dzielnicy Mokotéw Wydziat Infrastruktury
dla Dzielnicy Mokotdw, ul. Wisniowa 37, 02-545 Warszawa,

DZIierzawea — ....occeeeeevennee e
2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o zmianie powyzszych

adresow.

3. Korespondencja bedzie wysytana na ww. adresy za posrednictwem poczty badz innego
operatora za zwrotnym poswiadczeniem odbioru lub doreczana bezposrednio za pisemnym
poswiadczeniem odbioru. Strony uznajg korespondencje za doreczong najpdzniej z uptywem terminu

podanego w powtdrnym zawiadomieniu (awizo) o mozliwosci odbioru przesyiki.
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4. W kwestiach biezgcych i niemajgcych wptywu na sytuacje prawng Stron, dopuszcza sie

wymiane korespondencji elektronicznej na wskazane w toku obowigzywania umowy adresy e-mail.
§16

Jakiekolwiek zmiany umowy wymagajg formy pisemnego aneksu — pod rygorem niewaznosci, z
zastrzezeniem postanowien § 5 oraz § 11 ust. 9 niniejszej umowy, a takze za wyjgtkiem zmiany
numeru rachunku bankowego wskazanego przez Wydzierzawiajacego lub zmiany adreséw, o ktérych
mowa w § 15 ust.1.

§17

1. Dzierzawca os$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci
dane go identyfikujace (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska i firmy — jezeli
umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej), przedmiot umowy i wysokosé
wynagrodzenia, podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do

informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 902), z zastrzeZzeniem ust. 3.

2. Wykonanie niniejszej umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych, Dz.
Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r., dalej: RODO), dla ktérych Administratorem danych osobowych jest
Prezydent m.st. Warszawy, z zastrzezeniem zawartym w zdaniu drugim. Wydzierzawiajacy oswiadcza,
iz realizuje obowigzki Administratora danych osobowych, okreslone w przepisach RODO, w zakresie
danych osobowych Dzierzawcy, w sytuacji, w ktorej jest on osobg fizyczng (w tym osobg fizyczna
prowadzacy dziatalnos$é gospodarczg), a takze danych osobowych oséb, ktére Dzierzawca wskazat ze

swojej strony do realizacji niniejszej umowy.

3. Ze wzgledu na tajemnice przedsiebiorcy udostepnianiu, o ktérym mowa w ust. 1, nie bedgq
podlegaty informacje zawarte w §....., zatgczniku nr .... do niniejszej umowy stanowigce informacje
techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsiebiorstwa lub inne posiadajgce wartosc

gospodarczq (wytgcznie w przypadku osoby prowadzqgcej dziatalnos¢ gospodarczqg).
§18
1. W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Ewentualne spory zwigzane z wykonywaniem umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu sadu
powszechnego wtasciwego dla miejsca potozenia nieruchomosci. (W uzasadnionych przypadkach

mozna wskazac¢ wtasciwos¢ innego sqduy).
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§19

Umowa zostata zawarta w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 3 egzemplarze otrzymuje

Dzierzawca, a 1 egzemplarz Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:
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Zatgcznik Nr 1
do UMOWY dZIierZawWy NI .......eeceeceeveeveeseriinaes ZANIQA  aeeseevvcvevesesean L

S \'
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Zatgcznik Nr 2
do Uumowy dzierZaQwy Nr.........eeceeeeceenanne. zdnia ..., r.

PROTOKOt ZDAWCZO-ODBIORCZY

Dzierzawca

otrzymuje:

grunt zagospodarowany urzgdzonym parkingiem, o powierzchni 7.316,00 m?, stanowigcego wtasnos¢
miasta stotecznego Warszawy, potozony w Warszawie w Dzielnicy Mokotéw, przy ulicy
Czerniakowskiej, oznaczony w ewidencji gruntéw, jako dziatka ewidencyjna numer 17/3 - cze$c z

obrebu 1-03-12 (opisany w KW Nr WA2M/00296922/1) z przeznaczeniem na parking komercyjny.

Z dniem przekazania terenu wszystkie obowigzki zwigzane z utrzymaniem terenu w nalezytym porzadku
przechodzg na Przejmujgcego.

UWAGI: <ttt e st r e s s e e s s e sre e e e s e nrneee s

Protokét niniejszy sporzagdzono w 2 egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarz otrzymuje Dzierzawca i 1
egzemplarze Wydzierzawiajacy.

w imieniu Dzierzawcy w imieniu Wydzierzawiajgcego

protokdt podpisali: protokot podpisali:
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Zatgcznik nr 3
do umowy dzierzawy nr....................... zdnia...............

Wz6r tresci do wykorzystania w oswiadczeniu w formie aktu notarialnego
o poddaniu sie egzekucji stosownie do art. 777 81 pkt 4i 5 kpc

§ 1. Stawajgcy oswiadcza, ze W dnilU ....c.ccoecveeeeiiieeecreeenieens zawart z m.st. Warszawa/Skarbem Paristwa
reprezentowanym przez Prezydenta m.st. Warszawy (dalej ,,Wydzierzawiajacy”) umowe
dzierzawy Nr.......cccceeeeeeennnenn. , W tresci ktorej zobowigzat sie do:

1) zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego zwaloryzowanego czynszu dzierzawnego w
terminie do 10-tego kazdego miesigca kalendarzowego/ 10-tego pierwszego miesigca
kalendarzowego kazdego kolejnego roku obowigzywania umowy wraz z odsetkami
ustawowymi za opdéZznienie/odsetkami ustawowymi za opdznienie w transakcjach
handlowych, innych optat wynikajacych z umowy dzierzawy oraz wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu
dzierzawnego brutto miesiecznie /miesiecznie w wysokosci dwukrotnosci 1/12 rocznego
czynszu dzierzawnego brutto/ miesiecznie w wysokosci sumy dwukrotnosci dziennej
kwoty czynszu dzierzawnego brutto za kazdy dzier naliczanego zgodnie z dotychczasowa
umowg (kwota netto + VAT), ptatnego w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca
kalendarzowego, nastepujgcego po miesigcu bezumownego korzystania z
nieruchomosci wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie/ odsetkami w wysokosci
odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych w przypadku opdZnienia
w terminie jego ptatnosci,

2) zwrotu Wydzierzawiajgcemu nieruchomosci stanowigcej dziatke ew. nr ..................... z
obrebu.......... o powierzchni ........... m?, potozonej w Warszawie przy ulicy
........................ - po zakonczeniu dzierzawy w dniu .................r., badZ w razie jej
wczesniejszego rozwigzania lub wygasniecia.
§ 2. Pan/Pani .....ccccceeevuereecnnnnnns oswiadcza, ze zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego

zwaloryzowanego czynszu dzierzawnego w terminie do 10-tego kazdego miesigca
kalendarzowego/ 10-tego pierwszego miesigca kalendarzowego kazdego kolejnego roku
obowigzywania umowy wraz z odsetkami ustawowymi za opdéZnienie/odsetkami ustawowymi za
opdznienie w transakcjach handlowych, innych optat wynikajgcych z umowy dzierzawy oraz
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci dwukrotnej kwoty
czynszu dzierzawnego brutto miesiecznie/miesiecznie w wysokosci dwukrotnosci 1/12 rocznego
czynszu dzierzawnego brutto/ miesiecznie w wysokosci sumy dwukrotnosci dziennej kwoty
czynszu dzierzawnego brutto za kazdy dzier naliczanego zgodnie z dotychczasowg umowg (kwota
netto + VAT), ptatnego w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca kalendarzowego,
nastepujgcego po miesigcu bezumownego korzystania z nieruchomosci wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie/ odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych za opéZnienie w
transakcjach handlowych w przypadku opdznienia w terminie jego ptatnosci —i co do kazdego z
tych zobowigzan poddaje sie rygorowi egzekucji z tego aktu do kwoty stanowigcej
siedmiokrotnos¢ czynszu dzierzawnego brutto obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku

o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci, stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 kpc, przy
czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest bezskuteczne
wezwanie do zaptaty wystane przez Wydzierzawiajgcego wobec uptywu wskazanego w umowie
terminu zaptaty czynszu lub uptywu terminu zaptaty wynagrodzenia lub odszkodowania za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci lub uptywu terminu zaptaty innych optat wynikajgcych z
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umowy dzierzawy. Wydzierzawiajacy bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci w terminie 12 miesiecy od zakonczenia, rozwigzania lub wygasniecia umowy
dzierzawy.

§ 3. Pan/PaNi ..cccuecieeiieciecieecie e oswiadcza, ze poddaje sie egzekucji wprost z
niniejszego aktu - stosownie do tresci art. 777 §1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego, w
zakresie obowigzku zwrotu nieruchomosci opisanej w § 1 pkt 2 po zakonczeniu, rozwigzaniu lub
wygasnieciu umowy dzierzawy.
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