Regulamin przeprowadzania konkursow ofert na najem lokali
uzytkowych/garazy/miejsc postojowych/ bokséw, bedgcych
w zasobach Dzielnicy Ochota m. st. Warszawy

z dnia 6 wrzesnia 2024 r.

Na podstawie § 9 ust. 15 Zarzadzenia nr 136/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 lutego 2020 r.
w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych (ze zm. ¥), okre$la sie co nastepuje:

§1.
Postanowienia ogodlne
llekro¢ w regulaminie uzyto okreslenia:
1) Dzielnica — nalezy przez to rozumiec Dzielnice Ochota m. st. Warszawy;
2) Urzad — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Dzielnicy Ochota m. st. Warszawy;
3) Burmistrz — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy;

4) Zarzadca — nalezy przez to rozumiec Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Ochota Miasta Stotecznego Warszawy;

5) Administrator —nalezy przez to rozumie¢ pracownika GGKO — Zarzgdzanie Nieruchomosciami
Sp. z 0. o lub pracownika Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota
Miasta Stotecznego Warszawy;

6) Najemca — nalezy przez to rozumie¢ najemce w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego;

7) Wynajmujacy — nalezy przez to rozumiec¢ Miasto Stoteczne Warszawe bedgce wynajmujacym
w rozumieniu przepisdw Kodeksu cywilnego;

8) Najem — nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu Kodeksu cywilnego;

9) Komisja konkursowa — nalezy przez to rozumie¢ komisje sktadajgca sie z przewodniczacego
lub wiceprzewodniczgcego, sekretarza oraz cztonkéw komisji w skfadzie od 3 do 9 oséb
wskazanych przez Burmistrza sposréd pracownikéw Urzedu Dzielnicy i pracownikéw Zarzadcy,
dajacych rekojmie rzetelnego przeprowadzania i rozstrzygania konkursu. Ponadto, w sktad
komisji mogg wchodzi¢ pracownicy Urzedu m.st. Warszawy wskazani przez Prezydenta
m.st. Warszawy;

10) Lokal uzytkowy — nalezy przez to rozumiec lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne
w rozumieniu ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali, w tym réwniez garaze, boksy
i miejsca postojowe;

Y Zmiany wymienionego Zarzadzenia zostaly wprowadzone Zarzadzeniami Prezydenta m.st. Warszawy
Nr 947/2020 Prezydenta m. st. Warszawy z 16 lipca 2020 r., Nr 112/2021 z 3 lutego 2021 r.,
Nr 2029/2021 z 29 grudnia 2021 r.; Nr 12/2023 z 4 stycznia 2023 r., Nr 876/2023 z 17 maja 2023 r.,
Nr 1382/2023 z 23 sierpnia 2023 r. i Nr 92/2024 z 18 stycznia 2024 r.



11) Konkurs — nalezy przez to rozumie¢ konkurs pisemny lub ustny, profilowany
lub nieprofilowany;

12) Najkorzystniejsza oferta — nalezy przez to rozumiec najwyzszg zaoferowang stawke czynszu
za 1 m?w zfotych netto. W przypadku lokali uzytkowych, w ktérych na powierzchnie ogélng
sktada sie powierzchnia podstawowa oraz powierzchnia piwnic, za najkorzystniejszg oferte
uznaje sig te, ktorej zaoferowany miesieczny czynsz uwzgledniajacy chzhie stawke

za powierzchnie podstawowa oraz stawke za powierzchnie piwnic bedzie najwyzszy.
§2.
Cel konkursu
Konkurs ma na celu wytonienie najkorzystniejszej oferty na najem lokalu uzytkowego.
§3.
Organizator konkursu
1. Konkurs ogtasza, organizuje i przeprowadza Burmistrz Dzielnicy Ochota m. st. Warszawy.

2. Burmistrz w celu przygotowania i przeprowadzenia konkursu powotuje komisje konkursowa.
O ile Burmistrz nie postanowi inaczej komisja konkursowa jest wtasciwa do przygotowania
i przeprowadzenia wiecej niz jednego konkursu.

3. Konkurs jest przeprowadzany w siedzibie Urzedu, przy ul. Gréjeckiej 17A w Warszawie.
4. Burmistrz Dzielnicy Ochota m.st Warszawy:
1) moze w kazdym czasie bez podania przyczyn zmienic ogtoszenie wraz z zatgcznikami,

2) moze dokonac w kazdym czasie bez podania przyczyn zamkniecia konkursu bez dokonania
wyboru oferty,

3) ma prawo wycofania lokalu uzytkowego wystawionego do konkursu, ale nie pézniej niz na
2 dni przed ostatecznym terminem sktadania ofert oraz uniewaznienia konkursu w catosci

lub w czesci.
§4.
Ogtoszenie o konkursie

1. Ogtoszenie o konkursie zamieszcza sie w szczegdlnosci w serwisach internetowych, na stronie
internetowej m.st. Warszawy, w tym na stronie internetowej Urzedu Dzielnicy lub Zarzadcy,
na Elektronicznej Tablicy Ogtoszen Urzedu m.st. Warszawy lub Zarzadcy, a w przypadku braku
Elektronicznej Tablicy Ogtoszen na tablicy ogtoszen danej jednostki oraz na drzwiach lub
w witrynie lokalu przeznaczonego do najmu.

2. Ogtoszenie o konkursie podaje sie do publicznej wiadomosci na okres wskazany w ogtoszeniu
konkursowym.

3. W ogtoszeniu o konkursie podaje sie:

1) dane dotyczace lokalu obejmujace:



a) adresiusytuowanie,

b) powierzchnie podstawowg oraz powierzchnie innych pomieszczen lub kondygnacji
skfadajgcych sie na powierzchnie catkowitg lokaly;

c) stan formalno-prawny lokalu,

Stany prawne nieruchomosci podawane sg na podstawie danych posiadanych na dzien ogtoszenia
konkursu. Informacje na temat toczacych sie w stosunku do gruntdw, na ktorych potozone sg budynki,
postepowan administracyjnych w sprawach dawnych nieruchomosci hipotecznych z wniosku bytych
wtascicieli lub ich nastepcow prawnych sg dostepne w Biurze Spraw Dekretowych Urzedu Miasta

Stotecznego Warszawy.
2) warunki najmu lokalu, obejmujgce w szczegdlnosci:

a) wywotawczy miesieczny czynsz netto w ztotych, ktéry moze by¢ wyrazony wedtug stawki w zt
za 1 m? powierzchni lokalu,

b) okreslenie celéw, na jakie lokal moze by¢ wykorzystany lub celdw, na jakie nie moze byc
wykorzystany,

c) czas, na jaki lokal zostanie wynajety;
3) wysokos¢ wadium, a takze sposob jego wniesienia i zwrotu,

4) wymogi dotyczace formy i tresci oferty, ktorych brak skutkuje jej odrzuceniem,
szczegOtowo okreslone zostaty w § 5 § 6.

4. Informacje dotyczace zakresu ochrony konserwatorskiej, opinii Stotecznego Konserwatora
Zabytkéw, ograniczen akustycznych lub warunkach prowadzenia dziatalnosci koniecznych
dla zapewnienia odpowiednich warunkow zycia okolicznych mieszkancow.

§5

Wymogi dotyczace sktadania oferty

1. Oferty na najem lokali uzytkowych nalezy sktadac¢ osobiscie w Wydziale Obstugi Mieszkarncow
dla Dzielnicy Ochota m. st. Warszawy, w Urzedzie, przy ul. Gréjeckiej 17A w Warszawie,
na stanowiskach nr 13 i nr 14, w terminie i do godziny wskazanej w ogtoszeniu o konkursie.
Godzine wyznaczajgca ostateczny termin skfadania ofert wyznacza zegar znajdujacy sie w Sali
gtownej Wydziatu Obstugi Mieszkarcow. Oferty nie bedg przyjmowane po uptywie terminu
wskazanego w ogtoszeniu.

2. Oferty w konkursie na najem lokalu dostarczone inng drogg (np. przestane poczta) nie sg
rozpatrywane.

3. Formularz ofertowy wraz z wymaganymi zatagcznikami winien by¢ ztozony w dwach kopertach:

1) kopercie wewnetrznej, zaklejonej i ostemplowanej, badz podpisanej w miejscu jej zaklejenia,

opatrzonej informacja, ktorego lokalu dotyczy oraz danymi identyfikujgcymi oferenta,



2)

10.

dodatkowej kopercie zewnetrznej zaklejonej tasma, uniemozliwiajgcej odczytanie pod
$wiatto jakichkolwiek danych znajdujacych sie w $rodku koperty wewnetrznej. Koperta
powinna by¢ jednolita — nie powinna mie¢ zadnych oznaczer identyfikujacych oferenta,
niedopuszczalne jest uzycie koperty np. z nazwg lub logo firmy. Na tej kopercie winien
znajdowac sie wylgcznie numer konkursu w jakim bierze udziat zainteresowany oraz data
ogtoszenia (np. Konkurs nr 11/2024 z dnia 06.06.2024 r.).

W przypadku ztozenia ofert na wiecej niz jeden lokal uzytkowy w ramach jednego konkursu,
konieczne jest rejestrowanie kazdej z ofert odrebnie, niedopuszczalne jest ztozenie ofert na
kilka lokali w jednej zewnetrznej kopercie. Do kazdej z ofert nalezy uzy¢ odrebnego kompletu
koperty wewnetrznej i zewnetrznej.

W przypadku ztozenia ofert na wiecej niz jeden lokal uzytkowy z zamiarem wynajecia tylko
jednego z nich, w kazdej ofercie nalezy wpisa¢ wéwczas kolejno$¢ wyboru - w przypadku
niespdjnosci zapisow w poszczegolnych ofertach, za wigzgcg uznana zostanie oferta ztozona
najpozniej.

Kazdy oferent moze ztozyc¢ jedng oferte na najem danego lokalu uzytkowego.

Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed uptywem koricowego terminu sktadania
ofert jedynie w przypadku wycofania poprzednio ztozonej oferty. W przypadku przyjecia od
jednego oferenta wiekszej ilosci ofert na najem tego samego lokalu ztozonych przez niego
(omytkowo), za dopuszczong do konkursu przyjmuje sie oferte ztozong najpdiniej

(wczesniejsze ofert nie bedg rozpatrywane).

Oferent moze wycofac oferte przed uptywem koricowego terminu sktadnia ofert. Wycofanie
oferty nastgpuje poprzez pisemne zfozenie o$wiadczenia woli o wycofaniu oferty przez
oferenta, ktére nalezy przekazac osobie przyjmujgcej oferty przed uptywem koricowego
terminu sktadania ofert. Oferta taka nie zostaje zwrécona oferentowi, natomiast zgodnie

z wolg oferenta nie bedzie rozpatrywana. Oferentowi na jego wniosek zwraca sie wadium

wptacone w zwigzku z planowanym udziatem w konkursie ofert.
Pracownicy przyjmujgcy oferty zobowigzani sg do:

1) prowadzenia spisu wpfywajgcych ofert zawierajgcego kolejny numer oferty oraz date
i godzine jej ztozenia;

2) kazdorazowego umieszczenia przyjetej oferty w kasie pancernej znajdujgcej sie
w Wydziale Obstugi Mieszkaricow, niezwtocznie po jej ztozeniu.

W przypadku zaistnienia okolicznosci uniemozliwiajgcych lub znacznie utrudniajgcych
sktadanie lub otwieranie ofert w konkursie, w szczegéInosci w przypadku wystgpienia stanu
zagrozenia epidemicznego, stanu epidemii lub stanu kleski zywiotowej, dopuszczalne jest
stosowanie odstepstw od zasad sktadania lub otwierania ofert okreslonych w niniejszym
regulaminie. W takim przypadku szczegdlny tryb sktadania lub otwierania ofert zostanie
okreslony w ogfoszeniu o konkursie.



1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

§6
Warunki dotyczgce formularza oferty
Oferte skfada sie na formularzu ofertowym.
na najem lokalu uzytkowego formularz stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu,
na najem garazu formularz stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego regulaminu.

Oferte uznaje sie za prawidtowo ztozong w przypadku, gdy jest oryginatem, a w tresci
formularza ofertowego zawarto:

date sporzadzenia oferty,
adres lokalu, o ktéry ubiega sie oferent,

okreslenie rodzaju dziatalnosci, ktéra faktycznie ma by¢ prowadzona w lokalu (nie dotyczy
ofert na najem garazy/ miejsc postojowych/boksow),

oferowang wysoko$¢ czynszu netto za 1 m? powierzchni lokalu — zapis liczbowy i stowny
ofertowej stawki (jednoznacznie bez tzw. ,przedziatéw” i innych wariantow), w przypadku
wystepowania wymagane jest takze podanie proponowanej stawki za 1 m? powierzchni

dodatkowej,

kolejnos¢ wyboru ofert (nalezy uzupetni¢ wytacznie w przypadku checi wynajecia tylko jednego
lokalu przeznaczonego do konkursu ofert i w sytuacji ztozenia odrebnej oferty na wiecej niz
jeden lokal),

imie i nazwisko lub nazwe oferenta w przypadku, gdy oferte sktada podmiot posiadajgcy
osobowos¢ prawng, nazwe tego podmiotu zgodng z KRS lub w przypadku jednostki
organizacyjnej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej numer i nazwe innego rejestru
niz KRS (przy braku mozliwosci weryfikacji danych, Urzad Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy
moze poprosi¢ oferenta o okazanie wypisu z rejestru/dokumentu potwierdzajgcego
reprezentacje),

stan cywilny oferenta,

W przypadku oferenta bedgcego osobg fizyczng - oswiadczenie oferenta o pozostawaniu

w zwigzku matzenskim wraz z oSwiadczeniem matzonka o wyrazeniu zgody na zaciggniecie

zobowigzan wynikajacych z zawarcia umowy najmu lub w przypadku osoby pozostajgce;j

w zwigzku matzenskim posiadajgcej rozdzielnos¢ majatkowg dokument potwierdzajgcy powyisze,

8)

9)

adres zamieszkania/siedziby oraz adres do korespondencji oferenta oraz numer telefonu,

oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu i jego akceptacji bez
zastrzezen, projektem protokotu zdawczo-odbiorczego oraz z przyktadowym wzorem umowy

najmu,

10) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z warunkami konkursu i przyjeciu tych warunkéw bez

zastrzezen,



11) odwiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych oferenta w zakresie
niezbednym do przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu zasady jawno$ci postepowania
konkursowego i wyniku konkursu,

12) oswiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej przez podmiot sktadajgcy oferte,
(z wytaczeniem ofert na najem garazy/ miejsc postojowych/bokséw sktadanych przez osoby
fizyczne nieprowadzace dziatalnoéci gospodarczej). '
Dopuszcza sie:

a) ztozenie przez uczestnika konkursu bedacego osobg fizyczng i planujgcego rozpoczecie
jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej, oswiadczenia, ze w przypadku wygrania konkursu
oswiadczenie potwierdzajace prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zostanie dostarczone
przed podpisaniem umowy najmu. Wydruk z CEIDG potwierdzajgcy prowadzenie
jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej nalezy dostarczy¢ do Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy w terminie 7 dni od dnia publikacji
Informacji Burmistrza o wynikach konkursu ofert, pod rygorem odstgpienia od podpisania

umowy najmu,

b) w przypadku jednostki organizacyjnej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej nalezy
do oferty dotgczy¢ statut oraz sprawozdanie merytoryczne i finansowe z dotychczasowej
dziatalnosci, pod rygorem odstgpienia od dalszego procedowania oferty.

13) oswiadczenie wszystkich wspdlnikéw lub zarzadu podmiotu o adresach innych lokali
stanowigcych wtasnos¢ m.st. Warszawy wynajmowanych przez podmiot, w ktérym sg oni
wspolnikami oraz o wywigzywaniu sie z postanowien tych uméw, w tym o braku zalegtosci

w optatach dotyczacych tych lokali,

14) oswiadczenie, ze oferent nie figuruje w rejestrze dtuznikéw prowadzonym przez biura
informacji gospodarczej, o ktorych mowa w przepisach o udostepnieniu informacji
gospodarczych,

15) oswiadczenie, ze podmiot skiadajgcy oferte nie jest w stanie likwidacji lub upadtosci,

16) oswiadczenie o braku zalegtosci w optatach wobec Skarbu Parstwa i ZUS, z wytaczeniem ofert
na najem garazy sktadanych przez osoby fizyczne nieprowadzace dziatalnosci gospodarczej,

17) dopuszcza sie ztozenie oferty przez spétke prawa handlowego w organizacji przed uzyskaniem
przez nig wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego, pod warunkiem ztoZzenia w konkursie poza
dokumentami wymaganymi dla spétki prawa handlowego nastepujgcych dokumentéw:

a) kopii wniosku o zarejestrowanie podmiotu z prezentatg sadu,
b) kopii umowy lub akt zatozycielskiego wraz z oswiadczeniem o zgodno$ci kopii z oryginatem,

c) oswiadczenie o dostarczeniu do Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Ochota m.st. Warszawy w terminie 7 dni od dnia publikacji Informacji Burmistrza o wynikach
konkursu ofert, aktualnego wydruku elektronicznego z Krajowego Rejestru Sagdowego.

Niedostarczenie wydruku elektronicznego z KRS w ww. terminie skutkowac bedzie odstgpieniem
od podpisania umowy,



18) oferent jest zwigzany ofertg przez okres 60 dni od dnia otwarcia oferty albo od daty licytac;ji
stawki, chyba ze w tresci ogtoszenia wskazano okres krotszy;

3. Do ofert nalezy dotaczy¢ obowigzkowo powyzsze dokumenty, umieszczajac je razem z ofertg
w kopercie (brak wymaganych dokumentow skutkuje odrzuceniem oferty) oraz:

1) kserokopie dowodu wptaty wadium (w przypadku wadium wniesionego w formie przelewu
bankowego dopuszcza sie wytacznie wydruk z konta wykonany zgodnie z art. 7 Ustawy Prawo
Bankowe lub potwierdzenie przelewu wykonane w placéwce bankowej),

2) petnomocnictwo udzielone w formie pisemnej, gdy umowa ma by¢ zawierana przez
petnomocnika,

4. Formularz powinien by¢ wypetniony czytelnie, a dane w nim wskazane nie powinny budzic¢
watpliwosci;

5. Formularz ofertowy i wszystkie oswiadczenia winny by¢ podpisane przez oferenta (osobe
fizyczna lub przez wspdlnikow spotki cywilnej; w przypadku oséb prawnych albo jednostek
organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej przez osobe/osoby upowaznione

do reprezentacji, wymienione we wiasciwym rejestrze);

6. Zioienie oferty skutkuje akceptacjg przez oferenta postanowien niniejszego regulaminu
oraz zasad i wymogow okreslonych w ogfoszeniu o konkursie.

§ 8.
Wadium

1. Kwota wadium dla lokalu zostaje podana wraz z podstawowymi informacjami
charakteryzujgcymi lokal uzytkowy/garaz/miejsce postojowe.

2. W przypadku przystapienia do konkursu ofert na wiecej niz jeden lokal, uczestnik konkursu

zobowigzany jest do:

1) wniesienia najwyzszego z wadidw, w przypadku zamiaru wynajecia tylko jednego
z wybranych lokali,

2) wniesienia odrebnego wadium dla kazdej z ofert w przypadku zamiaru najmu jednoczesnie
kilku wybranych przez uczestnika konkursu lokali.

3. Wadium nalezy wptacic¢ najpdzniej do dnia (wskazanego w ogtoszeniu o konkursie), w ktorym

uptywa termin sktadania ofert. Wadium mozna wptacic przelewem na konto:
17 1030 1508 0000 0005 5002 4101 albo gotowka w kasie Urzedu.
Kasa czynna jest:
e w poniedziatki w godz. 8 ©°- 18 ®°
e wtorek, $roda, czwartek, pigtek w godz. 8.°-16 ®

4. Wadium wptacone przez oferenta, ktdry wygrat konkurs nie podlega zwrotowi i zalicza sie je
na poczet czynszu.



2)
3)

4)

W przypadku, gdy z przyczyn lezgcych po stronie oferenta, oferent, ktéry wygrat konkurs
nie zawart umowy najmu w terminie 14 dni od daty komunikatu o wyniku konkursu, wadium
nie podlega zwrotowi.

Zwroty wadiéw wptaconych przez uczestnikéw, ktérzy nie wygrali konkursu ofert na najem
lokali uzytkowych/garazy/miejsc postojowych/bokséw, beda dokonywane w ciggu 7 dni
roboczych od dnia wywieszenia komunikatu Burmistrza Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy

o rozstrzygnigciu konkursu. Wartos$¢ wptaconego wadium zgodnie z wolg oferenta wskazana
w druku oferty zostanie przekazana na rachunek bankowy lub do odbioru w kasie Urzedu
Dzielnicy Ochota. Za dzieri roboczy uwaza sig kazdy dzier tygodnia od poniedziatku do pigtku
w godzinach od 8 ® do 16 ®z wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy.

§9.
Wybor oferty

Konkurs ofert przeprowadza Komisja Konkursowa. Szczegdtowy zakres i tryb pracy Komisji
okresla zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 136/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 lutego
2020 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych (ze zm.). Przewodniczacy lub
wiceprzewodniczgcy, po stwierdzeniu kworum, otwiera posiedzenie Komisji.

Konkurs moze odbyc sig, chociazby wptyneta jedna oferta spetniajgca wymogi i warunki
konkursu.

Otwarcie ofert odbywa si¢ w terminie i o godzinie wskazanej w ogtoszeniu o konkursie, po
uptywie co najmniej 30 minut od wyznaczonej godziny zakoriczenia przyjmowania ofert
i w miejscu wskazanym w ogtoszeniu o konkursie ofert na najem lokali

uzytkowych/garazy/miejsc postojowych/boksow.

Komisja:

podaje liczbe ofert odebranych protokolarnie od Wydziatu Obstugi Mieszkafcow,
dokonuje stwierdzenia czy koperty z ofertami nie nosza $ladéw otwarcia,

otwiera koperty z ofertami oraz odczytuje dane podmiotéw, oferowang wysoko$¢ czynszu
netto za 1 m? powierzchni lokalu i rodzaj dziatalnosci, ktéra faktycznie ma by¢ prowadzona

w lokalu,

weryfikuje oferty, przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia sktadane przez oferentéw
lub ich petnomocnikéw i ogtasza, ktére sg kompletne i spetniajg warunki okreslone

w niniejszym regulaminie konkursu.

Komisja odmawia zakwalifikowania ofert do dalszej oceny, jesli:
nie spetnia warunkéw okreslonych w niniejszym regulaminie,
wpltyneta po uptywie wyznaczonego terminu sktadania ofert,
jest nieczytelna lub budzi watpliwosci, co do jej tresci,

oferent nie zataczyt potwierdzenia wptaty wadium.



1)

2)

3)

Sposrod ofert spetniajgcych wymogi konkursu Komisja Konkursowa dokonuje wyboru oferty,

ktéra zawiera propozycje najwyzszej stawki czynszu.
Komisja konkursowa sporzgdza:

arkusz wyboru oferenta dla poszczegdlnych lokali, na ktére zostaty zfozone oferty — wzér
arkusza stanowi zatgcznik nr 3.

oswiadczenie cztonkow Komisji konkursowej — stanowi zatgcznik nr 4,
protokét z posiedzenia komisji — stanowi zatgcznik nr 5.

W przypadku, gdy nastepuje rezygnacja z podpisania umowy przez oferenta, ktory wygrat
konkurs lub nie podpisat umowy z innych przyczyn niezaleznych od wynajmujgcego, Komisja
ma mozliwosé wyboru kolejnej oferty sposrdd ztozonych prawidtowo z najwyisza
zaproponowang stawka czynszu, w ciggu dwdch miesiecy od daty rozstrzygniecia konkursu.

§ 10.
Konkurs ustny ograniczony

W przypadku ztozenia rownorzednych ofert, komisja konkursowa organizuje dodatkowy
konkurs ustny ograniczony dla oferentdw, ktorzy ztozyli oferty rownorzedne. Komisja
zawiadamia tych oferentdw o terminie dodatkowego konkursu (pisemnie, z dopuszczeniem
formy mailowej), ktory przeprowadzony zostanie w ciggu 7 dni roboczych od otwarcia ofert.
W dodatkowym konkursie ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienie
stawki czynszowej, powyze]j stawki zawartej w réwnorzednych ofertach, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien. Licytacja odbywa sie réwniez w przypadku

nieobecnosci ktéregos z oferentow.

Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ustalonej stawki wywotawczej z zaokragleniem
w gore do petnych dziesigtek groszy.

Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczacy lub wiceprzewodniczacy Komisji konkursowej
wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzszg stawke czynszu i zamyka konkurs, a nastepnie

ogtasza imie i nazwisko osoby albo nazwe podmiotu, ktory konkurs wygrat.
§11.
Zamkniecie konkursu
Konkurs ofert uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

Komunikat o zamknieciu konkursu podaje sie do wiadomosci publicznej w terminie 14 dni
roboczych od otwarcia ofert poprzez wywieszenie na stronie internetowej
https://ochota.um.warszawa.pl/ oraz na Elektronicznej Tablicy Ogtoszen m.st. Warszawy.

W terminie 3 dni roboczych od dnia wywieszenia komunikatu o zamknieciu konkursu uczestnik
konkursu moze wnie$¢ do Burmistrza skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
konkursu.

W przypadku wniesienia skargi, Burmistrz wstrzymuje czynnosci zwigzane z najmem lokalu.



Burmistrz rozpatruje skarge w terminie 5 dni roboczych od dnia jej otrzymania.

Burmistrz mozZe uznac skarge za niezasadng bad? uznac skarge za zasadng i nakazaé

powtdrzenie czynnosci konkursowych albo uniewazni¢ konkurs.

Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego i zarzadza o niezwtocznym
wywieszeniu na okres 3 dni roboczych na stronie internetowej oraz na Elektronicznej Tablicy
Ogtoszer m.st. Warszawy informacji o sposobie jej rozstrzygniecia.

W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych

z przeprowadzeniem konkursu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz podaje
do publicznej wiadomoéci, wywieszajac na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej,

o ktorej mowa w ust. 2, na okres 3 dni, informacje o wyniku konkursu.

§12.
Obowiazki zwigzane z zawarciem umowy najmu

Oferent, ktéry wygrat konkurs zawiadamiany jest w terminie 3 dni roboczych od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji o wynikach konkursu, o tym fakcie pisemnie,
z dopuszczeniem formy mailowe;j.

Umowe najmu z oferentem, ktéry wygrat konkurs, zawiera Dyrektor Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy w terminie do 14 dni od daty podania

do publicznej wiadomosci informacji o wyniku konkursu. Brak stawiennictwa oferenta bedzie

oznaczat uchylenie sie od zawarcia umowy i utrate wniesionego wadium.

Umowe najmu na lokal uzytkowy/garaz/ miejsce postojowe/boks zawiera sie na czas
oznaczony, wskazany w ogtoszeniu. Warunki umowy najmu nie podlegajg negocjacjom.

Najemca zobowigzany jest do wptaty kaucji w wysokosci réwnowartosci trzymiesiecznego
czynszu wraz z podatkiem VAT i optat niezaleznych od wynajmujgcego, w terminie 10 dni
roboczych od daty podpisania umowy, co stanowi warunek skutecznego zawarcia umowy.

Niewniesienie kaucji w podanym terminie oznacza, ze umowa nie zostata zawarta.

Najemca w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy zobowigzany jest do ztozenia
w formie aktu notarialnego, oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt
415 Kodeksu postepowania cywilnego, co stanowi warunek skutecznego zawarcia umowy.
Niedostarczenie oswiadczenia w podanym terminie oznacza, ze umowa nie zostata zawarta
(nie dotyczy najmu garazy, boksdw i miejsc postojowych). Naleznoé¢ za sporzadzenie aktu

o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji i inne opfaty pobrane przez notariusza reguluje
najemca lokalu. Wynajmujgcy zwraca najemcy potowe kosztow aktu notarialnego, o ktérym
mowa powyzej oraz jednego wypisu, w formie zaliczki na poczet czynszu.

Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastepuje po podpisaniu umowy, wptacie na
rachunek wynajmujacego kaucji zabezpieczajacej, o ktérej mowa w ust. 4 i dostarczeniu
oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania
cywilnego. Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy protokotem zdawczo-odbiorczym
nastgpuje po ustaleniu terminu z administratorem, jednak nie pdzniej niz po uptywie 7 dni
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10.

1)

2)

roboczych od ztozenia kaucji i oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji pozwalajgcych uznac

uUMOoOWe najmu za zawartg.

Obowigzek wnoszenia przez najemce czynszu (oferowana wysokosc¢ stawki czynszu
+obowigzujaca stawka VAT) oraz optat niezaleznych od wynajmujgcego oraz ewentualnie

innych $wiadczen powstaje od dnia zawarcia umowy najmu,

Waloryzacja stawki czynszu nastepuje corocznie w przypadku wzrostu cen o srednioroczny
wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogdtem, ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego

Urzedu Statystycznego za rok ubiegty.

Najemca zobowigzany jest do zgloszenia nieruchomosci do opodatkowania w terminie 14 dni
od dnia zaistnienia zdarzenia majacego wptyw na wysokos¢ opodatkowania (art 6 ust 6 ustawy
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych). Najemca lokalu jest zobowigzany
do uiszczenia podatku od nieruchomosci zgodnie z ustawa o podatkach i optatach lokalnych

w wysokosci wynikajgcej z aktualnie obowigzujgcej Uchwaty Rady m.st. Warszawy i w sposob

w niej okreslony.

Informacje i deklaracje o podatku od nieruchomosci znajdujg sie na stronie Urzedu m.st.
Warszawy: www.podatki.um.warszawa.pl.

§ 13,
Zasady najmu, pozwolenia i koncesje

Dopuszcza sie wynajem lokalu uzytkowego zgodnie z preferencjami zawartymi w ogtoszeniu

o konkursie.

Garaz/miejsce postojowe moze by¢ wynajety jedynie w celu przechowywania pojazdu
mechanicznego. Boks wynajmowany jest na przechowywanie motocykla, motoroweru,
roweru, wozka rowerowego, hulajnogi elektrycznej, urzadzenia transportu osobistego, wdzka

inwalidzkiego.

Najemca zobowigzany jest do dokonania zmiany sposobu uzytkowania lokalu w przypadku
zmiany jego funkcji w rozumieniu zapiséw ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.
U.z 2023 r. poz. 682) we wlasnym zakresie i na wtasny koszt.

Najemca zobowigzany jest wlasnym staraniem i na wiasne ryzyko uzyskac konieczne

zezwolenia do prowadzenia dziatalnosci, w tym m.in.:

w przypadku podjecia lub zaniechania w lokalu dziatalnosci zmieniajgcej warunki:
bezpieczeristwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne,
ochrony srodowiska badz wielkosci lub uktad obcigzen (art. 71 ust 1 ustawy Prawo Budowlane,
art. 59 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym). Najemca jest zobowigzany dokonac
w Wydziale Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Ochota zgtoszenia zamiaru zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;

jezeli zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bedzie zwigzana
z koniecznoscig wykonania robot budowlanych, objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia
na budowe lub obowigzkiem zgtoszenia zamiaru wykonania robét budowlanych (art. 30 ust. 2 -
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3a ustawy Prawo budowlane) Najemca jest zobowigzany przedstawi¢ Wynajmujacemu, przed
uzyskaniem zgody na remont:

* Zaswiadczenie Prezydentam.st. Warszawy o zgodnosci zamierzonego sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) albo w przypadku braku obowigzujgcego mpzp
- ostateczng decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

e lub opinie rzeczoznawcdw ds. sanitarno-higienicznych, ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz ds. bhp, stwierdzajgce, ze nie nastepuje zmiana ww. warunkéw.

(pomocne dokumenty zamieszczone s3 na stronie internetowej:

.pl/-/zglaszanie-zamiaru-zmiany-sposobu-uzytkowania-obiektu-budowlanego-

lub-jego-czesci);

3)

4)

5)

6)

8)

z uwagi na polityke miejska majaca na celu ograniczenie barier dla oséb niepetnosprawnych,
remont lub zmiana sposobu uzytkowania moze sie wigzac z koniecznoscig dostosowania lokalu
dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;

przed przeprowadzeniem prac remontowych w lokalu Najemca jest zobowigzany wystgpi¢

o zgode na przeprowadzenie remontu, sktadajgc do Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy wniosek. Wykonanie prac
remontowych jest mozliwe wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego

oraz zawarcia porozumienia remontowego z Wynajmujacym. Prace wymagajgce uzyskania
pozwolenia na budowe w przypadku budynkdéw i obszaréw objetych ochrong konserwatorska
sg rozpatrywane przez organ ochrony zabytkéw na wniosek Wydziatu Architektury i
Budownictwa dla Dzielnicy Ochota w trakcie uzgadniania pozwolenia na prace budowlane

w poszczegdlnych obiektach, stosownie do art. 39 ust. 1 Prawa Budowlanego;

w celu okreslenia wartosci mocy przytaczeniowej do lokalu Najemca winien wystgpié¢
do dostawcy energii elektrycznej;

w przypadku ingerencji w czesci wspolne nieruchomosci (np. przy remoncie lokalu) wymagane
jest wstepne uzyskanie pisemnej zgody Wspolnoty Mieszkaniowej i innych prawem
przewidzianych pozwolen. W przypadku krat, klimatyzatoréw, rolet zamontowanych na
zewnatrz lokalu w budynkach wspélnotowych, z uwagi na ich zainstalowanie na czesciach
wspolnych budynku moze pojawic sie koniecznosé ich demontazu (np. w przypadku remontu
elewacji). Przy braku zgody Wspdlnoty Mieszkaniowej na ponowny montaz, nie bedzie
mozliwosci ich powtdrnego zatozenia;

w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow lub do gminnej ewidencji zabytkdw ewentualny
remont bedzie wymagat takze przeprowadzenia ustalen z konserwatorem zabytkdw. Wytyczne
konserwatorskie odnosnie planowanej inwestycji moga zosta¢ zmienione lub rozszerzone,

w razie ujawnienia faktdw majacych znaczenie dla zabytkowego obiektu;

wygranie w konkursie lokalu uzytkowego nie jest jednoznaczne z uzyskaniem przez oferenta
zezwolenia na sprzedaz alkoholu lub wyrobdow koncesyjnych. O zezwolenie na sprzedaz
alkoholu Najemca lokalu moze wystgpi¢ do Wydziatu Dziatalnosci Gospodarczej i Zezwolen
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dla Dzielnicy Ochota po podpisaniu umowy najmu na dany lokal oraz uzyskaniu wczesniejsze
zgody od wiasciciela budynku lub Wynajmujgcego oraz Wspdlnoty Mieszkaniowej. Przed

j

wydaniem zezwolenia na sprzedaz napojoéw alkoholowych, Wydziat Dziatalnosci Gospodarczej

i Zezwolen dla Dzielnicy Ochota przeprowadza postepowanie administracyjne (po ztozeniu
przez zainteresowanego wniosku wraz z kompletem dokumentow), ktére zakornczone jest
wydaniem stosownych decyzji;

9) w przypadku zamiaru prowadzenia dziatalnosci np. gastronomicznej/para gastronomicznej
(jesli planowane prace remontowe bedg ingerowaty w czesci wspolne budynku) w lokalach
uzytkowych wymagane jest wstepne uzyskanie zgody Wspolnoty Mieszkaniowej i innych
prawem przewidzianych pozwolen (w tym poczynienie wstepnych uzgodnien
np. z Sanepidem);

10) w lokalach przeznaczonych do najmu wyklucza sie catkowicie mozliwos¢ prowadzenia salono
gier automatycznych, sprzedazy uzywek (wyrobow kolekcjonerskich) tzw. dopalaczy

oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej gtownym profilem jest sprzedaz alkoholu

w

oraz dziatalnosci powodujgcej ucigzliwosci zwigzane z przekraczaniem norm poziomu hatasu;

11) lokowanie ustug w pomieszczeniach (w tym w piwnicach, suterenach oraz na poddaszach)
okreslajg przepisy odrebne tj. Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.

682) oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022

r. poz. 1225);

12) w przypadku uzyskania prawomocnej decyzji o zwrocie budynku (lokali) na rzecz

dotychczasowych wtascicieli lub ich spadkobiercow, zarowno Wynajmujgcemu jak i Najemcy

przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu za trzymiesiecznym okresem jej wypowiedzenia;

13) wykluczona jest mozliwos¢ wykorzystywania lokalu uzytkowego na cele mieszkalne;
14) wykluczona jest dziatalnosci typu ,,dark store”;

15) w przypadku checi wykorzystywania do prowadzonej dziatalnosci terenu przed lokalem
konieczne bedzie uzyskanie przewidzianych prawem zgdd i pozwolen.

§ 14.
Pakiet informacyjny

1. Pakiet informacyjny (ogtoszenie o konkursie, wykaz lokali bedgcych w konkursie, regulamin
konkursu, wzér formularza ofertowego na najem lokalu uzytkowego/garazu/miejsca
postojowego/boksu, wzér umowy najmu, oswiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na
zaciggniecie zobowigzan wynikajacych z zawarcia umowy najmu, informacja ogoéina)

udostepnia sie na stronach internetowych Urzedu oraz Zarzadcy.

2. Dodatkowe informacje o lokalu, w tym: opis stanu technicznego lokalu, $wiadectwo
charakterystyki energetycznej lokalu, projekt protokotu zdawczo-odbiorczego oraz wzor
umowy najmu mozna uzyska¢ u Administratora.
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3. Informacje dotyczace opinii Stotecznego Konserwatora Zabytkéw oraz zakresu ochrony

konserwatorskiej dostepne sg na stronie https://um.warszawa.pl/waw/zabytki
4. Przetwarzanie danych osobowych

Urzad Dzielnicy m.st. Warszawy, z siedzibg przy ul. Gréjeckiej 17a w Warszawie (02-021), dziatajacy
w imieniu Miasta Stotecznego Warszawy, przetwarza dane osobowe oferentéow w celu
przeprowadzenia postgpowania w trybie konkursu ofert, ktérego przedmiotem jest wytonienie
najemcy lokalu uzytkowego/ garazu/ miejsca postojowego/boksu oraz zawarcia z nim umowy najmu
i jej wykonywania. Urzad informuje, iz dane przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. B)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku

w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO). Dane oferentéw
bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celéw okreslonych powyzej, a po tym czasie
przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa.

Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych oséb fizycznych, w tym prowadzacych
jednoosobowg dziatalnos¢ gospodarczg dostepne sg na stronie https://um.warszawa.pl/klauzula-
informacyjna

§ 15.
Postanowienia kofcowe

1. Do spraw wszczetych, a nie zakoriczonych do dnia wejscia w zycie niniejszego Regulaminu
stosuje sig przepisy Regulaminu konkursu ofert na najem lokali uzytkowych/garazy/miejsc
postojowych, bedacych w zasobach Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy z dnia 23 marca 2021 r.

2. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania.

3. Zdniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin konkursu ofert na najem
lokali uzytkowych/garazy/miejsc postojowych, bedgcych w zasobach Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy z dnia 23 marca 2021r.

BURMISTRZ
DZIEL HOTA M.ST. WARSZAWY

P Y

Piotr Krasnodebski
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