ZALACZNIK NR 3 -WZOR UMOWY NAJMU GARAZU 2025 — NOWA UMOWA

zawarta W dniu .....ceeeeceeeeeenieee s, w Warszawie pomiedzy

Miastem stotecznym Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00 — 950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,
reprezentowanym na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy przez Panig Agate
Kapton - Dyrektora Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy,
ul. Biatobrzeska 11, 02-379 Warszawa,

zwanym w tresci umowy ,, Wynajmujgcym”

a

zamieszkatym/z siedzibg W ......cceeeeevennenee (o] AV AT | OO SNENIP e, ,
NI PESEL/REGON .......coeeevereeveeeeceeetieree e , prowadzacym/-cg dziatalno$¢ na podstawie /wpisanym/-
[T 1o Lo TSR ,

zwanym/-ng w tresci umowy , Najemcy”,

Na podstawie Uchwaty Nr ........... Zarzadu Dzielnicy Ochota z dnia ......cccoeeeeennee r., zostaje zawarta

umowa o nastepujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca bierze do uzywania, garaz zwany dalej ,przedmiotem
najmu”, nr ..... , pofozony przy ul. ...ccccvveeiiiiiiee e, ,dz.ew.nr...obreb...—....—...... w
Warszawie, o powierzchni catkowitej ..........cccceunneeeen. m?2,

2. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywaé przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, tj. w
celu przechowywania pojazdu mechanicznego/urzadzenia transportowego.

3. Zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu najmu, wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.

4. W przypadku dokonania przez Najemce zmian okreslonych w ust. 3, bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania terminéw
wypowiedzenia.

5. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszczac szyldow, plakatéw,
napisow i innych oznaczen Najemcy na nieruchomosci (poza przedmiotem najmu), a w przypadku
czesci wspdlnych nieruchomosci — rdwniez bez uprzedniej zgody wtasciciela nieruchomosci.

§2

1. Strony zataczajg do niniejszej umowy protokdt pomiaru powierzchni przedmiotu najmu wraz z
planem, stanowigce zatgcznik do niniejszej umowy.

2. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
stanowigcego zatgcznik do niniejszej umowy. Powyzszy protokdt zawiera opis stanu technicznego
przedmiotu najmu, w tym rodzaj i stan techniczny znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen.
Stan przedmiotu najmu opisany w protokole bedzie stanowit podstawe do rozliczen Stron po
zakonczeniu umowy najmu i po zwrocie przedmiotu najmu przez Najemce. W przypadku
wykonania w trakcie trwania niniejszej umowy prac remontowych trwale podnoszgcych wartos¢



lokalu, podstawe do rozliczen Stron po zakonczeniu umowy najmu i po zwrocie przez Najemce

lokalu, bedzie Protokét odbioru prac remontowych.

3. Wynajmujacy, po uprzednim powiadomieniu Najemcy, ma prawo do dokonywania wizji

przedmiotu najmu, w szczegdlnosci w celu przeprowadzenia kontroli wtasciwe] jego eksploatacji.

4. Zatgcznikiem do niniejszej umowy najmu jest swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu.

§3

Wynajmujgcy o$wiadcza, ze nieruchomosc¢ oraz przedmiot najmu, o ktédrych mowa w § 1 ust. 1

niniejszej umowy, nie sg obcigzone jakimikolwiek prawami osdb trzecich. Wynajmujacy oswiadcza, ze

w stosunku do nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy wszczete zostato postepowanie

administracyjne o stwierdzenie niewaznosci orzeczenia administracyjnego odmawiajgcego

przyznania prawa wtasnosci czasowej do gruntu. (niepotrzebne skreslic)

84

1. Najemca zobowigzuje sie do:

1)

2)

10)
11)

12)

uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa,

dbatosci o estetyke i porzagdek wewnatrz przedmiotu najmu i w jego otoczeniu oraz jego
okresowego odnawiania,

przestrzegania przepiséw w zakresie bezpieczeristwa i higieny pracy oraz przeciwpozarowych,
a takze regulaminu porzadku domowego,

nieutrudniania dostepu do garazy innym najemcom,

nieprzechowywania w przedmiocie najmu paliw, olei oraz innych srodkéw tatwopalnych,
nieoddawania przedmiotu najmu lub jego czesci w podnajem lub do bezptatnego uzywania
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,

przedtozenia do wglgdu na wniosek Wynajmujacego aktualnego dowodu rejestracyjnego
pojazdu mechanicznego lub dokumentu potwierdzajgcego prawo do korzystania z urzadzenia
transportowego przechowywanego w przedmiocie najmu,

niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposéb trwaty
substancje przedmiotu najmu, w szczegdlnosci wymiany drzwi, okien, przebudowy otwordw,
udostepniania na wniosek Wynajmujacego przedmiotu najmu w celu dokonywania oceny
sposobu jego wykorzystania, przegladu stanu i wyposazenia technicznego przedmiotu najmu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

uzupetnienia kaucji w terminie okreslonym w § 14 ust. 7,

pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktérej skutkiem bedzie zmiana
podmiotowa Najemcy - w terminie 7 dni od dnia ich dokonania,

uiszczania podatku od nieruchomosci po uprzednim zgtoszeniu w terminie 14 dni
nieruchomosci bedacych przedmiotem najmu do opodatkowania podatkiem

od nieruchomosci na obowigzujacych drukach.

2. Najemca oswiadcza, ze przechowywany w przedmiocie hajmu pojazd nie jest napedzany gazem i

zobowigzuje sie do nieprzechowywania pojazdu napedzanego gazem w przedmiocie najmu. (tylko

jezeli zostato to okreslone w warunkach konkursu)

3. W przypadku naruszenia obowigzkow okreslonych w ust. 1 i 2 Wynajmujgcy moze rozwigzac

niniejszg umowe bez zachowania termindéw wypowiedzenia.



§5

. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie nastepujacych

napraw przedmiotu najmu:

1) konserwacji i napraw podtdg, posadzek oraz tynkdw wewnetrznych,

2) dokonywania napraw okien, drzwi i zamkow,

3) konserwacji i naprawy urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie miedzy innymi z
energii elektrycznej, ogrzewania, doptywu i odptywu wody,

4) naprawy i konserwacji urzgdzen wentylacyjnych,

5) okresowego oczyszczania, naprawy rynien i rur spustowych,

6) odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwarantujgcych jego utrzymanie w nalezytej
czystosci i we whasciwym stanie technicznym;

7) innych urzadzen bedacych na wyposazeniu przedmiotu najmu .... (do uzupetnienia w zaleznosci
od sytuacji).

. Przeprowadzenie przez Najemce remontu przedmiotu najmu wymaga podpisania ,,Porozumienia

remontowego” z Wynajmujgcym, chyba ze stosownie do postanowien zawartych w § 7 ust. 2

niniejszej umowy, remont lub naprawa ma charakter nagty.

. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze dokonywa¢é

w przedmiocie najmu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszen.

. Na kazde planowane prace remontowe w przedmiocie najmu usytuowanym w budynku wpisanym

do rejestru zabytkdw lub ujetym w gminnej ewidencji zabytkow, konieczne jest ztozenie przez

Najemce stosownego projektu/programu prac celem otrzymania zgody Wynajmujacego, a

nastepnie uzyskania na tej podstawie wymaganych prawem dokumentow tj. pozwolenia

Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w przypadku objektéw wpisanych do

rejestru zabytkow.

§6

. Wynajmujacy zobowigzuje sie do dotozenia nalezytej starannosci w celu zapewnienia sprawnego
dziatania urzadzen technicznych, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej,
gazowej, ogrzewania przedmiotu najmu, cieptej i zimnej wody, odprowadzanie sciekow (do
wyboru w zaleznosci od wyposazZenia garazu). Ponadto odpowiedzialny jest za wywdz odpadow
komunalnych, a takze zobowigzany jest do wykonania pozostatych napraw przedmiotu najmu i
znajdujgcych sie w nim urzadzen, ktdre nie obcigzajg Najemcy, chyba ze zostaty one
zainstalowane przez Najemce na jego koszt.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji,
doprowadzajgcych media do przedmiotu najmu, spowodowane] dziataniami Najemcy.

. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majgtek Najemcy
znajdujacy sie w przedmiocie najmu. Zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradziezg i
wiamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujgcego sie

w przedmiocie najmu od wszelkich ewentualnych szkdd spoczywa wytgcznie na Najemcy

i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

§7
. W przypadku koniecznosci dokonania w przedmiocie najmu lub w budynku, w ktérym jest on
usytuowany, napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po



powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem
prac, umozliwi¢ swobodny dostep do przedmiotu najmu.

. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagtfa i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajgcych Wynajmujacego, Najemca niezwtocznie na pismie powiadomi o tym
Wynajmujgcego. W wypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce, Wynajmujgcy moze
zadac naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie Najemcy. O ile to mozliwe,
Strony niniejszej umowy uzgodnig na pismie termin wykonania naprawy przez Wynajmujacego.
W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmujacego pomimo uptywu uzgodnionego
przez Strony na pismie terminu ich wykonania, Najemca moze wykona¢ we wtasnym zakresie
konieczne naprawy na koszt Wynajmujacego. W takiej sytuacji, Najemca wedtug swego wyboru
moze zgdaé zaptaty na jego rzecz naleznosci powstatej z tego tytutu lub zaliczyé jg na poczet optat
czynszowych. Podstawg obliczenia wartosci naktadéw poniesionych przez Najemce w przedmiocie
najmu bedzie zakres zmian (roboty konieczne i trwale podnoszace wartosé przedmiotu najmu)

i wartosc¢ tych naktadéw oparta na kosztorysach powykonawczych sporzgdzonych metoda
szczegdtowa na podstawie KNR, obmiaréw robdt potwierdzonych przez inspektoréw nadzoru
odpowiednich branz Wynajmujgcego oraz faktur za zakupione materiaty i zaptacong ustuge za
roboty. Przedtozone kosztorysy bedg zweryfikowane przez stuzby techniczne Wynajmujgcego

do poziomu cen nie wyzszych niz srednie z Wydawnictwa ,,SEKOCENBUD” dla danego okresu
wykonania robdt, ale nie wyzszych niz rzeczywiste.

. W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia przedmiotu
najmu Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbednej naprawy.
. W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujgcego, Najemca usunie na swoj koszt pojazd
mechaniczny/urzadzenie transportowe na czas trwania tych prac.

. Za czas wytaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujgcego,
Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz optat za Swiadczenia dodatkowe.
Ustalenie w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez Wynajmujacego najpdzniej w ciggu
miesigca od dnia ztozenia przez Najemce odpowiedniego wniosku. Termin, o ktérym mowa w
zdaniu poprzedzajagcym, moze jednak ulec przedtuzeniu do dwdch miesiecy w sytuacjach
szczegoblnie skomplikowanych - w takim wypadku Wynajmujacy jest zobowigzany zawiadomié o
tym Najemce z podaniem przyczyny przedtuzenia terminu rozpatrzenia jego wniosku.

§8

. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokosci netto ............ zt (stownie:

.................................. Jzal m’ powierzchni ogdlnej, co miesiecznie stanowi kwote netto ..............
zZt (stownie oo, ), powiekszong o obowigzujaca stawke podatku od
towardw i ustug VAT. Czynsz ptatny jest od dnia .......ccceecveveeiiciieeeeennnne,

. Z zastrzezeniem ust. 3, niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje sie uiszczaé na rzecz
Wynajmujgcego miesieczne optaty, zgodnie z zatacznikiem do niniejszej umowy, stosownie do
obcigzen Wynajmujgcego z tego tytutu i proporcjonalnie do zajmowane] przez Najemce
powierzchni przedmiotu najmu - wedtug stawek okreslonych w tym zatgczniku.

. W przypadku zmiany stawek optat, wynikajgcej z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego,
Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek, po
kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujgcego. Zmiana wysokosci optat
dokonana w powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.



4. W przypadku zawarcia przez Najemce umdw z dostawcami mediéw we wtasnym zakresie, optaty
okreslone w ust. 2 nie beda pobierane.

5. Czynsz najmu i optaty, o ktédrych mowa w ust. 2, ptatne sg z géry, na podstawie comiesiecznych
faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego, w terminie okreslonym w tych fakturach. W
przypadku dokonywania ptatnosci przelewem, za date dokonania zaptaty uwazad sie bedzie date
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

6. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy,

a takze do ich przesytania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang odebrane

i pokwitowane przez Najemce osobiscie. / Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania
faktury VAT w formie elektronicznej i przesyfania jej na adres poczty e-mail Najemcy
...................................................................................................... . (do wyboru w zaleznosci od faktury)

7. Opdinienie w zaptacie czynszu najmu lub optat, o ktdrych mowa w ust.2 przekraczajgce dwa
petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujgcego bez
zachowania termindw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na piSmie dodatkowego
jednomiesiecznego terminu do zapfaty zalegtosci.

8. W przypadku nieuiszczenia czynszu lub opfat, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie okreslonym w
ust. 4 Wynajmujgcemu przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych
z tytutu opdznienia.

9. Wynajmujgcemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktorych mowa w ust. 9 przystuguje od
dtuznika, bez wezwania, rownowartosc¢ kwot:

1) 40 euro - gdy wartosc swiadczenia pienieznego nie przekracza 5.000 ztotych;

2) 70 euro - gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5.000 ztotych, ale nizsza niz

50.000 ztotych;

3) 100 euro - gdy wartosc swiadczenia pienieznego jest rowna lub wyzsza od 50.000 ztotych.
Rownowartos¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu sredniego kursu euro
ogfoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego
miesigc, w ktorym swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne.

10. W przypadku zalegania lub opdZniania sie przez Najemce z ptatnosciami wynikajgcymi
z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy zalicza proporcjonalnie na
poczet kwoty naleznosci gtdéwnej oraz kwoty odsetek w stosunku w jakim, w dniu wptaty
pozostaje kwota naleznosci gtdwnej do kwoty odsetek.

11. W przypadku korzystania z przedmiotu najmu bez tytutu prawnego najemca bedzie ptacit
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, w wysokosci stanowigcej od
120 % do 200 % kwoty czynszu brutto miesiecznie, zgodnie z dotychczasowg umowg, w okresie od
dnia zakoniczenia umowy, w ten sposdb, ze w okresie pierwszych 3 miesiecy od zakonczenia
stosunku najmu optata ta bedzie wynosi¢ 120 %, nastepnie przez kolejne 3 miesigce 150 %, a po
uptywie tego okresu 200 % do dnia wydania przedmiotu najmu protokotem zdawczo-odbiorczym,
niezaleznie od obowigzku uiszczania optat, o ktdrych mowa w ust. 2.

89
1. Czynsz najmu okreslony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji. Zmiana
wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem Najemcy przez
Wynajmujgcego — zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany warunkéw umowy.



. Zmiana czynszu, o ktérej mowa w ust. |, nastepuje nie czesciej niz raz w roku i dokonywana jest w
oparciu o srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok ubiegty
ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego, w przypadku jego wzrostu.

§10

. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego bedg doreczane na adres:
ZGN w Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy: 02-379 Warszawa, ul. Biatobrzeska 11

. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 1
uznaje sie za doreczone.

. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje sie za
doreczone.

§11

1. Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas oznaczony od dnia .................. dodnia...eeeeienene.

2. Przed uptywem okresu, na jaki umowa zostata zawarta Najemca moze ztozy¢ wniosek o zawarcie

kolejnej umowy na czas oznaczony.

§12
. W przypadkach, gdy Najemca:
1) uzywa przedmiot najmu w sposéb sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem,
w tym dopuszcza do powstania szkéd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac przedmiot najmu
w taki sposdb, lub
2) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub
3) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu, lub
4) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego przez swoje niewfasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym,
5) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu lub optat dodatkowych i zachodzg przestanki z
§ 8 ust. 6 niniejszej umowy, lub
6) nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 14 niniejszej umowy, w terminie tam oznaczonym,
pomimo wyznaczenia przez Wynajmujgcego dodatkowego terminu do jej uzupetnienia,lub
Wynajmujgcy moze rozwigzac niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
termindw wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminéw
wypowiedzenia przystuguje Wynajmujgcemu takze w innych przypadkach wskazanych w niniejszej
umowie.
. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu z jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia,
w przypadku, gdy:
1) Najemca nie posiada zarejestrowanego pojazdu mechanicznego lub nie posiada prawa
korzystania z urzgdzenia transportowego przez okres dtuzszy niz szes¢ miesiecy,
2) zostata rozwigzana umowa leasingowa z winy leasingobiorcy,



3) Najemca nie dopetnit obowigzku, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 7.
. W przypadku, gdy Najemca oddat przedmiot najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez
zgody Wynajmujacego, Wynajmujgcy rozwigzuje niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.
. W przypadku, gdy Wynajmujacy, w czasie trwania umowy, przeniesie prawa
do nieruchomosci na rzecz bytych wtascicieli lub ich nastepcdw prawnych, nowy wtasciciel moze
wypowiedzie¢ niniejsza umowe w terminie jednego miesigca od dnia zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci, z zachowaniem jednomiesiecznego terminu
wypowiedzenia.
. Umowa moze zostac rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy pisemnego porozumienia
Stron.
. Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1-4 wymaga zachowania - pod rygorem niewaznosci -
formy pisemnej i doreczenia drugiej Stronie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia w
szczegolnosci w przypadku podjecia decyzji o przeprowadzeniu inwestycji budowlanej na
nieruchomosci na ktdrej usytuowany jest garaz; o rozbidrce garazu ( w szczegdlnosci ze wzgledu
na zty stan techniczny budynku lub ze wzgledu na niezgodnos¢ obiektu budowlanego z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego/warunkami zabudowy) lub o
sprzedazy nieruchomosci na ktdrej usytuowany jest garaz.

§13
. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujacego
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci
za jego zuzycie bedace nastepstwem prawidtowego uzywania. Podstawe do ustalenia stanu
technicznego zwracanego przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie poréwnanie jego stanu
wynikajgcego z protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktdrym mowa w § 2 ust. 2 oraz z protokotu,
o ktéorym mowa w ust. 2.
. Zwrot przedmiotu najmu po zakorczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy
podpisania tego protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajgce
z tresci protokotu podpisanego wytacznie przez Wynajmujacego.
. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt przedmiot najmu bez wymaganej zgody, Wynajmujacy w braku
odmiennej umowy, moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia
za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu przedmiotu najmu, albo zgdac
przywrdcenia stanu poprzedniego. Podstawg obliczenia wartosci naktadéw poniesionych przez
Najemce w przedmiocie najmu bedzie zakres i wartos$¢ tych naktadéw oparta na kosztorysach
powykonawczych sporzadzonych metodg szczegétowg na podstawie KNR, obmiaréw robdt
potwierdzonych przez inspektoréw nadzoru odpowiednich branz Wynajmujgcego oraz faktur za
zakupione materiaty i zaptacong ustuge za roboty. Przedtozone kosztorysy bedg zweryfikowane
przez stuzby techniczne Wynajmujgcego do poziomu cen nie wyzszych niz srednie z Wydawnictwa
,SEKOCENBUD” dla danego okresu wykonania robot, ale nie wyzszych niz rzeczywiste,
pomniejszone o stopien zuzycia.
. Wynajmujacy nie jest réwniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktaddéw, a majacych na celu przystosowanie przedmiotu najmu do jego indywidualnych potrzeb.
To samo dotyczy naktadéw poniesionych przez Najemce na remont lub wymiane elementdw,



ktdre z uwagi na stopien ich zuzycia nie byty zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokotem,
o ktérym mowa w § 2 ust. 2, jak tez ,,Porozumieniem remontowym”, o ktérym mowa w § 5 ust. 2.
. W przypadku wszczecia w okresie obowigzywania niniejszej umowy postepowania
administracyjnego o zwrot nieruchomosci, z wniosku bytych wtascicieli lub ich nastepcéw
prawnych, albo ewentualnego zwrotu tej nieruchomosci na rzecz bytego witasciciela lub jego
nastepcéw prawnych, Najemca od momentu powziecia tej wiadomosci na witasne ryzyko ponosi
nakfady na remont, modernizacje i ulepszenia przedmiotu najmu, o ktérych mowa

w § 5 ust. 4 a ktére nie zostaty pisemnie uzgodnione z Wynajmujgcym, iz tego tytutu zrzeka sie
wszelkich roszczen wobec Wynajmujgcego i jego nastepcow prawnych.

. Zwracany przedmiot najmu winien zostaé oprézniony z wszelkich rzeczy nalezgcych

do Najemcy — pod rygorem ich usuniecia przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy, o ile Najemca
nie usunie ich z przedmiotu najmu w terminie najpdzniej jednego miesigca od dnia wezwania go
przez Wynajmujacego. Po uptywie tego terminu pozostawione w przedmiocie najmu rzeczy
traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.

§14

. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczenn Wynajmujgcego
wynikajgcych z umowy, Najemca zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezng w wysokosci rowne;j
sumie trzymiesiecznego czynszu brutto oraz trzymiesiecznych optat brutto, o ktérych mowaw § 8
ust.2 tj. w wysokoSCi.......cevverenene. zt lub zawrze¢ umowe poreczenia kaucji w tej wysokosci.

. Kaucja zostanie wptacona w gotéwce lub przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego:

90 1030 1508 0000 0005 5087 7066 |ub jej wniesienie zostanie zabezpieczone poprzez zawarcie
umowy poreczenia kaucji w terminie 10 roboczych dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

W przypadku braku wptaty kaucji lub nie zawarcia umowy poreczenia kaucji w tym terminie
umowe uwaza sie za niezawarta.

. Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastgpi po wptacie na rachunek Wynajmujgcego
kaucji, o ktérej mowa w ust. 1 lub po zawarciu umowy poreczenia kaucji.

. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych przez
Najemce szkdéd w przedmiocie najmu, pogorszenia stanu przedmiotu najmu, zalegtosci z tytutu
czynszu i optat dodatkowych, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu oraz innych roszczen wynikajgcych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzan
umownych.

. Wynajmujacy moze dokona¢ pokrycia z kaucji naleznosci, z tytutdéw, o ktérych mowa

w ust. 5 lub zaspokoic sie z poreczenia kaucji, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci kaucji na cele wymienione w
ust. 5, Najemca zobowigzuje sie uzupetnic¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 lub zawrzec
umowe poreczenia kaucji do petnej wysokosci kaucji - w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania od Wynajmujacego.

. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.
. Kaucja wptacona na rachunek bankowy podlega oprocentowaniu w wysokosci, rowne;j
oprocentowaniu wktaddéw ptatnych na kazde zgdanie na rachunku bankowym nalezgcym do
Wynajmujgcego.

10.W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie zwrotu

przedmiotu najmu, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajgcym z rachunku bankowego



pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty
zwrotu przedmiotu najmu.
§15

W przypadku, gdy Najemca jest osobg fizyczng i wywigzuje sie z obowigzkéw umownych,

ma prawo za pisemng zgodg Wynajmujgcego wskazaé w trakcie trwania najmu matzonka, zstepnych,

wstepnych i rodzenstwo, z ktdrymi zostanie zawarta umowa najmu lub wspdétnajmu na

dotychczasowych warunkach.
§16

1. W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw remontu
jego obcigzajacych oraz z tytutu opdznienia w zaptacie czynszu lub optat lub wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na
rzeczach Najemcy wniesionych do przedmiotu najmu przez Najemce. Prawo zastawu przystuguje
w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczerh Wynajmujgcego.

2. W razie nieuiszczenia w terminie naleznosci, o ktéorych mowa w ust. 1, Wynajmujacy ma prawo
sprzedad rzeczy bedgce przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesiecy od dnia objeciaich w
posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia Najemcy. Ewentualna
nadwyzka bedzie podlega¢ zwrotowi na rzecz Najemcy.

3. Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujgcego w posiadanie bedzie
dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzadzony protokdt ustalajgcy wartosé
poszczegdblnych rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomosci moze nastgpi¢ takze pod nieobecnos¢
Najemcy, ktéry nie stawit sie mimo prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowe] czynnosci.

§17
1. Zatgcznikiem do niniejszej umowy jest osSwiadczenie matzonka najemcy o wyrazeniu zgody na
zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu (dotyczy osoby fizycznej pozostajgcej w
zwigzku matzenskim).
2. Zatgcznikiem do niniejszej umowy jest oswiadczenie najemcy o zrzeczeniu sie prawa
do zadania zwrotu wartosci udokumentowanych naktadéw na remont, modernizacje lub
ulepszenia w przedmiocie najmu, w przypadku koniecznosci zwrotu przez m.st. Warszawe
nieruchomosci bytym wtascicielom lub ich nastepcom prawnym (dotyczy przypadkdéw okreslonych
w § 3 ust. 2 uchwaty).
§18
1. Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 2024 r. o ochronie sygnalistow (Dz. U. z 2024
r. poz. 928) w ZGN Ochota obowigzuje Procedura zgtoszenn wewnetrznych wprowadzona
zarzadzeniem nr 18/2024 w sprawie wprowadzenia Procedury zgtoszerh wewnetrznych z dnia
16.09.2024 r. W zwigzku z Procedurg, Pan/Pani ma prawo zgtoszenia naruszenia prawa polegajgcego
na dziataniu lub zaniechaniu niezgodnym z prawem lub majgcym na celu obejscie prawa, we
wszystkich dziedzinach wskazanych w art. 3 ust. 1 ustawy: Zgtoszern mozna dokonywac za pomocg
nastepujacych srodkéw komunikacji:

1) W formie elektronicznej, na adres e-mail: sygnalista@zgnochota.waw.pl

3) Pisemnie, zgtoszenie kierowane do Dyrektora ZGN ochota lub osoby odpowiedzialnej za
przyjmowanie zgtoszen, na adres ZGN Ochota z dopiskiem: “do rgk wtasnych”.

2. Pani/Pana dane osobowe przekazane w zwigzku ze zgtoszeniem sygnalistycznym nie podlegajg
ujawnieniu nieupowaznionym osobom, chyba ze ujawnienie takie nastepuje za wyrazng zgoda



sygnalisty, bgdz ich ujawnienie jest koniecznym i proporcjonalnym obowigzkiem wynikajgcym z
przepiséw prawa. Procedura zgtoszen wewnetrznych dostepna jest w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie internetowej: zgnochota.bip.warszawa.pl w zaktadce: Sygnalista.

§19
Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane go
identyfikujace (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia,
nazwiska i firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej),
przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6
wrzes$nia 2001 r. o dostepnie do informacji publicznej (Dz.U. z 2019 poz. 1429).

§20
1. Wszelkie zmiany warunkdéw niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
3. Spory mogace wynikngc ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sgd wtasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.
§21
Strony wytaczajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy po uptywie terminu oznaczonego w umowie albo w
wypowiedzeniu, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§22
Zatgczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czes¢.

§23
W przypadku, gdy w momencie zawierania umowy Najemca nie doreczyt waznego dowodu
rejestracyjnego pojazdu mechanicznego/dokumentu potwierdzajgcego prawo do korzystania
z urzadzenia transportowego, ktory to pojazd/ktore to urzadzenie ma by¢ garazowany/garazowane w
przedmiocie najmu, zobowigzuje sie on do dostarczenia tego dokumentu w terminie 60 dni od daty
zawarcia niniejszej umowy pod rygorem jej rozwigzania przez Wynajmujacego bez zachowania
terminu wypowiedzenia. W/w dowdd rejestracyjny pojazdu mechanicznego/dokument
potwierdzajacy prawo Najemcy do korzystania z urzadzenia transportowego bedzie stanowit
zatgcznik do niniejszej umowy. (niepotrzebne skreslic).

§24

1. Wykonanie niniejszej umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych
w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z27.04.2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r., dale;j:
RODO), dla ktérych Administratorem danych osobowych jest Prezydent m.st. Warszawy, z
zastrzezeniem zawartym w zdaniu drugim.

2. Wynajmujacy oswiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora danych osobowych, okreslone w
przepisach RODO, w zakresie danych osobowych Najemcy, w sytuacji,
w ktoérej jest on osobg fizyczng (w tym osobg fizyczng prowadzaca dziatalnos¢ gospodarczy), a
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takze danych osobowych osdb, ktére Najemca wskazat ze swojej strony do realizacji niniejszej
umowy/niniejszego porozumienia.
§25
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca
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