Warszawa, dnia 24.08.2026 r.

Ogtoszenie Nr 109/2026

Dyrektor Oddziatu Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego
przy ul. Chetmiynskiej 9,
04-247 Warszawa

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (t.j. Dz. U, 2025 poz. 817)
w zwigzku z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2026 poz. 399
z pdin. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14.09.2004 r. w sprawle sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. 2021 poz. 2213)

podaje do publicznej wiadomosci,
Ze oglasza pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedai czesci nieruchomosci stanowiacej dziatke
o numerze ewidencyjnym 5/65 zabudowanej garazem o nr ewid. 93 (OR-1580) wraz z jednoczesnym
oddaniem udziatu w dziatce ewidencyjnej nr 5/175, na ktérej znajduje sie plac manewrowy oraz droga
dojazdowa do garaiu, w uzytkowanie wieczyste, potoionej przy ul. Radiowej w Warszawie, bedacej
w zasobie Oddziatu Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego,

Przedmiotem sprzedazy w przetargu ustnym nieograniczonym bedzie ponizsza nieruchomos¢:

Warszawa ul. Radiowa
Dzielnica Bemowo

Potozenie nieruchomosci

- dziatka ewidencyjna nr 5/65

Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntdw z obrebu 6-10-02

- udziat 19/3194 w dziafce 5/175
z obrebu 6-10-02

KW Nr WA1M/00399992/7

Oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej KW WA1M/00543965/4

- dziatka ewidencyjna o nr 5/65 z obrebu 6-10-02 o powierzchni 0,0019 ha
zabudowana budynkiem garazowym nr 93 (OR-1580) o powierzchni 16 m?,

- udziat wynoszacy 19/3194 czeici w dziatce ewidencyjnej o nr 5/175 z obrebu
_— . 6-10-02 o powierzchni 0,4020 ha na ktérej znajduje sie plac manewrowy oraz
Opis nieruchomosci - ) ) ; -

drogi dojazdowe do garazu, usytuowane w Warszawie przy ul. Radiowej.

Dla garaiu nie jest wymagane Swiadectwo charakterystyki energetycznej
zgodnie z art. 3 ust. 4 pkt 3 i 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r.
o charakterystyce energetycznej budynkéw (t.J. Dz. U. 2024 poz. 101).

Obszar, na ktdrym znajdujq sie opisane dziatki nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, zatwierdzonego
Uchwata Rady Miasta Stolecznego Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z dnia
10 paidziernika 2006 r, i zmienionego Uchwatg nr XCII/2689/2010 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010 r., obszar na terenie ktdrym
zlokalizowane sa nieruchomosci potozony jest na terenie oznaczonym symbolem
UF — tereny ustug w ramach systemu Fortecznego XIX — wiecznej Twierdzy

Przeznaczenie nieruchomosci Warszawa, ktorych profil zostanie przesgdzony w planach miejscowych,
w studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania | na ktdérych:
przestrzennego - ustala sig priorytet dla lokalizowania ustug z zakresu: kultury, wypoczynku,

oswiaty oraz sportu i rekreacji z uwzglednieniem adaptacji i rewaloryzacji
zabytkowych budowli | urzadzern obronnych wediug wymogéw wynikajacych
z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych,

- dopuszcza sie lokalizowanie ustug z zakresu gastronomii i innych nie
kolidujgeych z charakterem miejsca na warunkach j.w.

Przedmiotowe dziatki nie s3 wpisane do rejestru zabytkdw, nie znajdujg sie
na terenie Fortu 1lA ,,Babice” (,,Radiowo’), ktdry jest ujety w gminnej ewidencji
zabytkdw | w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw.
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Obszar, na terenie ktdrego poloione sg wskazane dziatki lezy w strefie
przedmieéé, w zasiggu Systemu Przyrodniczego Warszawy oraz w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (KP-OCHK). Przedmictowe
dziatki znajdujg sie w strefie ochrony wszystkich parametréw historycznego
ukfadu urbanistycznego (KZ-A} Fort Il A (Babice, Radiowo, Fosa Babicka),
na abszarze ochrony dziedzictwa kulturowego wymagajacym rehabilitacji oraz
na obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. F. Chopina.

Agencja Mienia Wojskowego nie posiada wiedzy o wydanych decyzjach
o warunkach zabudowy. Nieruchomoé¢ nie jest potozona w Specjalnej Strefie
Rewitalizacji, nie jest zlokalizowana rdéwniez na obszarze rewitalizacji.
Nieruchomasci nie jest objeta decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Ponadto, nieruchomo$¢é nie jest zlokalizowana w Specjalne] Strefie
Ekonomicznej, co zweryfikowane na podstawie informacji udostepnionych na
stronie Ministerstwa Rozwoju | Technologii: https://www.gov.pl/web/rozwoj-
technologia/specialne-strefy-ekonomiczne.

Miastu  Stotecznemu Warszawie nie przystuguje prawo pierwokupu
nieruchomosci, o ktéorym mowa w art. 109 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399 z péin. zm.).

Dla terenu przedmiotowej nieruchomosci objete] niniejszym ogtoszeniem
nie zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a takie
nie przystapiocno do sporzadzenia MPZP. W dniu 4 lipca 2024 r. Rada mu.st.
Warszawy podjeta uchwaly rozpoczynajace prace nad strategia rozwoju i planem
ogdlnym m.st. Warszawy. Prace sa w toku.

Dostep do drogi publiczne]

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest przy ul. Radiowej. Ulica Radiowa
stanowi droge utwardzong asfaltem. Dojazd do nieruchomosci urzadzono
od strony ul. Radiowej. Faktyczny i prawny dostep do drogi publicznej tj. do ulicy
Radiowej zostat zapewniony poprzez ustanowienie stuzebnosci gruntowej
przejécia iprzejazdu na dziatce ewidencyjnej nr 5/3 z obrebu 6-10-02 objetej
KW nr WA1M/00498444/S.

Cena wywotawcza nieruchomosci

70 000,00 zi netto
(stownie: siedemdziesiat tysiecy zlotych)

(w tym: 87,19 % stanowi cena czedci nieruchomosci zabudowanej garazem,
12,81 % cena udzialu oddanego w uiytkowanie wieczyste w dziafce o nr ewid.
5/175 stanowigcej plac manewrowy i droge dojazdowaq dla garazu).

O wysokaosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu. Postapienie nie moie
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem w gére do petnych
dziesigtek ztotych tj. 700,00 zt.

Na dziern przetargu sprzedai czesci nieruchomosci zabudowanej garazem
zwolniona jest z podatku VAT.

Wysckos¢ optat z tytutu uzytkowania wieczystege

Stawka procentowa pierwszej opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu
wynosié bedzie 25% wartoscl utamkowe]j czesci gruntu + 23% podatku VAT,
Stawka procentowa optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu
wynosi¢ bedzie 1 lub 3% wartosci ulamkowej czesci gruntu + 23% podatku VAT.

Terminy wnoszenia opiat

Cena nabycia ptatna nie pdéniej niz na 3 dni przed podpisaniem umowy w farmie
aktu notarialnego.

Optaty roczne z tytutu uizytkowania wieczystego gruntu wnoszone s3 przez caty
okres uzytkowania wieczystego, w terminie do dnia 31 marca kazdego roku,
z gory za dany rok. Optata roczna nie jest pobierana za rok, w ktérym zostato
ustanowione prawo utytkowania wieczystego.

Udziat wynoszgcy 19/3194 czesci w dziatce o nr ewidencyjnym 5/175 z obrebu 6-
10-02 zostanie oddany we wspdtuzytkowanie wieczyste do dnia 30.05.2117 r.

Zasady aktualizacji optat

Zgodnie z art, 77 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U, 2026 poz. 399 z péin.zm.) wysokosé optaty rocznej
moze by¢ aktualizowana nie czescie] niz raz na 3 lata, jezeli warto$c¢
nieruchomosci ulegnie zmianie,
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Przeznaczenie Sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

Termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszeristwo w nabyciu nieruchomodci

na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, minat 14.08.2026 r. Roszczen nie

zgtoszono.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium w pieniadzu w wysokosci: 14 000,00 zi.

Wadium nalezy wpfaci¢ do dnia 30.09.2026 r. (forma wniesienia wadium — przelew bankowy) na rachunek Agencji

Mienia Wojskowego Oddziatu Regionalnego w Warszawie nr 86 1130 1017 0020 1232 3720 0008 w BGK

z zaznaczeniem numeru przetargu oraz wskazanie podmiotu, ktéry bedzie uczestnikiem przetargu. W tytule wplaty

wadium nalezy wskazaé nr przetargu tj. 109/2026 oraz dane uczestnika przetargu tj. imie i nazwisko osob
rowadzenia dziatalnosci gospodarczej réwniez jej dane) lub firme osoby prawnej.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat, w dniu zakorczenia przetargu zostanie zaliczone

na poczet zaptaty wylicytowanej ceny sprzedazy nieruchomaosci.

W przypadku uchylenia sie uczestnika przetargu wytonionego jako nabywca od podpisania protokotu

przetargowego, lub/oraz zawarcia notarialnej umowy sprzedazy w terminie podanym w zawiadomieniu,

organizator przetargu moze odstapi¢ od jej zawarcia, a wadium ulega przepadkowi na rzecz Agencji Mienia

Wojskowego. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone nie péiniej niz przed uptywem 3 dni

od dnia odwotania, uniewaznienia, zamknigcia przetargu lub jego zakorczenia z wynikiem negatywnym.

Zwalnia sie z obowigzku wptacenia wadium osoby fizyczne, o ktérych mowa w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia
08.07.2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczpospolitej Polskiej (t.j. Dz. U. 2017 poz. 2097) do  wysokosci  kwoty nieprzekraczajacej wysokosci
potwierdzonego prawa do rekompensaty, jezeli ztozg na rece przewodniczacego komisji przetargowej w terminie
ustalonym do wpfaty wadium ti. do dnia 30.09.2026 r. do godz. 15.00 w siedzibie Agencji Mienia Wojskowego
w Warszawie przy ul. Chetmzyniskiej 9:

- pisemne zgtoszenie uczestnictwa w przetargu,

- pisemne zobowiazanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci niewniesionego wadium w przypadku uchylenia

sig od podpisania protoketu z przetargu lub/oraz od zawarcia umowy sprzedazy,

- oryginat zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajacej prawo do rekompensaty opatrzone adnotacja wojewody,

o ktérej mowa w art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 08.07.2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu

pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej {t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.

2097), ktdra okresla forme realizacji prawa do rekompensaty poprzez zaliczenie wartoéci nieruchomosci

pozostawionych na poczet ceny sprzedazy oraz wysokosci rekompensaty,

-w przypadku spadkobiercow oséb wskazanych w zaswiadczeniach lub decyzjach takie postanowienie
sadu o stwierdzeniu nabycia spadku lub o podziale spadku oraz dokumenty potwierdzajace
spetnienie warunku okreslonego w art. 2 lub 3 ustawy z dnia 08.07.2005 r. o realizacji prawa
do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej
Polskiej;

-petnomocnicy wyze] wskazanych oséb (osdb uprawnionych lub ich spadkobiercéw) obowigzani
sg przedtozy¢ dokumenty potwierdzajace prawo Mocodawcy do  rekompensaty  (dokumenty
opisane wytej) oraz dodatkowo przedstawi¢ petnomocnictwo w formie aktu notarialnego;

osoba uprawniona, zwolniona z obowigzku wniesienia wadium w czesci, aby zosta¢ dopuszczonym
do przetargu, zobowigzana jest wnie$¢ pozostata cze$é¢ wadium na ogdéinych warunkach,
okreslonych w tym ogtoszeniu.

Wszystkie wyzej wskazane osoby winny przedstawi¢ aktualny dokument tozsamosci.

Zaswiadczenie lub decyzja przedtozona przez uczestnika przetargu pozostaje w dyspozycji Oddziatu

Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego w Warszawie:

- w przypadku osoby, ktéra wygrata przetarg - do czasu zawarcia umowy sprzedazy sporzadzonej w formie aktu
notarialnego lub uiszczenia przez nig kwoty réwne] wysokosci nie wniesionego wadium w przypadku
uchylenia sie od podpisania protokotu z przetargu lub/oraz zawarcia umowy sprzedazy;

- w przypadku osoby, ktdra nie wygrata przetargu - dokumenty zostajg zwrdcone niezwlocznie po zamknieciu
przetargu, za pokwitowaniem odbioru. Odbiér dokumentéw osobiscie lub przez petnomocnika.
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Cudzoziemiec, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcdw (t.]. Dz. U.2017 poz. 2278) zobowigzany jest przedstawi¢ komisji przetargowej promese
wydang przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie nieruchomoscl. Agencja zastrzega,
iz cudzoziemiec, ktéry wygra przetarg, przed podpisaniem umowy sprzedazy zobowiazany bedzie, pod rygorem
utraty wadium, przedstawic zezwolenie (z wylaczeniem przypadkéw, w ktérych nie wymagane jest zezwalenie
na podstawie powofanej ustawy) na nabycie nieruchomosci wydane przez Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji. Przypadki, w ktérych nie jest wymagane zezwolenie na nabycie nieruchomosci wymienia art. 8
ww. ustawy.

Przetarg odbedzie sie w dniu 06.10.2026 r. o godz. 11%°
w siedzibie Oddziatu Regionalnego
w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego

przy ul. Chetmiyriskiej 9 (pok. 005)

Celem zakwalifikowania podmiotu jako uczestnika przetargu, konieczne jest przedtozenie komisji przetargowe]
w dniu przetargu wskazanych dokumentéw:

1) osoby fizyczne - dokument potwierdzajacy ich tozsamosé;

2) osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé gospodarcza — aktualne zaswiadczenie/wydruk
z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, wydane nie wczesniej niz 6 miesiecy
przed przetargiem lub umowe spétki cywilnej;

3) osoby prawne - aktualny odpis/wydruk z Krajowego Rejestru Sgdowego wydany nie wczesniej niz
6 miesiecy przed przetargiem;

4) cudzoziemcy — promesa wydana przez Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz
dokument potwierdzajacy ich tozsamosé;

5) petnomocnicy - petnomocnictwo notarialne lub z podpisem notarialnie poswiadczonym oraz
dokument stwierdzajacy ich tozsamos¢;

6) osoby fizyczne, rdéwniez prowadzgce dziatalnos¢ gospodarcza, pozostajace w zwigzku matzeriskim
i posiadajgce ustréj wspdlnosci majatkowej - pisemne oswiadczenie wspdtmatzonka o wyrazeniu przez
niego zgody na nabycie nieruchomosci po wylicytowane] cenie przez matzonka przystepujacego
do przetargu;

7) osoby fizyczne, rowniez prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg, posiadajgce rozdzielnos¢ majatkows -
umowa rozdzielnosci majatkowej;

8} osoby, o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 08.07.2005 r. o realizacji prawa
do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczpospolitej
Polskiej (t.j. Dz. U.2017 poz. 2097) - oryginat zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajacej prawo
do zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami panstwa polskiego,
z zamieszczong adnotacjg o wybranej formie realizacji prawa do rekompensaty oraz wysokosci tej
rekompensaty, a takie wypisy z rejestrow, o ktérych mowa w art. 19 w zwigzku z art. 7 ust. 3 ww.
ustawy.

Wszystkie osoby, biorgce udziat w przetargu, winny przedstawi¢ aktualny dokument tozsamosci.

Kazdy uczestnik przetargu zobowiazany jest ztozy¢ oSwiadczenie o zapoznaniu sie przed przetargiem z petng
trescig ogtoszenia oraz stanem faktycznym i prawnym przedmiotu przetargu i ze nie wnosi z tego tytutu oraz
ewentualnych wad ukrytych przedmiotu przetargu zadnych zastrzezen oraz o$wiadczenie o stanie cywilnym
w dniu przetargu. Kazda osoba przystepujgca do przetargu zobowigzana jest ztozyé pisemne oswiadczenie,
2e w zwigzku z prowadzonym przetargiem wyraza zgode na przetwarzanie przez Agencje Mienia Wojskowego
danych osobowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych
(t.j. Dz. U, 2019 poz. 1781).

Kazdy uczestnik przetargu zobowigzany jest zfoiy¢ oswiadczenie o planowanym niewykorzystywaniu lub
wykorzystywaniu garazu do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. W przypadku trwatej zmiany celu
uzytkowania wieczystego okreslonego w umowie uzytkownik wieczysty zobowigzany bedzie do skierowania
whniosku do Agencji Mienia Wojskowego o zmiane tego celu zgodnie z art. 72 ust. 3 pkt 3b i 5 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2026 r., poz. 399 z péin. zm.)
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Jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie zaoferuje ceny wyiszej od wywotawczej ceny sprzedazy przynajmniej
o0 jedno postgpienie lub nikt nie wptaci wadium, wéwczas przetarg zakoriczy sie wynikiem negatywnym.
Agencja Mienia Wojskowego zastrzega, ze do chwili rozpoczecia przetargu ma prawo do jego odwotania
z waznego powodu, informujac o tym w formie wtasciwe] dla ogtoszenia o przetargu. Uczestnik przetargu moze
w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia przetargu zaskarzyé czynnosci komisji przetargowej zwiazane z jego
przeprowadzeniem do Prezesa Agencji Mienia Wojskowego za posrednictwem Dyrektora Oddziatu
Regionalnego w Warszawie. Jezeli przetarg zostatby przeprowadzony z naruszeniem prawa, Oddziat Regionalny
AMW w Warszawie odstgpi od podpisania umowy sprzedaiy w formie aktu notarialnego.

Wszelkie koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci, w tym koszty sporzadzenia aktu notarialnego, ponosi
nabywca. Okazanie lub wznowienie granic moze odby¢ sie na koszt nabywcy.

Organizator przetargu zawiadomi uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg o miejscu i terminie sporzadzenia
i podpisania umowy sprzedazy, najpdzniej w ciggu 21 dni od rozstrzygniecia przetargu. Wylicytowana cena
winna by¢ odnotowana na rachunku bankowym Oddziatu Regionalnego AMW w Warszawie, najpéiniej na trzy
dni przed podpisaniem umowy.

W cenie ustalonej w przetargu dla odrebnego ustalenia ceny sprzedazy nieruchomosci zabudowanej garazem
oraz udziatu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktdrej znajduje sie plac manewrowy oraz
droga dojazdowa do garazu, przyjmie sig proporcje procentowe zachodzgce miedzy nimi w cenie wywotawczej.

Szczegdtowych informacjl dotyczacych przetargu udziela pracownik Dziatu ds. Nieruchomoéci Oddziatu
Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego tel.: (22) 326 10 17.

Dyrektor Oddziatu Regionalnego AMW w Warszawie moze odwolaé przetarg podajac przyczyne.

Garaz mozna obejrze¢ po wczesniejszym uzgodnieniu z Administratorem AMW TBS ,,Kwatera” Sp. z 0. o. tel.
693 250 196.

Niniejsze ogtoszenie zostalo zamieszczone w dniach 28.08.2026 r. - 29.09.2026 r. na stronie internetowej
www.amw.com.pl, w Biuletynie Informacji Publiczne] Agencji Mienia Wojskowego oraz wywieszone
na tablicy ogtoszert w Oddziale Regionalnym w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego, ul. Chetmiyriska 9,
04-247 Warszawa. Ponadto ogloszenie o przetargu zostato przekazane do wywieszenia na Elektronicznej
Tablicy Ogtoszen Urzedu m. st. Warszawy w tym samym terminie. Informacje o przeznaczeniu nieruchomosci
do sprzedazy opublikowano w dzienniku Puls Biznesu w dniu 28.08.2026 .

Agencji Mierip Wojs)

M.B. 22 326 1017






