Zatqcznik nr 2 do Regulaminu konkursu ofert na najem
garazy potozonych w Dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy
Umowa najmu garazu
na czas oznaczony
Nr WIL/WZL/GA/...../2026
(garaz Nr.....)

zawarta w dnil........cceuveeeee .2026 r. w Warszawie pomiedzy
Miastem Stotecznym Warszawa — Dzielnicg Wilandw z siedzibg w Warszawie, przy ul. F. Klimczaka 2,
02-797 Warszawa, NIP: 525-22-48-481, REGON 015259640-00160, reprezentowanym przez:

- Zastepce Burmistrza Dzielnicy Wilandw m.st. Warszawy dziatajgcego na podstawie petnomocnictwa
Prezydenta m.st. Warszawy Nr .......cccevvvennne. Z2dNia e,

- Zastepce Burmistrza Dzielnicy Wilandw m.st. Warszawy dziatajgcego na podstawie petnomocnictwa
Prezydenta m.st. Warszawy Nr ........cccevrvennne. Z2dNia e,

zwanym w dalszej tresci niniejszej umowy , Wynajmujgcym”

a

-Panig/Panem .......ccooevevvecvennnnne. , zamieszkatg/ym ......coveeeveceeeie, , PESEL: ..vvverrerenene. ;
-Panig/Panem ......ceeveveveineeennans , prowadzacg/ym dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwa
..................................... , z siedzibg w ........ przy ul. ............ wpisang do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej, posiadajgcg numer NIP ..............,
REGON ....ccceoevrenes ,: Zwang/ym w tresci umowy Najemcg;

-Panig/Panem ......ceeveveeeeneerenas , prowadzgcg/ym dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwa
..................................... , z siedzibg w ......... przy ul. ............ wpisang do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej, posiadajgcg numer NIP ..............,
REGON ....coovcurerennen. ) b ettt ettt sttt st eh b eae st aea et eae e et ea 4o s et ea sk aea ek eae st sea ket eae st en et ene etes
tworzacymi spotke cywilng pod Nazwg .....cccceceveeeveiveeneenene. , NIP . , REGON .............. , Z siedziba
Wi , Zwanymi w tresci umowy Najemcg;

-Dane osoby prawnej z siedzibg w ... przy ul. .. , wpisang/ym do Rejestru

Przedsiebiorcéw/innych rejestréw/Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy ..... , ... Wydziat Gospodarczy, numer........ccccevrrenenn. ew. kapitat zaktadowy ..... zt,
posiadajagcym numer NIP ................ , REGON ....oevverrrerercrcrernnns g

reprezentowana/ym przez:

zwang/ym w tresci umowy ,Najemca”

0 nastepujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca bierze do uzywania, garaz zwany dalej , przedmiotem
najmu”, nr ... , potozony przy ul. Kosiarzy/al. Wilanowska, znajdujacy sie na dz. ew. nr
.......... zobrebu. .............. w Warszawie. Powierzchnia ogélna przedmiotu najmu wynosi ........... m2.

! Sprecyzowanie Najemcy zostanie dokonane po wyborze przez komisje konkursowg oferenta



2. Strony oswiadczajg, ze podany w ust. 1 metraz powierzchni ogdlnej zostat przyjety przez strony
wytgcznie dla potrzeb niniejszej umowy, a zmiana wyliczen tej powierzchni na cele inne niz
niniejszy najem garazu nie stanowi podstawy zmian umowy najmu lub jakichkolwiek innych
roszczen stron.

3. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywaé przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem,
tj. wytgcznie w celu przechowywania pojazdu mechanicznego/urzadzenia transportowego.
Zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu najmu, wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.

W przypadku dokonania przez Najemce zmian okreslonych w ust. 4, bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania terminéw
wypowiedzenia.

6. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszcza¢ szyldéw,
plakatéw, napiséw i innych oznaczen Najemcy na nieruchomosci (poza przedmiotem najmu), a w
przypadku czesci wspdlnych nieruchomosci — réwniez bez uprzedniej zgody wtasciciela
nieruchomosci.

§2

1. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowigcego zafgcznik do niniejszej umowy po wptaceniu kaucji. Powyzszy protokét zawiera opis
stanu technicznego przedmiotu najmu, w tym rodzaj i stan techniczny instalacji i urzadzen
znajdujacych sie w przedmiocie najmu. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole bedzie
stanowit podstawe do rozliczen Stron po zakoriczeniu umowy najmu i po zwrocie przedmiotu
najmu przez Najemce.

2. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji w przedmiocie najmu, w szczegdlnosci w celu
przeprowadzenia kontroli wtasciwej eksploatacji lokalu, sprawdzenia stanu technicznego,

dokonania pomiaréw lub sporzadzenia inwentaryzacji budynku, w ktérym znajduje sie lokal.

§3
Wynajmujgcy oswiadcza, ze toczy sie postepowanie administracyjne o zwrot czesci nieruchomosci,

o ktorej mowa w § 1 ust. 1, a Najemca przyjmuje powyzsze do wiadomosci.

&84
1. Najemca zobowigzuje sie do:

1) uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa,

2) dbatosci o estetyke i porzadek wewnatrz przedmiotu najmu i w jego otoczeniu oraz jego
okresowego odnawiania,

3) przestrzegania przepisdw w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przeciwpozarowych,

4) nieutrudniania dostepu do garazy innym najemcom,

5) nieprzechowywania w przedmiocie najmu paliw, olei, rozpuszczalnikow, butli gazowych oraz
innych srodkéw fatwopalnych,

6) nieoddawania przedmiotu najmu lub jego czesci w podnajem lub do bezptatnego uzywania
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,

7) przedtozenia do wgladu na wniosek Wynajmujgcego aktualnego dowodu rejestracyjnego
pojazdu mechanicznego lub dokumentu potwierdzajgcego prawo do korzystania z urzadzenia

transportowego przechowywanego w przedmiocie najmu,



8) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposob trwaty
substancje przedmiotu najmu, w szczegdlnosci wymiany drzwi, przebudowy otwordw,

9) udostepniania na wniosek Wynajmujgcego przedmiotu najmu w celu dokonywania oceny
sposobu jego wykorzystania, przegladu stanu i wyposazenia technicznego przedmiotu najmu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

10) uzupetnienia kaucji w terminie okreslonym w § 14 ust. 3i 7,

11) pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnos$ci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktérej skutkiem bedzie zmiana
podmiotowa Najemcy - w terminie 7 dni od dnia ich dokonania,

12) niewykorzystywania instalacji elektrycznej w przedmiocie najmu na potrzeby ogrzewania lub
inne cele powodujgce znaczne zuzycie energii elektrycznej (miedzy innymi tadowania
samochodéw elektrycznych i hybrydowych),

13) uiszczania podatku od nieruchomosci po uprzednim zgtoszeniu w terminie 14 dni
nieruchomosci bedgcej przedmiotem najmu do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci
na obowigzujgcych drukach.

2. W przypadku naruszenia obowigzkdédw okreslonych w ust. 1 Wynajmujgcy moze rozwigzaé
niniejsza umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia i obcigzyé Najemce kosztami

wyrzgdzonej Wynajmujgcemu z tego tytutu szkody i przywrdceniu garazu do stanu uzywania.

§5

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wiasnym zakresie nastepujgcych

napraw garazu i jego wyposazenia, okreslonego w protokole zdawczo-odbiorczym:

1) konserwacji i napraw podtdg, posadzek oraz tynkdw wewnetrznych,

2) dokonywania napraw, drzwi i zamkow,

3) konserwacji i naprawy urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie z energii
elektrycznej.

4) naprawy i konserwacji urzgdzen wentylacyjnych,

5) odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwarantujgcych jego utrzymanie w nalezytej
czystosci i we wiasciwym stanie technicznym,

2. Przeprowadzenie przez Najemce remontu przedmiotu najmu oraz prac, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 3 i 4, wymaga podpisania ,,Porozumienia remontowego” z Wynajmujgcym, chyba ze stosownie
do postanowien zawartych w § 7 ust. 2 niniejszej umowy, remont lub naprawa ma charakter
nagty.

3. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze dokonywaé¢ w przedmiocie
najmu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszen; w szczegdlnosci zabroniona jest ingerencja
w instalacje elektryczna.

§6

1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do dotozenia nalezytej starannosci w celu zapewnienia sprawnego
dziatania urzadzen technicznych, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, a
takze zobowigzany jest do wykonania pozostatych napraw przedmiotu najmu i znajdujacych sie w
nim urzadzen, ktére nie obcigzajg Najemcy, chyba, ze zostaty one zainstalowane przez Najemce na
jego koszt.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
elektrycznej lub powstatych w wyniku innych zdarzen przez niego niezawinionych, w szczegdlnosci

spowodowanych dziataniami Najemcy.



3.

1.

1.

Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy sie w przedmiocie najmu. Zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradziezg
i wlamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujgcego sie w przedmiocie najmu od
wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie
koszty z tym zwigzane.

§7
W przypadku koniecznosci dokonania w przedmiocie najmu lub w budynku, w ktérym jest on
usytuowany, napraw obcigzajagcych Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po
powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem
prac, umozliwi¢ swobodny dostep do przedmiotu najmu.
Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajgcych  Wynajmujacego, Najemca niezwiocznie na piSmie powiadomi o tym
Wynajmujgcego. W wypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce, Wynajmujacy moze
zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie Najemcy. O ile to mozliwe,
Strony niniejszej umowy uzgodnig na piSmie termin wykonania naprawy przez Wynajmujacego.
W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmujgcego pomimo uptywu uzgodnionego
przez Strony na pismie terminu ich wykonania, Najemca moze wykona¢ we wtasnym zakresie
konieczne naprawy na koszt Wynajmujacego. W takiej sytuacji, Najemca wedtug swego wyboru
moze zgdaé zaptaty na jego rzecz naleznosci powstatej z tego tytutu lub zaliczy¢ jg na poczet optat
czynszowych. Podstawg obliczenia wartosci naktadéw poniesionych przez Najemce w
przedmiocie najmu bedzie zakres zmian (roboty konieczne i trwale podnoszace wartosc
przedmiotu najmu) i warto$¢ tych naktadéw oparta na kosztorysach powykonawczych
sporzgdzonych metodg szczegdtowqa na podstawie KNR, obmiarow robdt potwierdzonych przez
inspektorow nadzoru odpowiednich branz Wynajmujgcego oraz faktur za zakupione materiaty i
zaptacong ustuge za roboty. Przedtozone kosztorysy bedg zweryfikowane przez stuzby techniczne
Wynajmujgcego do poziomu cen nie wyzszych niz srednie z Wydawnictwa , SEKOCENBUD” dla
danego okresu wykonania robét, ale nie wyzszych niz rzeczywiste.
W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje sie do niezwiocznego udostepnienia przedmiotu
najmu Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbednej
naprawy.
W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujgcego, Najemca usunie na swdj koszt pojazd
mechaniczny/urzadzenie transportowe na czas trwania tych prac.
Za czas wyfaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,
Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz opfat za Swiadczenia
dodatkowe. Ustalenie w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez Wynajmujgcego
najpdzniej w ciggu miesigca od dnia ztozenia przez Najemce odpowiedniego wniosku. Termin, o
ktédrym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, moze jednak ulec przedtuzeniu do dwdch miesiecy w
sytuacjach szczegdlnie skomplikowanych - w takim wypadku Wynajmujacy jest zobowigzany

zawiadomié¢ o tym Najemce z podaniem przyczyny przediuzenia terminu rozpatrzenia jego

whniosku.

§8
Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokosci netto .......... zt (stownie
ztotych: ., i .../100) za 1 m? powierzchni ogdlnej, co miesiecznie stanowi kwote netto
............................... zt (stownie ztotych: .........cccceeeuveveneeunenn i ..../100), powiekszong o obowigzujgcy

4



5a.

stawke podatku od towardw i ustug VAT. Czynsz ptatny jest od dnia przejecia protokotem
zdawczo-odbiorczym przedmiotu najmu przez Najemce.

Oprocz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ Wynajmujgcemu,
jednoczesnie z czynszem, miesieczng optate za dostarczang do przedmiotu najmu energie
elektryczng ryczattem w wysokosci netto .......... zt (stownie ztotych: ..., i ../100)
powiekszong o obowigzujgcy stawke podatku od towardw i ustug VAT.

W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego, ze kwota ryczattu nie pokrywa rzeczywistych
kosztow energii elektrycznej przypadajgcych na przedmiot najmu, Najemca zobowigzuje sie do
zaptaty naleznosci, o ktdrej mowa powyzej w nowej wskazanej przez Wynajmujacego wysokosci,
po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujgcego. Zmiana wysokosci optaty
za energie elektryczng nie stanowi zmiany warunkéw umowy.

Czynsz najmu i optata, o ktérych mowa w ust. 1i 2, ptatne sg z géry do dnia 10 kazdego miesigca
za dany miesigc, bez dodatkowego wezwania do zaptaty bez wzgledu na date otrzymania
faktury, na rachunek Wynajmujgcego nr: 75 1030 1508 0000 0005 5003 4018 w Banku
Handlowym w Warszawie S.A. lub gotowka w kasie Urzedu Dzielnicy Wilandw przy ul. Franciszka
Klimczaka 2, w poniedziatki od godz. 8:00 do godz. 17:45, od wtorku do pigtku od godz. 8:00 do
godz. 15:45.

Za date zaptaty przyjmuje sie date wptywu naleznosci na konto Wynajmujgcego. W przypadku
dokonywania ptatnosci przelewem, za date dokonania zaptaty uwazaé sie bedzie date uznania
rachunku bankowego Wynajmujacego.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy, a takze do ich
przesytania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang odebrane i pokwitowane przez Najemce
osobiscie./Najemca oswiadcza, ze dla czynnosci objetych umowa wystepuje w charakterze
czynnego podatnika podatku VAT?

Strony zgodnie oswiadczajg, ze faktury bedg wystawiane i odbierane za posrednictwem
Krajowego Systemu e-Faktrur (KSeF), zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa. Za dzien

doreczenia faktury uznaje sie dzien przydzielenia jej numeru w KSeF.

5b. W przypadku awarii KSeF faktury beda tymczasowo przesytane w formie elektronicznej (PDF) za

posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail ..........ccccueeueeee. do czasu uzyskania dostepu
do KSeF. Za dzien doreczenia faktury uznaje sie faktyczny dzien odebrania tej faktury przez
Najemce (potwierdzony w sposéb automatyczny w momencie wptywu wiadomosci na skrzynke
poczty elektronicznej) albo dzien przydzielenia jej numeru w KSeF, w zaleznosci, ktdére z tych

zdarzen nastgpito wczesniej.

5c. W przypadku niedostepnosci KSeF za dzien doreczenia faktury uznaje sie dzien przydzielenia jej

numeru w KSeF. Przez tryb niedostepnosci KSeF nalezy rozumieé zaréwno niedostepnosé¢, o
ktdrej stanowi przepis art. 106ne ust. 4 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i
ustug (dalej ,Ustawa VAT”), a takze tryb offline24, o ktérym stanowig przepisy art. 106nda
ust. 1i2 Ustawy VAT?

Opodznienie w zaptacie czynszu najmu lub optaty, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, przekraczajgce

dwa petne okresy pfatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez

2 Nie dotyczy 0s6b fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej.
3 Ustepy 5a-5c¢ nie dotyczg 0s6b fizycznych nieprowadzacych dziatalno$ci gospodarczej.



Wynajmujgcego bez zachowania termindw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy
na pi$mie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.

7. W przypadku nieuiszczenia czynszu lub optaty, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, w terminie
okreslonym w ust. 3 Wynajmujgcemu przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych z tytutu
opdznienia.

8. W przypadku zalegania lub opdZiniania sie przez Najemce z ptatnosciami wynikajgcymi
z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy zalicza proporcjonalnie na
poczet kwoty naleznosci gtdwnej oraz kwoty odsetek w stosunku w jakim, w dniu wptaty
pozostaje kwota naleznosci gtdwnej do kwoty odsetek.

9. Wynajmujacemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktdrych mowa w ust. 7 przystuguje
od dtuznika, bez wezwania, rédwnowartos¢ kwot:*

40 euro — gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego nie przekracza 5 000 zf,
b. 70 euro — gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5000 zf, ale nizsza niz
50 000 zt,

c. 100 euro — gdy wartos$¢ swiadczenia pienieznego jest réwna lub wyzsza od 50 000 zt.
Réwnowartos¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu Sredniego kursu euro
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego
miesigc, w ktérym swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne.

10. W przypadku korzystania z przedmiotu najmu bez tytutu prawnego najemca bedzie pfacit
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci stanowigcej od
100 % do 150 % kwoty czynszu brutto miesiecznie, zgodnie z dotychczasowg umowg (kwota
netto + VAT), w okresie od dnia zakoriczenia umowy do dnia wydania przedmiotu najmu, w ten
sposob, ze:

1) w okresie pierwszych 3 miesiecy od zakonczenia stosunku najmu wynagrodzenie naliczane

bedzie w wysokosci 100 % kwoty czynszu brutto miesiecznie,

2) przez kolejne 6 miesiecy wynagrodzenie naliczane bedzie w wysokosci 120 % kwoty czynszu

brutto miesiecznie,

3) po uptywie tego okresu wynagrodzenie naliczane bedzie w wysokosci 150 % kwoty czynszu

brutto miesiecznie do dnia wydania przedmiotu najmu protokotem zdawczo-odbiorczym.
Niezaleznie od obowigzku uiszczenia wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z przedmiotu
najmu, Najemca jest zobowigzany do uiszczenia opfaty, o ktérej mowa w ust. 2
11. W przypadku wspétnajmu za zobowigzania finansowe, wynikajace z wykonania umowy,

odpowiadajg solidarnie wszyscy najemcy.

§9
1. Czynsz najmu okreslony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji. Zmiana
wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem Najemcy przez
Wynajmujgcego — zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany warunkéw
umowy.
2.  Zmiana czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, nastepuje nie czesciej niz raz w roku i dokonywana jest
w oparciu o srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty

ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego, w przypadku jego wzrostu.

4 Nie dotyczy oséb fizycznych



§10
1. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego beda doreczane na adres:

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 1
uznaje sie za doreczone.

3. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje sie za
doreczone.

§11
Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas oznaczony od dnia ............... dodnia ..cccceveeeeiiiienenns
2. Przed uptywem okresu, na jaki umowa zostata zawarta, Najemca moze ztozy¢ wniosek

o zawarcie kolejnej umowy na czas oznaczony.

§12
1. Wynajmujgcy moze rozwigzaé niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
terminéw wypowiedzenia, w przypadkach, gdy Najemca:

1) uzywa przedmiot najmu w sposob sprzeczny z umowg lub z jego przeznaczeniem, w tym
dopuszcza do powstania szkdéd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac przedmiot najmu w taki sposéb, lub

2) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

3) pomimo weczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego przez swoje niewfasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych garazy w budynku ucigzliwym, lub

4) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu lub optat dodatkowych i zachodzg przestanki
z § 8 ust. 6 niniejszej umowy, lub

5) nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 14 niniejszej umowy, w terminie tam oznaczonym,
pomimo wyznaczenia przez Wynajmujgcego dodatkowego terminu do jej uzupetnienia.

Prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania termindw wypowiedzenia przystuguje
Wynajmujgcemu takze w innych przypadkach wskazanych w niniejszej umowie.
2. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzenia umowy z jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia
w przypadku, gdy:

1) Najemca nie posiada zarejestrowanego pojazdu mechanicznego lub nie posiada prawa
korzystania z urzgdzenia transportowego przez okres dtuzszy niz szes¢ miesiecy,

2) zostata rozwigzana umowa leasingowa z winy leasingobiorcy,

3) Najemca nie dopetnit obowigzku, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 7

4) z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego przedmiot najmu nie moze by¢ wykorzystany
w celu okres$lonym w § 1 ust. 3,

5) zachodzi konieczno$¢ przeznaczenia przedmiotu najmu na inne cele niz okreslone w niniejszej
umowie, w tym na potrzeby wiasne m.st. Warszawy,

6) zgtoszone zostaty prawa oséb trzecich do przedmiotu najmu,

7) wilasciwy organ m.st. Warszawy podejmie decyzje o przeznaczeniu nieruchomosci, o ktorej

mowa w § 1 ust. 1 lub jej czesci do sprzedazy.
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W przypadku zajscia okolicznosci, ktore uniemozliwia Najemcy korzystanie z istniejgcej drogi
dojazdowej do przedmiotowego garazu, stronom przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy

najmu w trybie natychmiastowym.

. W przypadku, gdy Najemca oddat przedmiot najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez

zgody Wynajmujacego lub dokonat cesji praw lub obowigzkédw wynikajgcych z niniejszej umowy
bez wymaganej zgody Wynajmujgcego, Wynajmujacy rozwigzuje niniejszg umowe w trybie

natychmiastowym, bez zachowania termindw wypowiedzenia.

. W przypadku, gdy Wynajmujacy, w czasie trwania umowy, przeniesie prawa do nieruchomosci na

rzecz bytych wtascicieli lub ich nastepcdw prawnych, nowy wtasciciel moze wypowiedzie¢ niniejszg
umowe w terminie jednego miesigca od dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci, z zachowaniem jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia.

Umowa moze zostac rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy pisemnego porozumienia
Stron.

Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1-4 wymaga zachowania - pod rygorem niewaznosci -
formy pisemnej i doreczenia drugiej Stronie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem

poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§13
Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujgcego
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za jego
zuzycie bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania. Podstawe do ustalenia stanu
technicznego zwracanego przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie porédwnanie jego stanu
wynikajgcego z protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.
Zwrot przedmiotu najmu po zakonczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy
podpisania tego protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajgce
z tresci protokotu podpisanego wytgcznie przez Wynajmujacego.
W przypadku opuszczenia przedmiotu najmu przez Najemce bez protokolarnego przekazania go
Wynajmujgcemu, stosownie do ust. 2, Wynajmujagcy ma prawo jednostronnego przejecia
przedmiotu najmu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy na piSmie o wyznaczonym terminie
przejecia, na adres Najemcy wskazany w umowie.
Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt przedmiot najmu bez wymaganej zgody, Wynajmujacy w
braku odmiennej umowy, moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptatg
sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu przedmiotu najmu, albo zgda¢ przywrdcenia
stanu poprzedniego. Podstawg obliczenia wartosci naktaddéw poniesionych przez Najemce w
przedmiocie najmu bedzie zakres i warto$¢ tych naktadéw oparta na kosztorysach
powykonawczych sporzadzonych metoda szczegétowg na podstawie KNR, obmiaréw robét
potwierdzonych przez inspektoréw nadzoru odpowiednich branz Wynajmujacego oraz faktur za
zakupione materiaty i zaptacong ustuge za roboty. Przedtozone kosztorysy bedg zweryfikowane
przez stuzby techniczne Wynajmujgcego do poziomu cen nie wyziszych niz $rednie z
Wydawnictwa ,SEKOCENBUD” dla danego okresu wykonania robdt, ale nie wyziszych niz
rzeczywiste, pomniejszone o stopien zuzycia.
Wynajmujgcy nie jest roéwniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadéw, a majgcych na celu przystosowanie przedmiotu najmu do jego indywidualnych
potrzeb. To samo dotyczy naktaddéw poniesionych przez Najemce na remont lub wymiane
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elementow, ktdre z uwagi na stopien ich zuzycia nie byty zakwalifikowane do wymiany zgodnie z
protokotem, o ktérym mowa w § 2 ust. 1, jak tez ,Porozumieniem remontowym”, o ktérym
mowa w § 5 ust. 2.
W przypadku wszczecia w okresie obowigzywania niniejszej umowy postepowania
administracyjnego o zwrot nieruchomosci, z wniosku bytych wiascicieli lub ich nastepcéw
prawnych, albo ewentualnego zwrotu tej nieruchomosci na rzecz bytego wiasciciela lub jego
nastepcéw prawnych, Najemca od momentu powziecia tej wiadomosci na wtasne ryzyko ponosi
nakfady na remont, modernizacje i ulepszenia przedmiotu najmu, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 a
ktére nie zostaty pisemnie uzgodnione z Wynajmujacym, i z tego tytutu zrzeka sie wszelkich
roszczen wobec Wynajmujacego i jego nastepcéw prawnych.
Zwracany przedmiot najmu winien zosta¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezgcych do Najemcy —
pod rygorem ich usuniecia przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich z
przedmiotu najmu w terminie najpdzniej jednego miesigca od dnia wezwania go przez
Wynajmujgcego. Po uptywie tego terminu pozostawione w przedmiocie najmu rzeczy traktowane
beda jako porzucone przez Najemce.

§14
. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wynajmujgcego
wynikajgcych z umowy, Najemca zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezng w wysokosci rownej
sumie trzymiesiecznego czynszu brutto oraz trzymiesiecznej optaty brutto, o ktérych mowa w § 8
ust. 2 tj. W wysokoSCi ....cceverierenenne. zt.
. Kaucja zostanie wptacona w gotéwece lub przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego
nr 73 1030 1508 0000 0005 5001 6109 w Banku Handlowym w Warszawie S.A. w terminie 10
roboczych dni od daty zawarcia niniejszej umowy.
Niewptacenie kaucji w podanym terminie oznacza, ze umowa nie zostata zawarta.
. W przypadku zmiany stawki czynszu lub optaty, o ktéorych mowa w § 8 ust. 1 i 2 Najemca
zobowigzuje sie do uzupetnienia kaucji do wysokosci rownej sumie aktualnego trzymiesiecznego
czynszu brutto oraz trzymiesiecznej optaty brutto o ktérej mowa w § 8 ust. 2, w gotodwce w kasie
Urzedu Dzielnicy Wilanéw lub przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany w ust.
2 powyzej i dostarczenia Wynajmujgcemu dowodu wptaty w terminie do dnia wejscia w zycie
nowej stawki czynszu.
. Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastgpi po wptacie na rachunek wynajmujgcego
kaucji, o ktérej mowa w ust. 1.
. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczeh Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych przez
Najemce szkdd w przedmiocie najmu, pogorszenia stanu przedmiotu najmu, zalegtosci z tytutu
czynszu i opfat dodatkowych, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu oraz innych roszczen wynikajacych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzan
umownych.
. Wynajmujacy moze dokonaé pokrycia z kaucji naleznosci, z tytutéw, o ktérych mowa w ust. 5, na
co Najemca niniejszym wyraza zgode.
. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji na cele wymienione w

ust. 5, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 - w terminie 14

dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujgcego.

. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.



9. Kaucja wptacona na rachunek bankowy podlega oprocentowaniu w wysokosci rownej
oprocentowaniu wktadéw ptatnych na kazde zadanie na rachunku bankowym nalezgcym do
Wynajmujacego.

10.W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie zwrotu
przedmiotu najmu, kaucja wptacona na rachunek bankowy wraz z odsetkami naliczonymi przez
bank pomniejszonymi o koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty
zwrotu przedmiotu najmu.

§15

W przypadku, gdy Najemca jest osobg fizyczng i wywigzuje sie z obowigzkéw umownych, ma prawo

za pisemng zgodg Wynajmujacego wskazaé w trakcie trwania najmu matzonka, zstepnych, wstepnych

i rodzenstwo, z ktérymi zostanie zawarta umowa najmu lub wspdtnajmu na dotychczasowych

warunkach.

§16

1. W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw remontu
jego obcigzajgcych oraz z tytutu opdznienia w zaptacie czynszu lub opfat lub wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu Wynajmujacemu przystuguje prawo zastawu na
rzeczach Najemcy wniesionych do przedmiotu najmu przez Najemce. Prawo zastawu przystuguje
w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen Wynajmujgcego.

2. W razie nieuiszczenia w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Wynajmujgcy ma prawo
sprzedad rzeczy bedace przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesiecy od dnia objecia ich w
posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia Najemcy. Ewentualna
nadwyzka bedzie podlegac zwrotowi na rzecz Najemcy.

3. Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujgcego w posiadanie bedzie
dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzgdzony protokét rzeczy. Objecie w
posiadanie ruchomosci moze nastgpic¢ takze pod nieobecno$é Najemcy, ktéry nie stawit sie mimo

prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

§17

1. Przedmiot niniejszej umowy nie wigze sie z powierzeniem przetwarzania danych osobowych
w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z 4 maja 2016 r., dalej:
RODO).

2. Strony udostepniajg sobie wzajemnie dane osobowe 0sdb, ktére zostaty umocowane do zawarcia
niniejszej umowy oraz wskazanych do jej realizacji. Od chwili pozyskania tych danych, kazda ze
stron staje sie ich odrebnym Administratorem.

3. Strony oswiadczajg, ze realizujg obowigzki Administratora, okreslone w przepisach RODO,
w zakresie danych osobowych oséb, wymienionych w ust. 2.

§18

Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane go
identyfikujgce (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia,

nazwiska ifirmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej),
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przedmiot umowy iwysoko$¢ wynagrodzenia podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia

6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej.

§19
Strony wytgczajg mozliwo$é przedtuzenia umowy po uptywie terminu oznaczonego w umowie albo

w wypowiedzeniu, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§20

Zatacznikiem do niniejszej umowy, stanowigcym jej integralna czes¢, jest:

1. Protokdt zdawczo-odbiorczy.

2. Oswiadczenie Najemcy o zrzeczeniu sie prawa do zgdania zwrotu wartosci udokumentowanych
naktadéw na remont, modernizacje lub ulepszenia w przedmiocie najmu, w przypadku
koniecznosci zwrotu przez m.st. Warszawe nieruchomosci bytym wtascicielom lub ich nastepcom
prawnym.

Oswiadczenie Najemcy o posiadaniu pojazdu.

Oswiadczenie matzonka Najemcy o wyrazeniu zgody na zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych
z mowy najmu (dotyczy osoby fizycznej pozostajqgcej w zwigzku matzeriskim).

Klauzula - informacja o obowigzywaniu Procedury zgtoszerh wewnetrznych.

Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych.

§21
1. Wszelkie zmiany warunkdéw niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
3. Spory mogace wynikngé ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

§22
Umowa niniejsza sporzgdzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa

otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

NAJEMCA WYNAJMUIJACY
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