E Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

Warszawa, 30 kwietnia 2026 r.

Znak sprawy: AM-ZP-5.6733.1.2026.EKA (28)

DECYZJA Nr 2/AM/URN/CP1/2026

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie :
art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 t.j.);
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2025
r., poz1691 t.j.)
oraz
art. 6 pkt 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r., poz.
1145 t.j.) w sprawie zakwalifikowania inwestycji jako inwestycji celu publicznego,

po rozpatrzeniu wniosku Narodowego Instytutu Onkologii im. M. Sktodowskiej-Curie Panstwowego
Instytutu Badawczego z siedzibg w Warszawie, ztozonego za posrednictwem petnomocnika w dniu 3
lutego 2026 r. w Biurze Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Ursyndw Urzedu m.st. Warszawy,
przekazanego w dniu 4 lutego 2026 r. do Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu
m.st. Warszawy, uzupetnionego w dniu 16 lutego 2026 r. oraz w dniach 17, 18 i 20 marca 2026 r., po
przeprowadzeniu postepowania administracyjnego,

ustalam

warunki i szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim polegajgcej na budowie i przebudowie
Narodowego Instytutu Onkologii im. Marii Sktodowskiej-Curie Panstwowego Instytutu
Badawczego, w ramach zadania: “budowa, rozbudowa i modernizacja Narodowego Instytutu
Onkologii im. Marii Sktodowskiej-Curie Paristwowego Instytutu Badawczego mieszczacego sie przy
ul. Roentgena 5 w Warszawie” na dziatkach nr ew.: 2/1, 2/3, 2/4, 2/5, 2/6, 2/8, 2/15, 2/17, 2/19,
2/20,2/21,2/26,2/27,2/31, 2/34,2/42,2/43, 2/45, 2/65, 2/70, 2/72, 2/74, 2/75, 2/90 z obrebu 1-
10-75 przy ul. Roentgena 5 na terenie Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy.

Linie rozgraniczajgce teren planowanej inwestycji objetej niniejszg decyzjg oznaczono linig
przerywang kropka-kreska i cyframi 1-26 na mapie w skali 1:1000 stanowigcej zatacznik nr 1, ktory
jest integralng czescig niniejszej decyzji.

Inwestycja zostata zakwalifikowana jako inwestycja celu publicznego w oparciu o art. 6 pkt 6 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.



Rodzaj inwestycji

1.1. Charakterystyka inwestycji wedtug wniosku.

Zabudowa ustugowa - § 2, pkt 1 h) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz.U. z 2003 r., poz.164, nr 1589). Funkcja budynku zgodnie z Polska Klasyfikacjg Obiektow
Budowlanych PKOB 1.12.126.1264.

Stan istniejgcy terenu inwestycji:

Terenem inwestycji jest Teren Narodowego Instytutu Onkologii im. Marii Sktodowskiej-Curie
Panstwowego Instytutu Badawczego. Na terenie inwestycji znajdujg sie liczne budynki szpitalne,
naukowe, techniczne, pomocnicze, infrastruktura ogélna oraz specjalistyczna, drogi wewnetrzne i
parkingi, wolnostojgcy garaz wielopoziomowy, tereny zieleni, drzewa, zbiorniki wodne. Caty
kompleks funkcjonuje nieprzerwanie, $wiadczac ustugi medyczne, lecznicze oraz prowadzac
dziatalno$¢ naukowa. Teren jest ogrodzony, potozony w narozniku drég publicznych ul. W.K.
Roentgena i ul. rtm. W. Pileckiego. Obecnie teren inwestycji obstugiwany jest przez 3 zjazdy od strony
ul. Roentgena dla samochoddéw osobowych, karetek oraz dostaw — jeden zjazd nie jest uzywany
(awaryjny - funkcjonuje jedynie jako droga pozarowa). Od strony ul. Pileckiego istniejg 2 zjazdy z
czego jeden jest zamkniety.

Na terenie inwestycji zlokalizowana jest nastepujaca zabudowa:

Centrum Profilaktyki Nowotworéw (Nrl), Centrum Edukacyjno — Konferencyjne (Nr 5), Nowa
Przychodnia Onkologiczna (Nr 6), Budynek Kliniczny (Nr 7) wraz z facznikami (A, B, C), Budynek
Curieterapii (Nr 8), Budynek RTG z Blokiem Operacyjnym (Nr 9), Budynek Naukowy (Nr 10), Budynek
Zaktadu Rehabilitacji (Nr 11), Budynek Teleradioterapii (Nr 12), Hotel Standw Lekkich (Nr 13), Budynek
Starej Przychodni Onkologicznej (Nr 14), Budynek Krwiodawstwa, Epidemiologii | Informatyki KEI (Nr
15), Budynek Portierni (T1), Budynek Kottowni (T2), Magazyn Materiatéw Budowlanych (T3), Budynek
Odpaddéw Medycznych i Chemicznych (T4), Centralna Rozprezalnia Tlenu (T5), Budynek Agregatow
pradotwdrczych (T6), Budynek Banku Komdrek Macierzystych (T7), Stacja wody lodowej (T8), Stacja
uzdatniana wody (T9), Parking wielostanowiskowy — garaz wielopoziomowy (B1), Centrum
Doskonatosci Endokrynologii Onkologicznej | Medycyny Nuklearnej ,,CEDEON”, Rampa roztadunkowa

wraz z tunelem technicznym.

Przedsiewziecie bedzie polega¢ na:
1. Budowie:
e Szpitalnego Budynku Gtéwnego (Nr 4A),
e Szpitalnego Budynku Gtéwnego (Nr 4B),
e Budynku Teleradioterapii (Nr 12A),

e Budynku Technicznego Centralnej Rozprezalni Gazéw Medycznych (T5.1) wraz ze
zbiornikami magazynowymi tlenu oraz azotu,

e Budynku Agregatéw Pradotwodrczych (T6.1) wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng w tym zbiorniki na paliwo;

2. Przebudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania:
e Budynku Klinicznego (budynek nr 7) wraz z przebudowsg istniejgcych tgcznikow,
stanowigcych funkcjonalne potaczenie projektowanych i istniejgcych obiektow,
e Hotelu Stanéw Lekkich (Nr 13),



e Centrum Edukacyjno — Konferencyjnego CEK (Nr 5),
e Budynku CEDEON,
e Budynku Curieterapii (Nr 8)
e Budynku RTG z Blokiem Operacyjnym (Nr 9)
3. Przebudowie istniejgcych budynkdw:
e Centrum Profilaktyki Nowotwordw (Nr1),
e Budynku Kottowni (T2),

4. Przebudowie wraz z rozbudowg Budynku Teleradioterapii (Nr 12),

5. Budowie i przebudowie infrastruktury technicznej, w tym: budowli i urzadzen budowlanych,

6. Zagospodarowaniu terenu wraz z realizacjg parku i obiektéw matej architektury w potudniowej
czesci kompleksu

7. Budowie nowej drogi na terenie i przebudowie istniejgcego uktadu drogowego.

W zachodniej czesci znajdujg sie istniejgce obiekty infrastruktury technicznej: Budynek Portierni (T1),
Budynek Kottowni (T2), Magazyn Materiatéw Budowlanych (T3), Budynek Odpaddéw Medycznych i
Chemicznych (T4), Budynek Centralnej Rozprezalni Tlenu (T5), Budynek Agregatéw Pradotwadrczych
(T6), Budynek Banku Komdrek Macierzystych (T7), Stacja Wody Lodowej (T8), Stacja Uzdatniana
Wody (T9), rampa roztadunkowa wraz z tunelem technicznym. Projekt zaktada rozbidrke czesci z nich

(obiekty nr T3, T4, T5, T6, T7 oraz rampa roztadunkowa wraz z tunelem technicznym).

Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach ewidencyjnych nr 2/1, 2/3, 2/4, 2/5, 2/6, 2/8, 2/15,
2/17,2/19, 2/20, 2/21, 2/26, 2/27, 2/31, 2/34, 2/42, 2/43, 2/45, 2/65, 2/70, 2/72, 2/74, 2/75, 2/90

z obrebu 1-10-75, ktdre stanowig catos¢ Narodowego Instytutu Onkologii im. M. Sktodowskiej-Curie -
Panstwowego Instytutu Badawczego.

Powierzchnia terenu inwestycji to ok. 114 460 m2,

Obszar oddziatywania przedmiotowe] Inwestycji miesci sie w granicach terenu objetego wnioskiem
oznaczonego cyframi 1-26 obejmujgcego dziatki nr ew.: 2/1, 2/3, 2/4, 2/5, 2/6, 2/8, 2/15, 2/17, 2/19,
2/20, 2/21, 2/26, 2/27, 2/31, 2/34, 2/42, 2/43, 2/45, 2/65, 2/70, 2/72, 2/74, 2/75, 2/90 z obrebu 1-
10-75 przy ul. Roentgena 5.

Parametry dotyczace terenu inwestycji:

) Projektowana
Wyszczegdlnienie Istniejaca
minimalna maksymalna
26 333 (powierzchnia |12 800 14 500

zabudowy istniejgcej |(powierzchnia nowej |(powierzchnia nowej

Powierzchnia zabudowy [m2]  |do zachowania) zabudowy) zabudowy)

26 900 (projektowana

Powierzchnia biologicznie wraz z istniejgca do
czynna [m2] zachowania)
11
Powierzchnia podlegajgca 4460 114 460

przeksztatceniu




Powierzchnia zabudowy istniejgcej do zachowania — ok. 26 333 m? (w tym budynek nr 7 o
powierzchni zabudowy 2 851 m? przeznaczony do przebudowy, budynek garazu wielopoziomowego o
powierzchni zabudowy 3 090 m?).

Powierzchnia planowanych rozbidrek — ok. 2 100 m?

Planowana powierzchnia nowej zabudowy — ok. 13 205 m?

Tabela z powierzchniami zabudowy na terenie (powierzchni zabudowy istniejacej do zachowania

oraz planowanej powierzchni nowej zabudowy):

Powierzchnia zabudowy ok. 39 538
W tym: | Powierzchnia nowej zabudowy ok. 13 205
W tym: | BUDYNEK nr 4A Szpitalny Budynek Gtéwny ok.9 324
BUDYNEK nr 4B Szpitalny Budynek Gtéwny ok. 2 856
BUDYNEK nr 12A Budynek Radioterapii ok. 750
Rozbudowa bud. Radioterapii NR 12 ok. 60

BUD. TECHN. Nr T5.1 Budynek Centralnej Rozprezalni | ok. 75
Gazéw Medycznych

BUD. TECHN. nr T6.1 Budynek Agregatéw Pradotwdrczych | ok. 140

Powierzchnia zabudowy istniejgcej do zachowania ok. 26 333

W tym: | BUDYNEK nr 1 Centrum profilaktyki Nowotwordw ok. 1143
BUDYNEK nr 7 (z tgcznikami) Budynek Kliniczny ok. 2 851
BUDYNEK nr 5 Centrum Edukacyjno-Szkoleniowe CEK ok. 1557
BUDYNEK nr 6 Budynek Nowej Przychodni ok. 1168
BUDYNEK nr 8 Budynek Curieterapii ok. 1829

BUDYNEK nr 9 (z 2 tacznikami taczacymi sie z bud.14) | ok. 2 198
Budynek RTG z Blokiem Operacyjnym

BUDYNEK nr 10 (ztacznikiem do bud. 8) Budynek Naukowy | ok. 1604

BUDYNEK nr 11 (z tacznikiem do bud. 8) budynek Zaktadu | ok. 1 309
Rehabilitacji

Pracownia PETC przy bud. Nr 10 ok. 261

BUDYNEK nr 12 (z tacznikiem do budynku 13) Budynek | ok.2 412

Teleradioterapii

BUDYNEK nr 13 Hotel Standw Lekkich ok. 1141
BUDYNEK nr 14 Budynek Przychodni Onkologicznej ok. 1246
BUDYNEK nr 15 Budynek Krwiodawstwa - KEI ok. 1624
B1 Parking wielopoziomowy ok. 3090




BUD. TECHN. nr T1 Portiernia ok. 146

BUD. TECHN. nr T2 Kottownia/Warsztaty ok. 1056
BUD. TECHN. nr T8 Stacja Wody Lodowej ok. 420
BUD. TECHN. nr T9 Stacja Uzdatniania wody ok. 120

CEDEON Centrum Doskonatosci Endokrynologii | ok. 538

Onkologicznej i Medycyny Nuklearnej (budynek
podziemny)
Elementy infrastruktury technicznej ok. 620

Planowana powierzchnia biologicznie czynna - ok. 32 660 m?, w tym:

powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym (PBC 100%) — ok. 28 757 m?
powierzchnia zbiornikéw infiltracyjnych (PBC 100%) — ok. 500 m?

powierzchnia biologicznie czynna (PBC 50%) w tym np. nasypy wokdt budynkdw istniejgcych
oraz stropodachy - ok. 1 653 m? (powierzchnia po przeliczeniu ok. 3 306 x 0,5 = 1 653)
powierzchnia dachéw w technologii "zielonego dachu ekstensywnego" - PBC 50% - ok. 1

750m? (powierzchnia po przeliczeniu ok. 3 500 x 0,5 = 1 750).

Obszar oddziatywania obiektu znajduje sie w granicach dziatki inwestora.



Charakterystyczne parametry techniczne poszczegdlnych budynkéw:

1. Budynek nr 1 - Centrum Profilaktyki Nowotwordw - przebudowa,

Funkcja budynku (zgodnie z Polska Klasyfikacjg Obiektow Budowlanych): 1264 Budynek szpitala.

Zakres prac budowlanych obejmuje czesciowa przebudowe budynku - przebudowe przegrody
zewnetrznej w kondygnacji podziemnej budynku nr 1 (od strony potudniowej), w celu dotgczenia sie
do tgcznika podziemnego, ktory bedzie wybudowany w ramach nowoprojektowanego budynku nr
4A. Przewiduje sie wykonanie otworu w Scianie zewnetrznej kondygnacji podziemnej budynku nr 1 w
rejonie istniejgcego korytarza zlokalizowanego pomiedzy pomieszczeniem technicznym a
magazynami bielizny czystej i brudnej. W tym miejscu nastgpi bezposrednie potgczenie funkcjonalne
obu budynkéw. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej,
przewidziano wykonanie $ciany oddzielenia przeciwpozarowego na styku budynkéw, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i wymaganiami klasy odpornosci ogniowej dla tego typu przejsé. Zakres
przebudowy nie wptywa na parametry charakterystyczne budynku.

Maksymalna wysokos¢ budynku — 120,60 m npm.

Charakterystyczne parametry budynku:

Wyszczegdlnienie Nie dotyczy Istniejgca — Projektowana
minimalna maksymalna

Szeroko$¢ elewacji frontowej [m] O 61 - -
Suma powierzchni kondygnacji | 2965 - -
nadziemnych [m?]

Liczba kondygnacji nadziemnych O 3 - -
Suma powierzchni kondygnacji O 983 - -

podziemnych [m?]

Liczba kondygnacji podziemnych O 1 - -
Wysoko$é [m] O 13,28 - -
Kat nachylenia dachu [stopnie] Bez zmian - -
Powierzchnia zabudowy O 1143 - -

2. Budynek nr 4A - Szpitalny Budynek Gtéwny - budowa

Funkcja budynku (zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych): 1264 Budynek szpitala.
W ramach budowy nowego budynku szpitalnego przewiduje sie:
— 3-kondygnacyjng (1 podziemna i 2 nadziemne) baze, w ktorej:

— w kondygnacji podziemnej zlokalizowano strefe dostaw materiatéw i zaopatrzenia z
zapleczem magazynowym, strefe wywozu odpaddw i nieczystosci, zaktady diagnostyczne.
Przewidziano zaplecze szatniowe dla personelu medycznego i studentéw, i personelu
niemedycznego, niezbedne pomieszczenia techniczne i magazynowe oraz miejsce do
przechowywania zwtok;

— na poziomie parteru znajduje sie: gtdwne wejscie do budynku (od strony pétnocno-
zachodniej) — strefa wejsciowa obejmuje punkt informacyjny, matg gastronomie, niezbedne
pomieszczenia higieniczno-sanitarne, pomieszczenia ustugowe; na poziomie parteru
zlokalizowana zostanie strefa przyjec pacjenta (Izba Przyjec) z osobnym wejsciem do budynku
(od strony pdtnocno-zachodniej) i strefa diagnostyki medycznej



— na kondygnacji 2 znajdowac sie bedzie blok operacyjny

— kondygnacje techniczng — otwarta przestrzen techniczna (kondygnacja 3) — obszar ten
zostanie przystoniety z zewnatrz zaluzjami,

— pozostate kondygnacje nadziemne to odziaty t6zkowe (w 3 powtarzalnych segmentach).

— budowe uktadu komunikacyjnego w postaci tgcznika z istniejgcym budynkiem nr 7
przylegajacy do potudniowo-wschodniej elewacji budynku nr 5 (na trzech kondygnacjach: -1,
0i+1), podziemnego tgcznika do budynku nr 1 oraz podziemnego facznika z istniejgcym
korytarzem technicznym do IHIT (Instytut Hematologii i Transfuzjologii — budynek znajdujacy
sie na sgsiedniej dziatce od strony potudniowej nowoprojektowanego budynku).

— wydzielong przestrzen dla urzgdzen technicznych na dachu budynku.
Maksymalna wysokos$¢ budynku — 150,00 m npm.

Charakterystyczne parametry budynku:

Wyszczegélnienie Nie Istniej | Projektowana
dotyczy | 3ca minimalna maksymalna
Szeroko$é elewacji frontowej [m] O - 121 124
Suma powierzchni kondygnacji nadziemnych [m?] O - 54 000 60 000
Liczba kondygnacji nadziemnych O - 2,3,8 2,3,9
(zréznicowana | (zréznicowana
ilos¢ ilos¢
kondygnacji) kondygnacji)
Suma powierzchni kondygnacji podziemnych [m?] O - 10 000 11 500
Liczba kondygnacji podziemnych O - 1 1
Wysokos¢ [m] O - 34,8 44
Kat nachylenia dachu [stopnie] ] - ptaski ptaski
Powierzchnia zabudowy - 9 000 10 000

3. Budynek nr 4B - Szpitalny Budynek Gtéwny - budowa

Funkcja budynku (zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych): 1264 Budynek szpitala.

W ramach budowy nowego budynku szpitalnego 4B przewiduje sie:

zaktady szpitalne (zaktad patomorfologii),
— szatnie dla pracownikow i studentow,

— zaplecze gastronomiczne, w postaci kuchni szpitalnej, dla pacjentéw hospitalizowanych, a
takze - strefa jadalniana wraz pomieszczeniami do przyrzadzania positkow, stuzaca
personelowi, studentom i osobom odwiedzajgcym,

— kaplice szpitalng,
— pomieszczenia funkcji medycznych lub pomocniczych,

— kondygnacje techniczng - otwartg przestrzen techniczng (kondygnacja 3) - obszar ten
zostanie przystoniety z zewnatrz zaluzjami,

— kondygnacje nadziemne (od kondygnacji 4) - oddziaty té6zkowe,



— wydzielong przestrzen dla urzadzen technicznych na dachu budynku/

kondygnacje techniczna.
Maksymalna wysokos¢ budynku — 150,00 m npm.

Charakterystyczne parametry budynku:

Wyszczegélnienie Nie Istniej | Projektowana
dotyczy | aca minimalna maksymalna
Szerokosé elewacji frontowej [m] O - 47 60
Suma powierzchni kondygnacji nadziemnych [m?] O - 17 700 19 500
Liczba kondygnacji nadziemnych O - 2,3,8 2,3,9
(zréznicowana | (zréznicowana
ilos¢ kond.) ilos¢ kond.)
Suma powierzchni kondygnacji podziemnych [m?] O - 2 850 3500
Liczba kondygnacji podziemnych O - 1 1
Wysokos¢ [m] O - 34,8 44
Kat nachylenia dachu [stopnie] ] - ptaski ptaski
Powierzchnia zabudowy - 2 600 3500

4. Budynek nr 5 — Centrum Edukacyjno-Konferencyjnego — CEK — przebudowa

Funkcja budynku (zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych): 1264 Budynek szpitala.

Zakres prac budowlanych obejmuje czesciowa przebudowe budynku oraz zmiane sposobu

uzytkowania, w tym:

— przebudowe przegrdd zewnetrznych (zachodnia i potudniowa) w zwigzku z

nowoprojektowanym budynkiem nr 4A od strony zachodniej oraz tgcznika budynku 4b z

budynkiem nr 7 przylegajagcym do potudniowej elewaciji.

— wykonanie otworéw w przegrodach zewnetrznych dla funkcjonalnego potgczenia z

nowoprojektowanym budynkiem nr 4A, zamurowanie otwordw okiennych pomieszczen na

styku z budynkiem 4B — elewacja zachodnia

— zmiana funkgcji i uktadu pomieszczen w parterze przylegajacych do potudniowej elewacji —

planowane sg pomieszczenia przynalezne do oddziatu szpitalnego oraz pomieszczenia banku

krwi przeniesione z budynku istniejgcego przeznaczonego do rozbidrki, ktéry powigzany

bedzie ze zbiornikiem azotu, zlokalizowanym w poblizu budynku.

Nalezy zachowac i utrzymac funkcjonowanie: stacji Trafo, rozdzielni NN oraz serwerowni.

Zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen wynika ze zmiany warunkdéw higieniczno-sanitarnych na

skutek ograniczenia dostepu do Swiatta dziennego przez budowe budynku nr 4A.

Maksymalna wysokos¢ budynku — 120,13 m npm.




Charakterystyczne parametry budynku:

Nie Istniejgca Projektowana
Wyszczegdlnienie

dotyczy minimalna maksymalna
Szerokosé elewacji frontowej [m] m 41 - -
Suma powierzchni kondygnacji nadziemnych O 2195 - -
[m2]
Liczba kondygnacji nadziemnych O 2 - -
Suma powierzchni kondygnacji podziemnych O 1528 - -
[m2]
Liczba kondygnacji podziemnych O 1 - -
Wysokos¢ [m] O 13,35 - -
Kat nachylenia dachu [stopnie] Bez zmian - -
Powierzchnia zabudowy O 1557

5. Budynek nr 7 - NIO Budynek Kliniczny wraz z tacznikami (A, B, C) — przebudowa,

zmiana sposobu uzytkowania

Funkcja budynku (zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych): 1264 — budynek szpitala.

Zakres planowanych prac obejmuje przebudowe budynku w obrebie wszystkich kondygnacji oraz

zmiane sposobu uzytkowania wybranych czesci obiektu. Inwestycja ma na celu dostosowanie

budynku do aktualnie obowigzujgcych warunkdéw technicznych, przepisdw bezpieczenistwa

pozarowego, higieniczno-sanitarnych oraz funkcjonalnych wymagan uzytkowych.

Przewiduje sie:

— przebudowe istniejgcych uktadéw funkcjonalno-przestrzennych, w tym zmiane funkcji

pomieszczen na poszczegdlnych kondygnacjach (np. odziat szpitalny na przychodnie, odziaty

szpitalne na przestrzen biurowa administracje, odziaty szpitalne na pomieszczenia

techniczne)

— przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej budynku i dostosowanie do aktualnie

panujgcych warunkow technicznych

— zmiany w komunikacji pionowe]j budynku, polegajace na przebudowie trzonéw

komunikacyjnych w celu zapewnienia wiasciwych warunkéw ewakuacji zgodnie z przepisami

ochrony przeciwpozarowej,

— przebudowe przegréd zewnetrznych oraz wybranych elementéw konstrukcyjnych, przy

zachowaniu dotychczasowych parametréw charakterystycznych budynku (wykonanie

otwordw dla funkcjonalnego potgczenia z nowoprojektowanym budynkiem nr 4A, przebicia

instalacji przez przegrody)

Na poszczegdlnych pietrach znajdowac sie bedg: przychodnie przyszpitalne, gabinety lekarskie o

charakterze biurowym, wsparcie badan klinicznych, administracja, oddziaty t6zkowe oraz

pomieszczenia techniczne. Zmiana sposobu uzytkowania wystepuje w zwigzku z pracami, ktére

zmieniajg warunki bezpieczenstwa pozarowego, pracy, badz wielkos¢ lub uktad obcigzen.

Maksymalna, istniejgca wysokos¢ budynku — 159,00 m npm.




Charakterystyczne parametry budynku:

Istniejaca Projektowana
Wyszczegdlnienie Nie dotyczy | (Budynek wraz

2 facznikami) minimalna | maksymalna
Szeroko$é elewacji frontowej [m] 107 - -
Szeroko$é elewacji bocznej [m] O 21,54

Dtugosci facznikéw [m] 19,5-22

Suma powierzchni kondygnacji nadziemnych | 21536 - -
[m2]
Liczba kondygnacji nadziemnych O 11 - -
Suma powierzchni kondygnacji podziemnych | O 5260 - -
[m2]
Liczba kondygnacji podziemnych O 2 - -
Wysokos¢ [m] n 40,7 - i
Kat nachylenia dachu [stopnie] Bez zmian - -
Powierzchnia zabudowy 2851 - -

6. Budynek nr 8 — Budynek Curieterapii — przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania

Funkcja budynku (zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych): 1264 — budynek szpitala.

Zakres prac budowlanych zaktada cze$ciowa przebudowe budynku oraz zmiane sposobu

uzytkowania, w tym:

— wyburzenia, budowe nowych przegréd wewnetrznych, wzmocnienia elementéw

konstrukcyjnych czy wprowadzenie nowego otworowania w istniejgcych przegrodach

budowlanych w tym stropodachu.

— prace zwigzane z doprowadzeniem budynku do zgodnosci z przepisami w zakresie przepiséw

pozarowych - zaktada sie opracowanie ekspertyzy bezpieczenstwa pozarowego (moze to

wptynac na zmiane warunkéw bezpieczenstwa pozarowego).

Maksymalna, istniejgca wysokos¢ budynku — 123,00 m npm.

Charakterystyczne parametry budynku:

Nie Istniejgca Projektowana
Wyszczegdlnienie (Budynek wraz z

dotyczy i . minimalna maksymalna

tacznikami)

Szerokos¢ elewac;ji frontowej [m] - - -
Suma powierzchni kondygnacji O 3613 - -
nadziemnych [m2]
Liczba kondygnacji nadziemnych O 2 - -
Suma powierzchni kondygnacji O 1783 - -
podziemnych [m2]
Liczba kondygnacji podziemnych O 1 - -
Wysokos¢ [m] O 12,60 - -
Kat nachylenia dachu [stopnie] Bez zmian - -
Powierzchnia zabudowy 1829 - -
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7. Budynek nr 9 - Budynek RTG z Blokiem Operacyjnym — przebudowa, zmiana

sposobu uzytkowania

Funkcja budynku (zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektow Budowlanych): 1264 — budynek szpitala.

Projekt zaktada przebudowe pomieszczen przeznaczonych dla istniejgcego Bloku Operacyjnego na

kondygnacji 01 i utworzenia w jego miejscu nowego zaktadu szpitalnego.

Zakres prac budowlanych zaktada czesciowg przebudowe budynku oraz zmiane sposobu

uzytkowania, w tym:

— wyburzenia, budowe nowych przegréd wewnetrznych, wzmocnienia elementéw

konstrukcyjnych czy wprowadzenie nowego otworowania w istniejgcych przegrodach

budowlanych w tym stropodachu.

— prace zwigzane z doprowadzeniem budynku do zgodnosci z przepisami w zakresie przepisow

pozarowych - zaktada sie opracowanie ekspertyzy bezpieczernstwa pozarowego (moze to

wptynac na zmiane warunkéw bezpieczeristwa pozarowego).

Charakterystyczne parametry budynku:

Nie Istniejaca Projektowana
Wyszczegdlnienie (Budynek wraz z

dotyczy i . minimalna maksymalna

tacznikami)

Szeroko$é elewacji frontowej [m] - - -
Suma powierzchni kondygnacji O 4208 - -
nadziemnych [m2]
Liczba kondygnacji nadziemnych | 2 - -
Suma powierzchni kondygnacji O 2116 - -
podziemnych [m2]
Liczba kondygnacji podziemnych | O 1 - -
Wysokos¢ [m] O 12,60 - -
Kat nachylenia dachu [stopnie] Bez zmian - -
Powierzchnia zabudowy 2 076 - -

8. Budynek nr 12 - Budynek Teleradioterapii — przebudowa, rozbudowa

Funkcja budynku (zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych): 1264 — budynek szpitala.

Zakres prac budowlanych obejmuje czesciowg przebudowe budynku wraz z rozbudowg, w tym:

— przebudowe przegréd zewnetrznych w zwigzku z budowg nowego budynku 12A od strony

wschodniej budynku

— utworzenie funkcjonalnego potaczenia z nowym budynkiem 12A zapewniajgc bezposrednie

powigzanie komunikacyjne miedzy budynkami,

— rozbudowe w narozniku czesci potudniowej budynku o pracownie akceleratora liniowego

— przebudowe elewacji potudniowej w zwigzku z rozbudowa

— przebudowa wejscia do budynku od strony potudniowej w zwigzku z rozbudowa.

Maksymalna wysokos¢ budynku — 115,00 m npm.
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Charakterystyczne parametry budynku:

(powierzchnia
zabudowy wraz z

rozbudowa)

L Nie Istniej | Projektowana
Wyszczegdlnienie
dotyczy | 3ca minimalna maksymalna
Szeroko$é elewacji frontowej [m] O 49,2 - -
Suma powierzchni kondygnacji nadziemnych | [ 2450 2480 2550
[m2] (suma pow. kond. (suma pow. kond.
nadziemnych wraz nadziemnych wraz
z rozbudowa) z rozbudowa)
Liczba kondygnacji nadziemnych O 1 - -
Suma powierzchni kondygnacji podziemnych | [ 2492 2492 2550
[m2]
Liczba kondygnacji podziemnych O 1 - -
Wysokos¢ [m] O 6 - -
Kat nachylenia dachu [stopnie] Bez - -
zmian
Powierzchnia zabudowy 2450 2480 2550

(powierzchnia
zabudowy wraz z

rozbudowg)

9. Budynek nr 12A - Budynek Teleradioterapii — budowa

Funkcja budynku (zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych): 1264 — budynek szpitala.

Przewiduje sie budowe jednokondygnacyjnego budynku nr 12A, zlokalizowanego pomiedzy

istniejgcymi budynkami nr 12 i nr 13. Nowoprojektowany budynek bedzie stanowi¢ funkcjonalne

potagczenie z Zaktadem Radioterapii znajdujgcym sie w istniejgcym budynku nr 12, zapewniajac

bezposrednie powigzanie komunikacyjne miedzy tymi budynkami.

W budynku przewidziano: pracownie akceleratora liniowego, pracownie tomografii komputerowe;j

(TK), pracownie rezonansu magnetycznego (MRI) z zapleczem technicznym.

Maksymalna wysokos¢ budynku — 115,00 m npm.

Charakterystyczne parametry budynku:

Nie o Projektowana
O Istnieja
Wyszczegélnienie dotycz o maksymal
ca minimalna

Y na
Szerokos¢ elewacji frontowej [m] O - 18 20
Suma powierzchni kondygnacji nadziemnych [m2] O - 650 800
Liczba kondygnacji nadziemnych O - 1 2
Suma powierzchni kondygnacji podziemnych [m2] O - - -
Liczba kondygnacji podziemnych O - - -
Wysokos¢ [m] O - 3,9 8
Kat nachylenia dachu [stopnie] ] - ptaski ptaski
Powierzchnia zabudowy 620 800
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10. Budynek nr 13 - Hotel Stanéw Lekkich — przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania

Funkcja budynku (zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych): 1264 - Budynek szpitala

Zakres prac budowlanych obejmuje czesciowa przebudowe budynku ze zmiang sposobu

uzytkowania, w tym:

— przebudowe przegréd zewnetrznych w zwigzku z budowg nowego budynku 12A od strony

zachodniej budynku

— zmiana funkgcji i uktadu pomieszczen w parterze przylegajgcych do zachodniej elewacji —

zamurowane zostang otwory okienne pomieszczen na styku z budynkiem 12A

Zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen wynika ze zmiany warunkdéw higieniczno-sanitarnych na

skutek ograniczenia dostepu do swiatta dziennego przez budowe budynku nr 12A dla pomieszczen

rejestracji i gabinetow lekarskich.
Maksymalna wysokos$¢ budynku — 125,60 m npm.

Charakterystyczne parametry budynku:

Projektowana
Wyszczegdlnienie Nie dotyczy | Istniejaca

minimalna | maksymalna
Szerokosé elewacji frontowej O 55,1 - -
Suma powierzchni kondygnacji nadziemnych [m?] | O 2 853 - -
Liczba kondygnacji nadziemnych | 3 - -
Suma powierzchni kondygnacji podziemnych [m?] | OJ 1146 - -
Liczba kondygnacji podziemnych O 1 - -
Wysokos¢ [m] | 13,10 - -
Kat nachylenia dachu [stopnie] Bez zmian | - -
Powierzchnia zabudowy O 1141 - -

11. Budynek CEDEON - Centrum Doskonatosci Endokrynologii Onkologicznej i

Medycyny Nuklearnej — przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania, demontaz

obudowy klatki schodowej

Funkcja budynku (zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych): 1274 — pozostate budynki

niemieszkalne, gdzie indziej nie wymienione.

Zakres prac budowlanych obejmuje czesciowg przebudowe budynku. W istniejgcym budynku

podziemnym znajdujg sie odstojniki na $cieki radioaktywne. Projekt zaktada przebudowe budynku w

celu potaczenia z kondygnacjg B1 projektowanego budynku nr 4A. Przebudowie ulegng réwniez

elementy instalacyjne zlokalizowane na zagospodarowaniu, ktére kolidujg lub ktére znalaztyby sie w

bezposrednim sasiedztwie Sciany zewnetrznej projektowanego budynku nr 4. Zaktada sie likwidacje

schodow i istniejgcego wyjscia na zewnatrz w aktualnej formie (obudowy klatki schodowej). W

zamian przewiduje sie wyjscie bezposrednio na zewnatrz z poziomu piwnicy i nastepnie schodami
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zewnetrznymi wzdtuz muru oporowego na teren. Podjecie tej dziatalnosci moze wptyng¢ na zmiane
warunkéw bezpieczenstwa pozarowego — zmiane sposobu uzytkowania.

Przebudowie podlegajg rowniez schody zewnetrzne od strony potudniowej budynku.
Poziom dachu 106,10 m npm.

Charakterystyczne parametry budynku:

Nie Projektowana
Wyszczegdlnienie Istniejgca
dotyczy minimalna maksymalna
Szerokosé elewacji frontowej [m] - - -
Suma powierzchni kondygnacji nadziemnych | [ 35 0 (usuniecie obudowy klatki
[m2] powierzchnia | schodowej)
obudowy
klatki
schodowej
Liczba kondygnacji nadziemnych O - - -
Suma powierzchni kondygnacji podziemnych | [ 542 - -
[m2]
Liczba kondygnacji podziemnych O 1 - -
Wysokos¢ [m] O - - -
Kat nachylenia dachu [stopnie] Bez zmian | - -
ptaski
Powierzchnia zabudowy O 542 - /dach/ | - -

Powierzchnia zabudowy budynku poziemnego CEDEON — /542 m?/ zostata uwzgledniona w bilansie
zabudowy, ze wzgledu na jego widoczny dach, ktoéry tworzy trwaty, widoczny obrys na poziomie
terenu. Zgodnie z definicjg zawartg w normie PN-ISO 9836:2015-12 , powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu”. W
konsekwencji, obrys dachu — nawet w budynku podziemnym — traktowany jest jako zewnetrzna
krawedz budynku, jezeli jest fizycznie czytelny na poziomie gruntu.

12. Budynek nr T5.1 — budynek Centralnej Rozprezalni Gazé6w Medycznych wraz ze
zbiornikami magazynowymi tlenu oraz azotu - budowa
Funkcja budynku (zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych): 1274 — pozostate budynki
niemieszkalne, gdzie indziej nie wymienione, 1252 - zbiorniki.
W budynku T5.1 znajdowad sie bedzie rozprezalnia butlowa tlenu i dwutlenku wegla.
Przy budynku T5.1 znajduja sie zbiorniki:

— tlenu wraz z parownicami posadowione na wtasnym fundamencie o wymiarach ok. 500x560
cm zagtebiony na ok 60cm ( max do 1m) ponizej terenu, o wysokosci max ok 20cm (ponad
teren).

— zbiornik azotu posadowiony na wtasnym fundamencie o wymiarach ok 320x320cm
zagtebione na okoto 60cm (max do 1m) ponizej terenu, o wysokosci ok 25 cm (ponad teren).
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Poziom dachu wraz z instalacjami — 115,00 m npm.

Charakterystyczne parametry budynku:

Nie Projektowana
Wyszczegdlnienie Istniejgca
dotyczy minimalna | maksymalna
Szerokosé elewacji frontowej [m] O - 15 16,5
Dtugosé¢ budynku [m] 4,5 5,5
Suma powierzchni kondygnacji nadziemnych [m2] | O - 74 90
Liczba kondygnacji nadziemnych | - 1 1
Suma powierzchni kondygnacji podziemnych [m2] - - -
Liczba kondygnacji podziemnych - - -
L 4,5
Wysokos¢ [m - - ’
y (m] = 10m wysokosé
zbiornikéw-
Kat nachylenia dachu [stopnie] O - ptaski ptaski
Powierzchnia zabudowy O - 74 90

13. Budynek nr T6.1 — budynek Agregatow Pradotwdrczych wraz z niezbedng

infrastruktura techniczng, w tym zbiorniki na paliwo - budowa

Funkcja budynku (zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych): 1274 — pozostate budynki

niemieszkalne, gdzie indziej nie wymienione, 1251 — zbiornik na paliwo.

W budynku T6.1 znajdowac sie bedg dwa agregaty pragdotwadrcze. W poblizu budynku znajdowac sie

bedg zbiorniki na paliwo na wtasnym fundamencie.
Poziom dachu 111,0 m npm.

Charakterystyczne parametry budynku:

Projektowana
Wyszczegdlnienie Nie dotyczy | Istniejaca

minimalna | maksymalna
Szerokos¢ elewacji frontowej [m] 8 10
Dtugoéé budynku [m] O 1 .
Suma powierzchni kondygnacji nadziemnych [m2] | O 140 160
Liczba kondygnacji nadziemnych O 1 1
Suma powierzchni kondygnacji podziemnych [m2] - -
Liczba kondygnacji podziemnych - -
Wysokos¢ [m] O - 4,5
Kat nachylenia dachu [stopnie] O ptaski ptaski
Powierzchnia zabudowy O 140 160
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14. Budynek nr T2 — budynek Kottowni T2 - przebudowa
Funkcja budynku (zgodnie z Polska Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych): 1274 pozostate budynki
niemieszkalne, gdzie indziej nie wymienione, 1220 budynek biurowy
Prace w budynku zwigzane beda z przebudowg w zwigzku z wymiang kottéw i zbiornikéw na olej.

Przebudowa kottowni obejmuje petne wytaczenie starego systemu parowego i jego zastgpienie
nowoczesnym systemem kottéw wodnych wysokotemperaturowych gazowo-olejowych o znacznie
Wyzszej sprawnosci oraz ze zautomatyzowanym sterowaniem. Zakres przebudowy nie wptywa na
parametry charakterystyczne budynku.

Istniejgce pomieszczenia z funkcjg biurowa w budynku pozostajg bez zmian.
Poziom dachu 130,91 m npm.

Charakterystyczne parametry budynku:

Projektowana
A Nie .
Wyszczegélnienie Istniejaca
dotyczy

minimalna | maksymalna
Szerokos¢ elewacji frontowej [m] O 39,9 - -
Suma powierzchni kondygnacji nadziemnych [m2] | O 1928 - -
Liczba kondygnacji nadziemnych | 3 - -
Suma powierzchni kondygnacji podziemnych [m2] | O 221 - -
Liczba kondygnacji podziemnych ] 1 - -
Wysokos¢ [m] | 14 - -
Kat nachylenia dachu [stopnie] O 6-7 (bezzm.) | - -
Powierzchnia zabudowy 1056 - -

15. Budowla - Podziemny kanat technologiczny - przebudowa

Istniejacy podziemny kanat technologiczny, w ktdrym poprowadzone sg elementy infrastruktury
technicznej biegnie wzdtuz potudniowej granicy terenu i nowoprojektowanego budynku nr 4A, pod
nowobudowang drogg. Przewiduje sie usuniecie nieczynnych instalacji oraz wykorzystanie kanatu i
poprowadzenie w nim dodatkowych instalacji, bez koniecznosci powiekszania lub poszerzania.
Przewiduje sie wzmocnienie konstrukcji kanatu w celu zapewnienia jego nosnosci.

Wymiar wewnetrzny kanatu technologicznego szacuje sie:
wysokosc ok. 2,0 m
szerokos¢ ok. 3,0 m

dtugosc ok. 211 m.
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16. Budowla — Fundament pod zbiornik azotu - budowa

Obiekt zlokalizowany jest przy budynku nr 5 od strony tacznika budynku 4A
Wymiar fundamentu pod zbiornik ok 320 x 320 cm, zagtebiony na ok. 1m.

Zbiornik azotu kriogenicznego jest zbiornikiem istniejgcym, ktéry w wyniku rozbiérki budynku T6.1
przy ktédrym aktualnie sie znajduje, zmienia swojg lokalizacje ze wzgledu na koniecznos¢ bliskiej
odlegtosci do Banku Krwi, ktéry znajdowac sie bedzie w nowym pomieszczeniu w budynku nr 5.

1.2. Stan prawny terenu inwestycji

Teren objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktéry oznaczono

linig przerywang kreska-kropka i numerami 1+26 obejmuje powierzchnie 114 460 m? i stanowi dziatki
ewidencyjne nr: 2/1, 2/3, 2/4, 2/5, 2/6, 2/8, 2/15, 2/17, 2/19, 2/20, 2/21, 2/26, 2/27, 2/31, 2/34,
2/42,2/43, 2/45, 2/65, 2/70, 2/72, 2/74, 2/75, 2/90 z obrebu 1-10-75 potozone przy ul. Roentgena 5
na terenie Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy.

Ww. dziatki ewidencyjne stanowigce teren inwestycji oznaczone sg w ewidencji gruntdw symbolem
Bi (inne tereny zabudowane). Wtascicielem gruntu jest Skarb Panstwa, a uzytkownikiem wieczystym
jest Narodowy Instytut Onkologii im. M. Sktodowskiej-Curie - Panstwowy Instytut Badawczy.

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu

2.1. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

wynikajace z przepiséw odrebnych:

Warunki niniejszej decyzji sg podstawg do opracowania projektu budowlanego, a szczegétowe
parametry i usytuowanie planowanych obiektéw oraz sposdb zagospodarowania terenu
rozstrzygniete zostang na etapie pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 j.t.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 j.t.) oraz inne przepisy prawne wtasciwe w sprawie, w
tym art. 140 art. 144 K.c.

Teren objety wnioskiem znajduje sie w sgsiedztwie terenu tzw. otoczenia Lotniska Chopina, tzn. w
granicach ,,Planu Generalnego Lotniska Chopina na lata 2021-2040” zatwierdzonego dnia 5 lipca 2023
r. przez Ministra Infrastruktury, na obszarze opracowania pn. ,,Powierzchnie ograniczajgce wysokosc
zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska” (mapa w skali 1:25 000 z dnia 18.11.2019r.), w
granicach ,Planu Generalnego Lotniska Chopina na lata 2021-2040".

Z uwagi na powyzsze projekt decyzji, w oparciu o art. 877 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze
(Dz.U.z 2023 r., poz. 2110 z pdzn. zm.) w dniu 24 marca 2026r. zostat wystany do uzgodnienia do
Urzedu Lotnictwa Cywilnego, do Polskich Portéw Lotniczych.

Planowana inwestycja jest zlokalizowana w strefie ograniczen wysokosci dla otoczenia Lotniska
Chopina. Na terenie inwestycji zlokalizowane sg istniejgce budynki przekraczajgce dopuszczalne
wysokosci w tym obszarze i oznaczone Nr 71 — Instytut Onkologii budynek + maszty i Nr 72 —
Instytut Onkologii (wysokos¢ budynku ok. 160,4 m npm) w wykazie przeszkdd lotniczych w otoczeniu
lotniska na mapie pn. ,,Powierzchnie ograniczajgce wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w
rejonie lotniska”.

Poziom terenu w obszarze inwestycji wynosi od ok. 103 do ok. 105 m nad poziomem morza;

17



Poziomy ,,+/-0,00” w budynkach wynoszg od 103,90 do ok 105,86 m npm

Maksymalna wysokos¢ projektowanych, nowych budynkéw szpitala — budynki nr 4A i 4B wynosi
150,00 m nad poziomem morza, pozostate nowe, projektowane budynki majg mie¢ wysokosci 111,0
m npm; 115,0 m npm, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania dotyczg istniejgcych budynkdéw o
wysokosci ok. 106,1; 115,0; 120,13; 123,0; 125,6; 130,91; 159,0 m npm.

Urzad Lotnictwa Cywilnego nie zajat stanowiska w terminie 14 dni od otrzymania projektu decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art. 53 ust. 5 upzp ,, W przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.”

Polskie Porty Lotnicze S.A. nie zajety stanowiska w terminie 14 dni od otrzymania projektu decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art. 53 ust. 5 upzp ,, W przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.”

Sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu nie moze naruszac prawnych intereséw oséb trzecich
wynikajgcych z przepiséw prawa budowlanego oraz prawa wiasnosci wtascicieli sgsiednich
nieruchomosci (art. 140, 144 Kc.).

2.2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

Inwestycja zostata zakwalifikowana jako przedsiewziecie moggce potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, w ramach ktdrego nastgpi realizacja przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, ujetych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z
pdzin. zm., tj.:

— -instalacji do naziemnego magazynowania:
o produktow naftowych,

o substancji lub mieszanin, rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1i 2 rozporzadzenia nr
1907/2006 niebedacych produktami spozywczymi,

— -rozbudowa zrealizowanego przedsiewziecia wymienionego w § 3 ust. 1 rozporzadzenia w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko:

o pkt 57 lit. b tiret drugie, tj. zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci szpitala, wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg, nieobjetej ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha,

— - pkt 62, tj. drég o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km
innych niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 ww. rozporzadzenia, ktérego inwestorem jest
Narodowy Instytut Onkologii im. Marii Sktodowskiej Curie - Panstwowy Instytut Badawczy.

W dniu 26 wrzesnia 2023 r. zostata wydana na wniosek Narodowego Instytutu Onkologii im. M.
Sktodowskiej-Curie - Panstwowego Instytutu Badawczego, ztozony za posrednictwem petnomocnika,
Decyzja nr 420/05/2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w ktérej okreslono istotne warunki
korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia okreslone
w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z 16 marca 2023 r. znak:
WO0O0S5-1.4220.312.2023.ML natozone przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w opinii z 19 czerwca 2023 r. znak:
WA.Z75.6.4901.42.2023.EJ.2. Do decyzji dotagczono charakterystyke przedsiewziecia. Decyzja nie
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zostata zaskarzona w terminie przepisanym przez prawo i stata sie ostateczna, co potwierdzono
pieczecig na decyzji z dnia 8 listopada 2023 r. Do wniosku dotgczono pismo wnioskodawcy z dnia 27
czerwca 2025 r. skierowane do Biura Ochrony Srodowiska z proéba o wyjasnienie zapiséw decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczacych zgodnosci tresci ww. decyzji z procedowanym
woéwczas w BAIPP wnioskiem o warunki zabudowy dla inwestycji na terenie Narodowego Instytutu
Onkologii im. Marii Sktodowskiej Curie - Panstwowego Instytutu Badawczego (sprawa znak AM-ZP-
S.6733.3.2025.EKA), zakoriczonym wydaniem decyzji o ustaleniu licp nr 1/AM/URN/CP1/2025 z dnia
21 listopada 2025 r. oraz wyja$nienie Biura Ochrony Srodowiska z dnia 17 lipca 2025 r. dotyczace
tresci decyzji nr 420/05/2023 z dnia 26 wrzeénia 2023 r., Postanowienie nr 88/05/2025 z dnia 30
lipca 2025 r. prostujgce oczywista omytke w decyzji nr 420/05/2023 z dnia 26 wrzeénia 2023 r. wraz z
informacjg BOS z dnia 4 wrzeénia 2025 r., ze przedmiotowe postanowienie nr 88/05/2025 z dnia 30
lipca 2025 r. stato sie ostateczne i Postanowienie nr 95/05/2025 z dnia 5 sierpnia 2025 r. wraz z
informacjg BOS z dnia 4 wrzeénia 2025 r., ze przedmiotowe postanowienie nr 95/05/2025 z dnia 5
sierpnia 2025 r. stato sie ostateczne.

Whioskodawca zobowigzany jest spetni¢ warunki zawarte w ww. decyzji Srodowiskowej nr 420/0$/2023
z dnia 26 wrzeénia 2023 r. wraz z wyjasnieniem Biura Ochrony Srodowiska z dnia 17 lipca 2025 r.

oraz zawarte w Postanowieniu nr 88/05/2025 z dnia 30 lipca 2025 r. i w Postanowieniu nr 95/05/2025 z
dnia 5 sierpnia 2025 r.

Warunki wynikajgce z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 54 t.j.):

w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z

terenu, zgodnie z art. 74 ust. 1 ww. ustawy;

— w trakcie prac budowlanych Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany
uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, zgodnie z art. 75 ust.
1 ww. ustawy;

— przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie
elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z
realizacjg konkretnej inwestycji — art. 75 ust. 2 ww. ustawy;

— prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewéw na
terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonane w sposéb najmniej szkodzgcy
drzewom lub krzewom (art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,
Dz. U.z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.).

— usuniecie drzew lub krzewdw z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ za zezwoleniem odpo-
wiedniego organu wydanym na wniosek posiadacza nieruchomosci, z tym, ze organ moze
uzalezni¢ udzielenie zezwolenia od przeniesienia drzew lub krzewéw we wskazane przez sie-
bie miejsce albo zastgpienia drzew lub krzewdw przewidzianych do usuniecia innymi drze-
wami lub krzewami wg art. 83 ustawy jw.

— na etapie realizacji i funkcjonowania inwestycji nalezy zapewni¢ gospodarowanie odpadami
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587
t.j.) oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1469 t.j.);

— nalezy przewidzieé rozwigzania techniczne ograniczajgce uciazliwosci hatasowe — zgodnie

z przepisami odrebnymi.
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Organ w oparciu o art. 53 ust. 4, pkt 2a upzp w dniu 24 marca 2026 r. wystgpit do Pannstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie o uzgodnienie w trybie Art. 106 Kpa
projektu decyzji dla przedmiotowej inwestycji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie nie zajat stanowiska w terminie 14 dni
od otrzymania projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art. 53
ust. 5 upzp ,, W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.”

2.3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesne;j:

Przedmiotowy teren nie znajduje sie w obszarze okreslonym przepisami ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pdzn. zm).

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

Whioskodawca ztozyt do wniosku informacje techniczne przytgczenia do sieci kanalizacyjnej i
wodociggowej, mozliwosci dostawy ciepta do adaptowanej powierzchni oraz warunki przytgczenia
instalacji elektroenergetycznej obiektu na terenie Narodowego Instytutu Onkologii im. M.
Sktodowskiej-Curie - Panstwowego Instytutu Badawczego.

Dostep do wody:

Woda na potrzeby przedsiewziecia pobierana bedzie z istniejgcych na terenie Instytutu uje¢ wody do
poboru wdd podziemnych. Zapotrzebowanie dodatkowe dla budynkéw objetych zamierzeniem
inwestycyjnym zgodnie z informacjg od wnioskodawcy wynosi ok. 85 m3/h. Ponadto Instytut, w razie
awarii posiada dostep do wody z miejskiej sieci wodociggowej poprzez istniejgce przytgcza wody.
Rezerwowe zrddto wody stanowig istniejgce zbiorniki wody zasilane z istniejgcego przytacza
wodociggowego. Zbiorniki te zabezpieczajg pokrycie zapotrzebowania na wode szpitala w przypadku
awarii uje¢ wody oraz awarii istniejgcych przytaczy wody.

MPWiK w pismie z dnia 28 marca 2025 r. znak: PRO.DWP.669.1259.2025.104553.25.M+t.AGS
poinformowat, ze:

»1.a. Zrédtem zaopatrzenia w wode ww. obiektéw moze by¢ istniejgcy przewdd wodociggowy DN
250 w ul. Roentgena albo DN 250 w ul. Pileckiego.”

Dostep do sieci kanalizacyjnej:

Instytut posiada istniejgce przytacza kanalizacyjne. Zapotrzebowanie na odprowadzenie $ciekéw dla
budynkéw objetych zamierzeniem inwestycyjnym zgodnie z wnioskiem wynosi ok. 85 dm3/s.
poprzez istniejace przytacza do kanalizacji miejskiej.

MPWiK w pismie z dnia 28 marca 2025 r. znak: PRO.DWP.669.1259.2025.104553.25.M+t.AGS
poinformowat, ze:

»2.b. odbiornikiem sciekéw bytowych z ww. projektowanych obiektéw moze by¢ istniejgcy kanat
sanitarny @ 0,40 m w ul. Roentgena lub @ 0,50 m w ul. Pileckiego.”
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Odprowadzenie wéd opadowych:
MPWiK w pismie z dnia 28 marca 2025 r. znak: PRO.DWP.669.1259.2025.104553.25.M+.AGS
poinformowat, ze:

»2.c. odbiornikiem w ograniczonej ilosci wéd opadowych z ww. projektowanych obiektéw moze by¢
istniejgcy kanat deszczowy @ 0,80 m w ul. Roentgena lub @ 1,00 m w ul. Pileckiego.

d. maksymalna ilos¢ wéd opadowych odprowadzana z przedmiotowej inwestycji (z projektowanych
budynkdw) do miejskiej sieci kanalizacyjnej nie moze przekroczy¢ wartosci 2,0 dm3/s. Wieksze iloSci
wod opadowych nalezy zagospodarowac we wtasnym zakresie. Spdtka dopuszcza rézne sposoby
zagospodarowania nadmiaru wod opadowych.”

Projektuje sie wykonanie trzech zbiornikédw podziemnych do gromadzenia podczyszczonych wdd
deszczowych. Przewiduje sie zbiorniki retencyjne: dla wéd opadowych z terenéw utwardzonych oraz
wod z dachéw budynkdw nowoprojektowanych.

Warto$¢ 500dm3/s jest to szacunkowa ilo$¢ wody, ktéra bedzie retencjonowana na catym terenie.

Dostep do sieci elektroenergetycznej:
Z wniosku wynika, ze teren Instytutu ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej poprzez
istniejgce przytacza, tgczna moc szczytowa wynosi 10 500 kW.

W stanie pracy awaryjnej kazde z przytagczy moze przenies¢ petng moc szczytowg wynoszgcg 10 500
kW (10,5 MW).

Na terenie obiektu znajdujg sie agregaty prgdotwdrcze do demontazu.

Projektowane sg agregaty pradotwdrcze o mocy 3,2 MW w co stanowié¢ bedzie ponad 30% potrzeb
mocy szczytowej.

Projektuje sie dedykowane zasilacze UPS zapewniajgce odpowiedni poziom bezprzerwowego
podtrzymania zasilania

Przewiduje sie instalacje PV na dachach.

Stoen Operator Sp. z 0.0. w pi$mie z dnia 21.10.2024 r. znak: ND\PW\26311\2024-NI-
PW\PW\00005\2024 poinformowat, ze w zatgczeniu przesyta projekt umowy o przytgczenie obiektu
do sieci elektroenergetycznej oraz warunki przytaczenia okreslajgce szczegdty techniczne realizacji
umowy o przytaczenie.

Wg. warunkow przytaczenia gr 11l nr ND\PW\26311\2024 Z DNIA 21.10.2024 r. okreslono nastepujgce
warunki przytaczenia instalacji elektrycznej obiektu:

Moc przytgczeniowa — zasilanie podstawowe 5000,0 kW, zasilanie rezerwowe 5000,0 kW.

Dostep do sieci cieptowniczej:

Instytut posiada dostep do miejskiej sieci cieplnej za posrednictwem istniejgcego przytacza.

Veolia Energia Warszawa S.A. pismem z dnia 7.06.2025 r. znak: VWAW/HRSR/25/2505500/1
informuje, ze: ,,W wyniku przeprowadzonej analizy optacalnosci przytaczenia opiniowanej inwestycji
do sieci cieptowniczej, Veolia Energia Warszawa S.A. informuje, ze dla wnioskowanej wielkosci
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potrzeb cieplnych oraz przyjetej trasy przytacza sieci cieptowniczej do opiniowanego obiektu
wystepuje ekonomiczna optacalnos¢ przytgczenia ww. zabudowy do sieci cieptowniczej.

Majac na uwadze powyisze informujemy, ze otrzymany wynik pozwala aktualnie na przytaczenie do
miejskiej sieci cieptowniczej wezta cieplnego na warunkach taryfowych.”

We wniosku okreslono zapotrzebowanie na energie cieplng na poziomie ok. 8600 kW.

Na terenie Instytutu istnieje rezerwowe zZrddto ciepta — istniejgca kottownia gazowo-olejowa o
tacznej mocy cieplnej nie wiekszej niz 20 MW, w ktdrej zostang przeprowadzone prace zwigzane z
wymiang kottow i zbiornikdw na olej.

Dostep do sieci gazowej:
Wedtug wniosku Instytut posiada dostep do sieci gazowej za posrednictwem istniejgcego przytacza.
We wniosku okreslono zapotrzebowanie na gaz w wysokosci 1450 m3/h.

Do whniosku dofgczono warunki przytgczenia do sieci gazowej wydane przez Polska Spotke
gazownictwa sp. z 0.0., Oddziat Zaktad Gazowniczy w Warszawie znak:
W400/0000041540/00001/2025/00000 z dnia 12.06.2025 r.

2.5. Warunki obstugi w zakresie komunikacji:
Teren planowane]j inwestycji przylega bezposrednio do drdg publicznych — ul. Roentgena oraz ul.
Pileckiego, bedacych w zarzadzie Zarzgdu Drég Miejskich.

Teren dziatki posiada zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez dwa zjazdy od ul.
Roentgena (dziatki nr ew.: 1/1, 1/8 i 1/15) oraz jeden zjazd od ul. Pileckiego (dziatka nr ew. 3/12)

Projekt przewiduje:

. Budowe nowej drogi na terenie wzdtuz zachodniej granicy dziatki oraz wzdtuz
nowoprojektowanego budynku szpitalnego nr 4A i 4B (wzdtuz pétnocnej oraz potudniowe] elewac;ji)

. Przebudowe istniejgcego uktadu drogowego

o budowe zjazdu dla nowoprojektowanej drogi wzdtuz zachodniej granicy dziatki (dz. nr ew.
1/7)-ZJAZD A

. korekte pozycji istniejgcego zjazdu ( dz. nrew. 1/1, 1/8), - ZJAZD B

o wtgczenie do ruchu zamknietego obecnie zjazdu od stronu ul. Roentgena (dz. nr ew. 1/10) —
ZJAZD C

. nowoprojektowang sygnalizacje swietlng na skrzyzowaniu istniejgcego zjazdu, zmiane

lokalizacji istniejgcego przejscia dla pieszych — ZJAZD D (dz. nrew.: 1/12, 1/14, 1/15, 1/16)
Dtugosc¢ drog projektowanych (nowo wybudowanych oraz przebudowywanych) — ok. 1,7 km
Dtugos¢ drdg istniejacych do zachowania — ok 1,5 km

Na terenie inwestycji od strony naroznika ulic Roentgena i Pileckiego usytuowany jest otwarty garaz
wolnostojacy wielopoziomowy na ok. 587 m.p. Na terenie zlokalizowanych jest ok. 331 miejsc
postojowych na parkingach naziemnych. Wnioskodawca nie przewiduje budowy nowych miejsc
parkingowych.

Powierzchnia drég wewnetrznych, chodnikéw i istniejgcych parkingdw: ok. 37 267 m2.
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W zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 9 upzp pismem z dnia 24 marca 2026 r. zwrdcono sie do zarzadcy drég
ul. Roentgena i ul. Pileckiego - Zarzadu Drég Miejskich w Warszawie o uzgodnienie projektu decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa
drogowego.

Zarzad Drég Miejskich pismem znak: ROU.4102.1.88.2026.USO(2) z dnia 2 kwietnia 2026 r. uzgodnit
projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji i
wpisat nastepujgca informacje:

»Biorgc pod uwage, ze projektowana inwestycja przylega do nieruchomosci wchodzgcych w sktad
pasa drogowego ul. Roentgena i ul. Pileckiego i moze powodowac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania pasa drogowego, Zarzagd Drog Miejskich dziatajgc w zakresie swoich kompetencji,
informuje:

— zgodnie z art. 35 ust. 3 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025
r. poz. 889 ze zm.) zmiana zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego w
zakresie wigczenia do drogi ruchu drogowego spowodowana tg zmiang, podlega uzgodnieniu
z zarzadcg drogi. Witaczenie ruchu drogowego zwigzanego z obstugg inwestycji warunkowane
jest zapewnieniem stosownego poziomu bezpieczeristwa ruchu drogowego. W przypadku
stwierdzenia pogorszenia warunkdéw bezpieczenstwa ruchu drogowego na skutek wptywu
ruchu zwigzanego z inwestycjg niedrogowg, zarzadca drogi zastrzega sobie mozliwosé
odmowy uzgodnienia zmiany zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego,

— na podstawie art. 16 ust. 1 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, budowa
lub przebudowa drogi spowodowana inwestycjg niedrogowg nalezy do inwestora tego
przedsiewziecia. Szczegétowe warunki budowy lub przebudowy drogi okreslone zostang w
umowie pomiedzy zarzadcg drogi a inwestorem, ktdrg nalezy zawrzeé¢ przed dokonaniem
uzgodnienia wynikajacego z art. 35 ust. 3 ww. ustawy.

— zjazd z drogi do obiektu powinien by¢ zaprojektowany i wybudowany w sposéb
odpowiadajgcy wymaganiom wynikajgcym z jego usytuowania i przeznaczenia, a w
szczegdlnosci powinien by¢ dostosowany do wymagan bezpieczenstwa ruchu na drodze,
wymiarow gabarytowych pojazddw, dla ktérych jest przeznaczony oraz do wymagan ruchu
pieszych, na warunkach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24
czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych
(Dz. U.z2022r. poz. 1518 z pdzn. zm.).

— na podstawie art. 29 ust. 1 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, budowa
lub przebudowa zjazdu nalezy do wtasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do
drogi po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na
lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu. Ponadto na podstawie art. 29 ust. 4, przed
wydaniem decyzji o lokalizacji lub przebudowie zjazdu, niezbedne bedzie uzyskanie wszelkich
odstepstw od obowigzujgcych przepisdw okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczacych drég publicznych, w przypadku ich niespetniania.

— miejsca parkingowe dla obstugi inwestycji nie moga by¢ zlokalizowane w projektowanym
pasie drogowym ul. Roentgena i ul. Pileckiego.”
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2.6. Zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych — art. 61 ust. 1 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Teren objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego — na dziatkach nr ew.: 2/1,
2/3,2/4,2/5,2/6,2/8, 2/15, 2/17, 2/19, 2/20, 2/21, 2/26, 2/27, 2/31, 2/34, 2/42, 2/43, 2/45, 2/65,
2/70,2/72,2/74, 2/75, 2/90 z obrebu 1-10-75 przy ul. Roentgena 5 na terenie Dzielnicy Ursynow

m.st. Warszawy, zgodnie z informacjg dostepng w bazie ewidencji gruntéw budynkoéw i lokali — EGBIL
, stanowi grunt ,,Bi”- inne tereny zabudowane.

Zatem przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe nie jest wymagane uzyskanie dla terenu
inwestycji decyzji zezwalajgcej na wytgczenie z produkcji rolniczej uzytkdw rolnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osaéb trzecich.

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowac rozwigzania chronigce interes oséb trzecich przed:
a) pozbawieniem:
— dostepu do drogi publicznej

— mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw
tacznosci - dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie,

c) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

Wiasciciel nieruchomosci sgsiedniej ma interes prawny wynikajgcy z art. 140 k.c. do uczestniczenia
jako strona (art. 28 kpa) w postepowaniach administracyjnych, w wyniku ktérych moze zapasc
decyzja tak ksztattujgca stosunki na sgsiedniej nieruchomosci (sposdb korzystania z niej), iz bedzie to
miato wptyw na wykonywanie prawa wiasnosci przez wiasciciela dziatki sgsiedniej (NSA z dnia 8
marca 2005r.0SK 682/04 LEX 17611).

Okres waznosci decyzji.
Organ, zgodnie z art. 65 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry wydat
decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

— 1a) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego
whioskodawce;

— 1b) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktdry jg wydat.
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Uzasadnienie

W dniu 3 lutego 2026 r. Narodowy Instytut Onkologii im. M. Sktodowskiej-Curie - Panstwowego
Instytutu Badawczego z siedzibg w Warszawie, za posrednictwem petnomocnika pana Tomasza
Stanistawczyka, ztozyt w systemie e-doreczenia w Urzedzie m.st. Warszawy, w Biurze Architektury

i Planowania Przestrzennego oraz w Wydziale Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Ursyndw
whniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajgcej na budowie i przebudowie Narodowego Instytutu Onkologii im. Marii Sktodowskiej-Curie
Panstwowego Instytutu Badawczego, w ramach zadania: "budowa, rozbudowa i modernizacja
Narodowego Instytutu Onkologii im. Marii Sktodowskiej-Curie Panstwowego Instytutu Badawczego
mieszczgcego sie przy ul. Roentgena 5 w Warszawie” na dziatkach nrew.: 2/1, 2/3, 2/4, 2/5, 2/6, 2/8,
2/15,2/17, 2/19, 2/20, 2/21, 2/26, 2/27, 2/31, 2/34, 2/42, 2/43, 2/45, 2/65, 2/70, 2/72, 2/74, 2]75,
2/90 z obrebu 1-10-75 przy ul. Roentgena 5 na terenie Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy.

W dniu 16 lutego 2026 r., w $lad za rozmowag telefoniczng, wniosek zostat uzupetniony o zatgcznik
mapowy do decyzji. Organ dokonat weryfikacji formalnej i analizy kompletnosci oraz spdjnosci
wewnetrznej wniosku.

Organ, po uzyskaniu danych z ewidencji gruntéw, w dniu 13 lutego 2026 r. powiadomit petnomocnika
whnioskodawcy oraz wtasciciela terenu inwestycji o wszczeciu postepowania. Zgodnie z art. 53 ust. 1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obwieszczenie o wszczeciu postepowania
umieszczono w dniu 16 lutego 2026 r. na Tablicy Elektronicznej Urzedu m.st. Warszawy (ETO) oraz na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej - BIP Urzedu m.st. Warszawy.

Po analizie wniosku oraz ztozonego uzupetnienia, w $lad za rozmowa telefoniczng przeprowadzong w
dniu 16 marca 2026 r., wnioskodawca w dniu 17, 18 i 20 marca 2026 r. pocztg e-maila uzupetnit
whniosek o brakujgce dane liczbowe i opisowe.

Opis stanu istniejacego:

Obecnie na terenie zlokalizowane sg obiekty szpitalne wraz z zapleczem technicznym, infrastrukturg
techniczng nadziemna i podziemng, drogi i parkingi oraz garaz wielostanowiskowy.

Opis planowanej inwestycji wg wniosku:

Przedmiotem inwestycji jest budowa nowych budynkéw (m.in. gtéwnego budynku szpitala 4A i 4B),
rozbudowa i przebudowa istniejgcych budynkdw oraz obiektéw wyszczegdlnionych w tresci decyzji,
budowa nowego odcinka drogi wewnetrznej, zmiana zagospodarowania terenu i utworzenie parku
wraz z oczkiem wodnym w potudniowej czesci terenu Instytutu. Planowane inwestycje, pomimo
potozenia w réznych miejscach na terenie Narodowego Instytutu Onkologii im. Marii Sktodowskiej-
Curie Panstwowego Instytutu Badawczego sg ze sobg powigzane funkcjonalnie lub technologicznie.
Whnioskiem objeto caty teren Instytutu, tj. dziatki ewidencyjne nr: 2/1, 2/3, 2/4, 2/5, 2/6, 2/8, 2/15,
2/17,2/19, 2/20, 2/21, 2/26, 2/27, 2/31, 2/34, 2/42, 2/43, 2/45, 2/65, 2/70, 2/72, 2/74, 2/75, 2/90 z
obrebu 1-10-75 przy ul. Roentgena 5 na terenie Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy. Dziatki oznaczone
sg w ewidencji gruntdw Bi — inne tereny zabudowane. Caty teren jest wtasnoscig Skarbu Parstwa w
uzytkowaniu wieczystym Narodowego Instytutu Onkologii im. Marii Sktodowskiej-Curie
Panstwowego Instytutu Badawczego.
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Do whniosku zatgczona zostata koncepcja architektoniczna, ilustrujgca zamierzenie inwestycyjne i jego
parametry. Dane te jako wstepne, orientacyjne, mogg ulec uszczegétowieniu na etapie projektu
budowlanego, uwzgledniajacego szczegdtowq inwentaryzacje stanu istniejgcego, warunki niniejszej
decyzji oraz przepisy techniczno- budowlane.

W oparciu o art. 53.3 w/w ustawy zostata przeprowadzona analiza stanu faktycznego i prawnego
terenu objetego wnioskiem oraz zweryfikowano dane zawarte we wniosku po wizji w terenie
i analizie stanu istniejgcego.

Przeprowadzona zostata réwniez, zgodnie z art. 53.3 pkt.1, analiza warunkoéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Organ zbadat ustawodawstwo w zakresie prawa materialnego i ustalit ograniczenia wynikajgce ze
specyfiki obszaru, w tym terenu planowanej inwestycji, wynikajgce z takich ustaw jak: ustawa prawo
ochrony $rodowiska, ustawa o ochronie przyrody, ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, ustawa o ochronie zabytkdéw, ustawa o transporcie kolejowym i in.

Sporzadzono projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla wnioskowanej
inwestycji i w dniu 24 marca 2026 r. przestano do ustawowych uzgodnien oraz opinii:

— do Marszatka Wojewdédztwa Mazowieckiego

— do Wojewody Mazowieckiego

— do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

— do Urzedu Lotnictwa Cywilnego

— do Polskich Portéw Lotniczych S.A.

— do Zarzadu Drég Miejskich

— do Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A.

— do Stoen Operator Sp. z 0.0.

— do Operatora Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.

— do Polskiej Spétki Gazownictwa Sp. z 0.0. Zaktad Gazowniczy w Warszawie

Inwestycja na etapie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego uzyskata
niezbedne uzgodnienia i opinie wynikajgce z przepiséw prawa oraz specyfiki lokalizacji terenu
inwestycji:

—  Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego postanowieniem znak WAW-
U0.4501.28.5t.2026.TS z dnia 2 kwietnia 2026 r. uzgodnit przedstawiony projekt decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie zadan samorzgdowych.

— Wojewoda Mazowiecki nie zajat stanowiska w terminie 14 dni od otrzymania projektu
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, co uznaje sie za uzgodnienie
poprzez niezajecie stanowiska (zgodnie z art. 53 ust. 5 upzp).

—  Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie zajaf stanowiska w terminie 14 dni od
otrzymania projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, co uznaje sie
za uzgodnienie poprzez niezajecie stanowiska (zgodnie z art. 53 ust. 5 upzp).
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Urzad Lotnictwa Cywilnego nie zajat stanowiska w terminie 14 dni od otrzymania projektu
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, co uznaje sie za uzgodnienie
poprzez niezajecie stanowiska (zgodnie z art. 53 ust. 5 upzp).

Polskie Porty Lotnicze S.A. nie zajety stanowiska w terminie 14 dni od otrzymania projektu
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, co uznaje sie za uzgodnienie
poprzez niezajecie stanowiska (zgodnie z art. 53 ust. 5 upzp).

Zarzad Drég Miejskich pismem znak ROU.4102.1.88.2026.USO(2) z dnia 2 kwietnia 2026 r.
uzgodnit projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowe;j
( szczegdtowe informacje w pkt 2.5. decyzji).

Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. pismem znak: DE-DSW-DUW-WFW.7070.191.2026.2 z
dnia 30 marca 2026 r. poinformowaty, ze: ,z uwagi na niewystepowanie linii NN bedacych
wtasnoscig PSE S.A. na terenie wskazanych w pismie dziatek nie zgtaszamy uwag do projektu
decyzji o wydaniu warunkdw dla przedmiotowej inwestyc;ji.”

Stoen Operator Sp. z 0.0. pismem znak: NM-J/26/AA/2026 z dnia 7 kwietnia 2026 r.
poinformowat, ze: ,przez dz. ewid. nr 2/1, 2/6 z obrebu 1-10-75 przebiegaja linie sredniego
napiecia (SN) oraz stacja transformatorowa nr 8341. Ponadto na dz. ewid. nr 2/20, 2/21 z
obrebu 1-10-75 w okolicy dz. ewid. nr 1/17, 1/18 z obrebu 1-10-75 zlokalizowane sg 2 linie
wysokiego napiecia (WN), w poblizu ktorych wszelkie prace budowlane muszg by¢
poprzedzone uzgodnieniami ze Stoen Operator. Na etapie projektu architektoniczno-
budowlanego nalezy zweryfikowac czy nie wystepuje kolizja planowanych obiektow z
sieciami nalezgcymi do Stoen Operator Sp. z 0.0.

W celu otrzymania informacji dotyczacych lokalizacji sieci Stoen Operator Sp. z 0. 0. nalezy
wystgpi¢ z wnioskiem o odptatne wykonanie inwentaryzacji sieci. Szczegdty oraz wniosek

odnajda Panstwo na stronie https://www.stoen.pl w zaktadce Projektowanie i wykonawstwo

w sekcji Dane majgtkowe sieci.

W przypadku linii kablowych krzyzujgcych sie z projektowanymi obiektami lub/i bedgcych w
jej zblizeniu nalezy wykona¢ projekt zabezpieczenia kabli, ktory nalezy uzgodnié. Szczegdty
odnajda Panstwo na stronie https://www.stoen.pl w zaktadce Projektowanie i wykonawstwo

w sekcji Uzgadnianie projektow.

W przypadku, kiedy istniejgca sie¢ bedgca na majatku i w eksploatacji Stoen Operator Sp. z
0.0. uniemozliwia Pafstwu realizacje zamierzenia inwestycyjnego mozliwa jest jej
przebudowa w ramach obowigzujgcego w naszej Spétce procesu kolizyjnego. Opis przebiegu
standardowego procesu kolizyjnego dostepny na jest na stronie internetowej
https://www.stoen.pl w zaktadce Przytgczenia w sekcji Kolizje.”

PGE Dystrybucja S.A. mailem z dnia 28 pazdziernika 2025 r. wystanym do sprawy znak AM-
ZP-5.6733.3.2025, prowadzonej na tozsamym terenie inwestycji poinformowat, ze: ,PGE
Dystrybucja S.A. jako operator sieci energetycznych nie zarzadza infrastrukturg na podanym
przez Panstwa obszarze.”

Operator Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. pismem znak: OR-DL.404.6.2024.269
z dnia 30 marca 2026 r. poinformowat, ze: ,na wskazanej nieruchomosci potozonej na terenie
Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy, w granicach okreslonych na mapie sytuacyjnej,
stanowigcej zatgcznik nr 1 do Panstwa zapytania, nie posiadamy gazociggédw wysokiego
ci$nienia oraz urzadzen bedacych w naszej eksploatacji.”
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—  Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. Zaktad Gazowniczy w Warszawie nie zajeta
stanowiska w terminie 14 dni od otrzymania projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, co uznaje sie za uzgodnienie poprzez niezajecie stanowiska (zgodnie z art.
53 ust. 5 upzp).

Zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z zadaniami rzgdowymi i samorzgdowymi stuzgcymi realizacji
inwestycji celu publicznego w odniesieniu do terendw przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Inwestycja jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy, uchwalonym uchwatg Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z
dnia 10 pazdziernika 2006 r. z pézn. zm.

Teren objety wnioskiem wedtug ww. Studium jest potozony w obszarze oznaczonym symbolem
U.20 - to jest na terenie ustug.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajgcymi z przepisdw odrebnych, jak réwniez z
warunkami wynikajgcymi z przeprowadzonych uzgodnien i opinii.

Przeprowadzone postepowanie administracyjne wykazato dopuszczalnosc¢ realizacji inwestycji celu
publicznego planowanej zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji po spetnieniu
wymogoéw wynikajgcych z przepisdw prawa witasciwych w sprawie na etapie postepowania o
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, ktdéra dopiero przesadzi o mozliwosci jej realizacji.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 w/w Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strony
postepowania zawiadomiono o wszczeciu postepowania w drodze obwieszczenia opublikowanego w
dniach od 16.02.2026 r. do 2.03.2026 r. w systemie Elektronicznej Tablicy Ogtoszer Urzedu m.st.
Warszawy, ogtoszeniem nr 3054/2026 (https://eto.um.warszawa.pl) i na stronie biuletynu informacji

publicznej. Wnioskodawce oraz wspotwtascicieli nieruchomosci o wszczeciu postepowania
zawiadomiono pismem z dnia 13 lutego 2026 r.

O zebranych dowodach w sprawie strony postepowania zawiadomiono w drodze obwieszczenia
opublikowanego w dniach od 10.04.2026 r. do 24.04.2026 r. w systemie Elektronicznej Tablicy
Ogtoszen Urzedu m.st. Warszawy, ogtoszeniem nr 7242/2026 (https://eto.um.warszawa.pl) i na

stronie biuletynu informacji publicznej. Wnioskodawce oraz wspdtwtascicieli nieruchomosci terenu
inwestycji zawiadomiono pismem z dnia 10 kwietnia 2026 .

Strony postepowania nie wniosty uwag do niniejszej decyzji.
W Swietle powyzszego, nalezato orzec jak wyzej.

Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia za posrednictwem Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st.
Warszawy. Zgodnie z art. 53 ust. 6 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawierac zarzuty odnoszqce sie do
decyzji, okreslac istote i zakres zqdania bedgcego przedmiotem odwoftania oraz wskazywac dowody
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uzasadniajgce to zgdanie.” Odwotania od decyzji nalezy sktada¢ w kancelarii Biura Architektury i
Planowania Przestrzennego, Al. Jerozolimskie 44, 00-024 Warszawa, lub za posrednictwem poczty.

Zgodnie z art. 55 w/w Ustawy niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe, co oznacza, ze decyzja o pozwoleniu na budowe powinna dotyczy¢ terenu inwestycji oraz
inwestycji okreslonej niniejszg decyzja.

Art. 127a. § 1. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna. /Kpa/

Procedure prowadzita i projekt decyzji sporzadzita mgr inz. arch. Ewa KaZzmierczak

Z up. Prezydenta m.st. Warszawy
Agnieszka Kaczmarczyk
Naczelnik Wydziatu Zagospodarowania
Przestrzennego Potudnie
w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego
/podpisano elektronicznie/

Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Ewa Kaczmarczyk

Data:
2026-4-30 13:50:4

Zataczniki:
1. Zatacznik Nr 1 — mapa w skali 1:1000 z liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji oznaczonymi

cyframi 1-26

Otrzymuja:

1. Narodowy Instytut Onkologii im. M. Sktodowskiej-Curie - Paristwowy Instytut Badawczy za
posrednictwem petnomocnika (dane w aktach sprawy)

2. Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa

3. ZP-Sa/a

Do wiadomosci:

4. Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego, rejestr decyzji

5. Burmistrz Dzielnicy Ursynéw

6. Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Ursynow
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