AGENCIJA
MIENIA WOJSKOWEGO
Oddzial Regionalny w Warszawie

ul. Chelmzynska 9, 04-247 Warszawa
Warszawa, dnia 21.01.2026 .

OGLOSZENIE

DYREKTOR ODDZIAELU REGIONALNEGO W WARSZAWIE
AGENCJI MIENIA WOJSKOWEGO

dziatajac na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. 0 Agencji Mienia Wojskowego (t. j. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 817) wzwigzku z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1145 ze zm.),

oglasza drugi (IT) ustny przetarg nieograniczony Nr 11/2026 na najem na czas nieoznaczony
nieruchomosci stanowigcej lokal uzytkowy o nr ewid. 2U-52 usytuowany
w budynku mieszkalnym, wielorodzinnym przy ul. Wiktorskiej 110
w dzielnicy Mokotéw w Warszawie.

Pierwszy (I) przetarg ustny nieograniczony na najem przedmiotowej nieruchomosci odbyl sie w dniu 20.01.2026 .

Do wynajecia oferowany jest lokal uzytkowy:

Powi : Wysokodé wywolawczego . Wys:nknﬂé
Lp. Adres nieruchomosci Osssrariin shraiiomiosel we u ot‘::):vr:clill]:aalu sl
P danych z ewidencji gruntow oy
(m2) czynszu netto wadium

dz. ew. 7

1. ul. Wiktorska 110 o pow. 1,0137 ha 22,93 m? 460,00 zi 1 000,00 zt
w Warszawie Z obr¢bu

1-01-18 opisana (10,00 zt minimalne w terminie do
w ksiedze wieczystej postapienie) 12.02.2026 r.
nr WA2M/00040985/1

*
Powierzchnia uzytkowa Lokalu, wskazana w tabeli, wynika z pomiardw inwentaryzacyjnych (rozliczenia udzialéw

w budynku) sporzqdzonych przez rzeczoznawce majqtkowego i zostala przyjeta dla potrzeb najmu lokalu wskazanego
w ogloszeniu. Ewentualne rozbieznosci pomigdzy powierzchnig uiytkowg lokalu wskazang w powyzszej tabeli,
a powierzchniq wynikajgcg z innych obliczen niz ww. inwentaryzacja nie bgdg stanowié podstawy do odmowy zawarcia

umowy nafmu bgdz tez innych roszczen w stosunku do Agencji.
%k
Podana wywotawcza miesigczna stawka czynszu z tytutu najmu jest stawkq minimalnq i nie zawiera podatku VAT oraz oplat

za media.
o 3k e
Za datg wniesienia wadium uwaia sie dzied jego uznania _na_rachunku bankowym OQddzialu Regionalnego

w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego.

Przetarg odbedzie sie 18.02.2026 r. o godzinie 10:00
w siedzibie Oddzialu Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego
przy ul. Chelmzynskiej 9, w sali nr 005 na parterze.

Opis lokalu:

Lokal usytuowany jest w piwnicy w budynku mieszkalnym, przy ul. Wiktorskiej 110 w dzielnicy Mokotéw w Warszawie,
stanowigcym w calo$ci wlasno$¢ Skarbu Paiistwa reprezentowanego przez Agencje Mienia Wojskowego.



Lokal sklada si¢ z jednego pomieszczenia. Gtéwne wejécie do lokalu zorganizowane jest od klatki schodowej. Drugie wejscie
jest z boku budynku, po schodach prowadzacych do korytarza w piwnicy, z ktérego jest wejécie do przedmiotowego lokalu.
Wejscie i okna lokalu widoczne sg jedynie od podworza osiedla.

Stolarka okienna — PCV, nowa, w stanie bardzo dobrym.

Drzwi wewngtrzne — metalowe, nieckompletne, do wymiany.

Drzwi zewnatrz budynku — nieszczelne, w ztym stanie, do wymiany.

Sciany — w ztym stanie, do generalnego remontu (odpadajacy tynk, peknigeia, pleén, grzyb).
Podtoga — PCV, w ztym stanie.

Brak umywalki, jedynie kran, w ztym stanie, do wymiany.

Toaleta poza lokalem, wspéina na korytarzu.

Wysoko$§¢ pomieszezenia ok. 2,50 m.

Wzdhuz budynku przebiega droga osiedlowa o malym, lokalnym natgzeniu ruchu.

Lokal nie posiada wiasnych miejsc parkingowych.

Lokal wyposazony jest w instalacje¢ elektryczng (licznik zdemontowany przez dostawce pradu, miejsce na licznik znajduje sig
na korytarzu) oraz wodno-kanalizacyjng (brak toalety, kran bez umywalki).
Brak centralnego ogrzewania.

Stan techniczny lokalu bardzo zly, wymaga poniesienia remontu i nakladéw celem dostosowania do warunkéw
umozliwiajgcych korzystanie z lokalu. Konieczne bedzie dostosowanie do wymog6w przepiséw prawa, zwlaszcza w zakresie
ochrony przeciwpozarowej i sanitarnej, bhp, przepiséw prawa budowlanego jak i do funkcjonalnosci odpowiadajacej obecnym
standardom.

Obowiazek oceny przydatnosci lokalu do prowadzenia w nim zamierzonej dzialalnosci ciazy
na przyszlym Najemcy.

Powyzszy lokal uzytkowy 2U-52 posiada $wiadectwo charakterystyki energetycznej (certyfikat energetyczny) waine
do dnia 25.08.2033 r., ktére zostanie wydane Najemcy przy podpisywaniu umowy najmu.

Ocena charakterystyki energetycznej czesci budynku

Wskainiki charakierystyki energetycznej Oceniana czesc budynku
Wskainik rocznego zapotrzebowania na energig uiythowg EU = 98,11 kWh/(m? - rok)
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energig koricowg EK = 117,93 kWh/(m® - rok)
Wskaznik rocznego zapoirzebowania na nieodnawialng energie pierwoing EP = 353,80 kWh/(m? - rok)
Jednostkowa wielkosé emisji CO, E CO; = 0,041 CO/(m* - rok)
Udzial odnawialnych Zridet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie | Uy = 0,00 %

koricowq

Zgodnie z Uchwala Nr LXX/2187/2010 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 14 stycznia 2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu starego Mokotowa, zmieniong Uchwaly LXXXVI1/2534/2010 z dnia
15.07.2010 r., przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ na terenie oznaczonym w planie symbolem | 24 MW, tj. teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej C (ochrony wybranych parametréw ukiadu urbanistycznego,
w tym krajobrazu, gabarytéw), w znacznej cz¢$ci w strefie zieleni osiedlowej do zachowania.

Wedlug posiadanej wiedzy dziatha ewidencyjna nr 7 7 obrebu 1-01-18, na ktérej polozony jest budynek, a w nim przedmiotowy
lokal, objeta jest postgpowaniami zwrotowymi oraz odszkodowawczymi. Jednakle postgpowania te nie obejmujg czesci
dzialki znajdujgcej si¢ pod budynkiem przy ul. Wiktorskiej 110, jak i samego budynku pod tym adresem. Dawna
nieruchomo$¢ hipoteczna Hip. 11008 — akta wilasnoSciowe oznaczone jako ul. Wiktorska 110 — nie odnaleziono
nierozpatrzonych wnioskdéw o zwrot nieruchomosci (ustanowienia prawa ulytkowania wieczystego lub wlasnosci czasowej).
W Biurze Spraw Dekretowych nie sa prowadzone postgpowania administracyjne.

Budynek przy ul. Wiktorskiej 110 w Warszawie znajduje si¢ w obszarze ukladu urbanistycznego i zespotlu budowlanego
Osiedla WSM Mokotéw, ktéry zostal wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. st. Warszawy pod numerem
MOK34047.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 707) Najemca bedzie podatnikiem podatku od nieruchomo$ci w odniesieniu do przedmiotu najmu.

. Ueczestnik przetargu zobowigzany jest przed przystapieniem do przetargu do zapoznania sie z dokumentami
przetargowymi, w tym w szczegdlnoSci: wzorem umowy najmu, Regulaminem przetargowym, wzorami o§wiadczen, ktore
dostepne s na stronie internetowej www.amw.com.pl oraz w siedzibie Oddzialu Regionalnego w Warszawie Agencji
Mienia Wojskowego przy ul. Chelmzynskiej 9.
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Uczestnik przetargu, w trakcie przetargu zobowigzany jest okazaé¢ Komisji przetargowej:

wazny dokument tozsamoéci (dowod osobisty, paszport, karte stalego pobytu),

w__przypadku pelmomocnika — dokument potwierdzajacy tozsamo$é pemmomocnika oraz oryginal pelnomocnictwa
z notarialnie poswiadczonym podpisem,

w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza - aktualny dokument potwierdzajacy fakt prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej, tj. wypis/wydruk =z centralnej ewidencji i informacji o dzialalnosci gospodarczej,
https://aplikacja.ceidg.gov.pl,

w przypadku osoby prawnej - aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego lub wydruk z CENTRALNEJ INFORMACII
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO, https://ekrs.ms.gov.p,

w przypadku oséb prowadzacych spétke cywilng - umowe spoiki,

w_przypadku osoby fizycznej (lub osoby fizycznej prowadzacej dzialalno§é gospodarcza) pozostajacej w zwiazku
malzenskim i posiadajgcei ustréj wspdlno$ci majatkowej (ustawowej lub umownej) - o§wiadczenie wspéimalzonka
0 wyrazeniu zgody na zaciagniecie zobowigzan wynikajacych z umowy najmu.

Uczestnik przetargu zobowigzany jest zlozy¢ Komisji Przetargowej w trakcie przetargu wypelnione nastepujace o$wiadczenia:

0 zapoznaniu si¢ z pelng trescig ogloszenia, wzorem umowy najmu, Regulaminem przetargowym oraz stanem prawnym, technicznym
i faktycznym przedmiotu przetargu i Ze nie bgdzie z tego tytutu oraz z tytutu ewentualnych wad ukrytych przedmiotu przetargu wnosit
zadnych roszczen w stosunku do Agencji oraz owiadczenia o rodzaju planowanej w lokalu dziatalnosci,

klauzuli informacyjnej w zakresie przetwarzania danych osobowych zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony danych os6b fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych, oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(,,RODO™),

o wyrazeniu zgody na przetwarzanie przez Agencje Mienia Wojskowego danych osobowych w  zwigzku
z przystgpieniem do przetargu na najem nieruchomosci (art. 23 ust 1 pkt 1 i 2 oraz art. 24 ustawy z dnia 29.08.1997 r.
o ochronie danych osobowych —t,j. Dz. U. 22019 r. poz. 1781),

o braku zalegloSci finansowych wobec Agencji Mienia Wojskowego (rowniez wobec dawnej Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej),

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium, ktére winno by¢ wniesione w formie pienigime;j,

w wysokoéci wymienionej w ogloszeniu, przelewem na rachunek bankowy Oddzialu Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia
Wojskowego w Banku Gospodarstwa Krajowego, Nr 86 1130 1017 0020 1232 3720 0008 w_terminie do dnia

12.02.2026 r., podajgc w tytule przelewu numer lokalu bedgcego przedmiotem przetargu oraz numer przetargu,

tj. 2U-52/11/2026, a takze imie i nazwisko osoby fizycznei, nazwe osoby fizycznej prowadzacej dzialalno§é gospodarcza

albo _firme¢ osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowo$ci prawnej bedacej uczestnikiem

przetargu.

Za date wniesienia wadium uwaza si¢ dzien jego uznania na rachunku bankowym Qddzialu Regionalnego w Warszawie
Agencji Mienia Wojskowego.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktéry wygral przetarg zalicza si¢ na poczet kaucji gwarancyjnej. Pozostatym uczestnikom
przetargu wadium zostanie zwrécone nie péZniej niz przed uptywem 3 dni roboczych od dnia zamkniecia przetargu, odwotania
przetargu, uniewaznienia przetargu, lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Wadium nie podlega zwrotowi w sytuacjach gdy uczestnik przetargu wyloniony jako Najemca, uchyla si¢ od podpisania
protokotu z przetargu. W przypadku uchylenia-sig-uczestnika przetargu wylonionego jako Najemca od zawarcia-umowy-najmu
w terminie i miejscu podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstapi¢ od jej zawarcia, a wadium ulega
przepadkowi na rzecz Agencji Mienia Wojskowego.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw jesli chociaz jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie
powyzej wywolawczej kwoty czynszu. Minimalng wysoko$é postapienia podaje przewodniczacy komisji przed rozpoczeciem
licytacji. O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu.

Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢ czynnosci Komisji Przetargowej
zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Prezesa Agencji Mienia Wojskowego za posrednictwem Dyrektora Oddzialu
Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego.

Najemca niezaleznie od kwoty czynszu wylonionej w drodze przetargu, powickszonej o podatek od towaréw ustug VAT,
wg stawki obowiazujacej na dzien zawarcia umowy najmu, zobowigzany bedzie do uiszczania oplat z tytulu $wiadczen
eksploatacyjnych (w zaleznos$ci od warunkéw wystepujacych w lokalu: za ogrzewanie, zimng i ciepla wode, §cieki, wywéz
nieczystosci, energi¢ elektryezna, itp.) oraz do oplacania podatku od nieruchomosci we wiasnym zakresie na podstawie
zlozonej informacji /deklaracji podatkowej bezposrednio do wlasciwej jednostki samorzadu terytorialnego.

Najemca bgdzie wnosit platnosci za najem lokalu przelewem w terminie do 10 dnia kazdego miesiaca na rachunek bankowy
wskazany w umowie najmu.

Od czynszu i innych optat wynikajacych z umowy, nieuiszczonych w terminie, Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe
za opdinienie w transakcjach handlowych i rownowartosé 40 lub 70 lub 100 euro tytulem rekompensaty za koszty
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odzyskiwania naleznosci zgodnie z art. 7 oraz art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opoOzZnieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1790).

Optaty z tytulu najmu podlegaja waloryzacji, ktéra wprowadzana jest jednostronnym pisemnym powiadomieniem, nie cz¢$ciej
niz raz w roku i nie rzadziej niz raz na trzy lata, w oparciu o aktualny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
za ostatni rok, oglaszany przez Prezesa GUS, o ile jest on dodatni.

Kwota czynszu moze réwniez ulec podwyiszeniu w przypadku powstania nowych okolicznosci uzasadniajgcych
podwyzszenie, takich jak w szczegdlno$ci, zmiana stawek rynkowych najmu, powstanie obowigzku ponoszenia przez
Agencje zobowigzafn publiczno-prawnych, wzrost kosztéw utrzymania nieruchomos$ci, przy czym stosownie do tresci
art. 685! Kodeksu Cywilnego, wynajmujacy moze podwyizszy¢ czynsz wypowiadajgc dotychezasowy wysokosé czynszu
najpézniej na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego.

Nieprzyjecie przez Najemce nowej stawki czynsz moze by¢ powodem ustalenia wysokosci nowej stawki czynszu najmu przez
rzeczoznawce majgtkowego na koszt Najemcy. Niewyrazenie przez Najemcg zgody na zaproponowane rozwigzanie lub
nieprzyjecie okreSlone] przez rzeczoznawce stawki czynszu, skutkuje wypowiedzeniem umowy z zachowaniem terminu
wypowiedzenia.

Ponadto Najemca zobowigzany jest do:

a) utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, w tym biezacej konserwacji, remontéw
i napraw przedmiotu najmu,

b) utrzymania porzadku i czystosci,

c) zabezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie przeciwpozarowym,

d) uzyskania wlasnym staraniem i na wlasne ryzyko koniecznych zezwolen do prowadzenia dzialalnosci
w wynajmowanym lokalu, oraz zgéd i zezwolen na sprzedaz i/lub podawanie wyrobéw alkoholowych. Wynajmujacy nie
ponosi zadnych skutkéw prawnych i finansowych z tytutu nie uzyskania przez najemce ww. zezwolen,

e) zawarcia wlasnym staraniem i na wlasny koszt umowy na dostawg energii elektrycznej z dostawca energii oraz zaplaty
naleznych z tytulu dostawy i zuZycia opfat bezpoérednio do dostawcy energii, na podstawie wystawionych przez dostawce
rachunkéw (faktur).

Wszelkie naklady w przedmiocie najmu najemca ponosi na wiasny koszt i we wlasnym zakresie, wylgcznie za pisemng
zgoda Wynajmujacego i bez mozliwo$ci ubiegania si¢ o refundacje poniesionych nakladéw.

Najemca, ktory bedzie wynajmowal nieruchomod¢ albo jej czeé¢ przez okres co najmniej 3 lat i bgdzie prawidlowo wywiazywal
si¢ ze swoich zobowigzan, a w szczegdlnosci nie bedzie posiadat zadnych zaleglosci finansowych wzgledem Agencji,
w przypadku zamiaru dokonania nakiadéw na najmowane] nieruchomoéci bedzie uprawniony do wystgpienia
do Dyrektora Oddzialu Regionalnego Agencji z wnioskiem o zawarcie ,Porozumienia Remontowego”. ,Porozumienie”
obejmowac bedzie ustalenia stron odno$nie dokonania na nieruchomodci stanowiacej przedmiot najmu nakladéw oraz rozliczenia
z Najemca wartodci tych naktadéw lub zmiany terminu obowiazywania Umowy. ,,Porozumienie” ma zastosowanie wylacznie
do przyszlych nakladéw dokonanych na najmowanej nieruchomosci z zasobu Agencji Mienia Wojskowego, ktére w ocenie
Dyrektora Oddziatu Regionalnego Agencji trwale zwigkszajg wartos¢ i uzyteczno$c nieruchomosei.

Z osoba wyloniong w przetargu jako kandydat na najemce zostanie zawarta umowa najmu lokalu nie pdzniej niz 45 dni
od daty zamknigcia przetargu, tj. po podpisaniu protokolu przez przewodniczacego i cztonkdw komisji przetargowe] oraz
wylonionego kandydata, oraz po zlozeniu Wynajmujacemu, najp6zniej w chwili zawarcia umowy najmu, zabezpieczenia
w formie kaucji gwarancyjnej w wysoko$ci réwnej trzymiesigcznym naleznoSciom czynszowym brutto wraz
z oplatami eksploatacyjnymi wynikajgcymi z zawartej umowy najmu. Kaucje gwarancyjng sklada si¢ na rachunku
bankowym a’vista Wynajmujacego.

Warunkiem wydania lokalu protokolem zdawczo-odbiorczym jest dostarczenie w terminie 14 dni od daty podpisania umowy
przez Najemee oSwiadczenia sporzadzonego w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji do wysokosci kwoty réwne;j,
co najmniej dwunastokrotnosci stawki czynszu brutto z tytutu roszczen Agencji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu
postgpowania cywilnego w zakresie opuszczenia i wydania lokalu uzytkowego po rozwiazaniu umowy oraz obowiazku zaplaty
czynszu i innych optat wynikajgcych z umowy, w tym odsetek, odszkodowan, kar umownych 1 kosztéw egzekucji wynikajacych
z umowy, w terminach wskazanych przez Agencje. Projekt aktu notarialnego nalezy uzgodni¢ z Wynajmujgeym.

Warunek dostarczenia wyZej opisanego ofwiadczenia w formie aktu notarialnego obowigzuje, gdy wylicytowany
jednomiesigczny czynsz najmu wyniesie powyzej kwoty 500,00 zi (netto).

Najemca jest zobowigzany do przej¢cia Lokalu w terminie 7 dni od dostarczenia o§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5§ Kodeksu postepowania cywilnego, o ktérym mowa wyzej.

W przypadku nieprzejecia Lokalu z przyczyn nielezacych po stronie Wynajmujacego, Wynajmujacy ma prawo rozwiaza¢ umowe
w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia. W takim przypadku Najemca zaptaci Wynajmujacemu
kar¢ umowng w wysokofci stanowigcej trzykrotnodé miesigcznych naleznosei z tytulu czynszu najmu brutto oraz oplat za media
komunalne okreélonych w § 14 ust. 1 oraz § 15 ust. 2, w wysokosci obowigzujgcej na dzien zawarcia umowy.
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W przypadku nieprzej¢cia Lokalu i wypowiedzenia umowy najmu przez Najemce, Najemca zaptaci Wynajmujacemu kare
umowna w wysokoéci stanowigcej trzykrotnosé miesiecznych naleznosci, o ktérych mowa powyzej, wskazanych w § 14 ust. |
oraz § 15 ust. 2, obowiazujacych na dzien zawarcia niniejszej Umowy.

Organizator przetargu zastrzega sobie mozliwo$¢ odwolania przetargu z waznych powodéw.

Dodatkowe informacje mozna uzyskaé¢ w siedzibie Oddzialu Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego
przy ul. Chelmzynskiej 9, lub telefonicznie (22) 326 10 65 od poniedziatku do piatku w godzinach od 8.00 do 15.00.

Niniejsze ogloszenie zostalo wywieszone od dnia 29.01.2026 r. do dnia 12.02.2026 r. na tablicy ogloszeni Oddziatu
Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego przy ul. Chelmzynskiej 9 oraz zamieszczone na Elektronicznej Tablicy
Ogloszen Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa m. st. Warszawy i opublikowane na stronie internetowej www.amw.com.pl.
i w Biuletynie Informacji Publiczne;.
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